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Styrelsen for Brf Dynamiten 1 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt 4r den
ritt i fsreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrittsférening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2017-11-28.

Foreningens fastighet, Dynamiten 1, Filtspatvigen 1 - 5B, Bromma bebyggdes 1939 och 4r beldgen i
Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 25 ldgenheter och 2 lokaler, varav lokalerna dr
hyresrétter.

Dessutom finns 1 garage och 6 p-platser.

Légenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 264 kvm  Total lokalyta: 64 kvim

Foreningens lokalkontrakt:

Verksamhet - Ytakvm
Lokal 12 kvin
Lokal 12 kvm
Garage 40 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende &r avriiknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsikring, I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen samt skadedjursforsikring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-26 bestatt av:
Ordinarie Alice Carlsson

Morten Sjolander
Erik Ahlgren - har avgatt under rikenskapséret pga flytt

Gunilla Bergstrom
Patrik Hedljung
Suppleanter Ida Westberg
Rasmus Ringbédck
Revisorer
Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Suppleant Projf Consulting AB

Valberedning Aaron David
Ulla Stener

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska frvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetsigare AB) en del av
Riksbyggen.

Stid utfdrs av ASJ Hemservice.

Fastighetsskotseln skots av L Stid & Fastighetsservice.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018.
OVK besiktning har skett 2017.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 8 626 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 803 138 kronor.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 (4) st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 (0) st
andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen

krivs for andrahandsupplételse.
Foéreningen hade vid &rets slut 31 medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3,7% fran och med 1 oktober 2020.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pants4ttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 = 476

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostéider kronor/kvm per

balansdagen
Lan kronor per kvm yta

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny ridkning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

2752 000

2 752 000

2020
1039
-739
41
47
82
407

773
1 596

Upplatelse-
avgifter

3342414

3342 414

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas si att

Reservering till yttre reparationsfond

Ianspriktagande av yttre reparationsfond

i ny rékning Gverfores

2019
1031
64
50

79

82
325

766
1612

Fond yttre
underhall

324 640

82 000

406 640

3 (12)

2018 2017
1029 1030
-1200 -73
49 80
63 300
0 82
243 243
766 766
1627 512
Balanserat
resultat Arets resultat
-4 145 704 64 071
-82 000
64 071 -64 071
-739 452
4163 633 -739 452
-4 163 633
-739 452
-4 903 085
82 000
-400 600
-4 585 085
-4 903 085

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflsdesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1038703
9592
1 048 295

-1 435002
-96 227
-221 334
-1 752 563
-704 268
-35 184
-35184
=739 452

-739 452

=739 452

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1 030 740
326 204
1356 944

-941 001
-97 610
-221 334
-1259 944
97 000
-32929
-32 929
64 071

64 071

64 071
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

5(12)

Not 2020-12-31 2019-12-31
6 3012934 3218365
7 8 057 12 085
8 83 125 95 000
3104 116 3325 450
3104116 3325450
17 457 0
2119 1326248
10 79 066 56 442
98 642 1382 690
692 958 1076
692 958 1076
791 600 1383 766
3895716 4709 216
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13

2020-12-31

6 094 414
406 640
6 501 054

-4 163 633
-739 452
-4 903 085

1597 969

620 000
620 000

1 500 000
28 475
3163
146 109
1677 747

3895716

6 (12)

2019-12-31

6 094 414
324 640
6 419 054

-4 145 704
64 071
-4 081 633

2 337 421

620 000
620 000

1520 000
99 029
2452
130314
1751795

4709 216
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2020-01-01
-2020-12-31

-704 268

221334
-35 185

-518 119

-40 841
-54 046
-613 007

-20 000

-20 000

-633 007

1325 965
692 958

7 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

96 999

221334
-32 889

285 444

-5 456
51388
331376

-20 000
-20 000
311 376

1014 589
1325 965
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna r oforiandrade jamfort med foregéende ér.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 67 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintidkter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostéider

Ovriga ersittningar och intékter
Forsikringserséttningar

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stidning enl avtal
Serviceavtal
Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten
Sophémtning
Fastighetsforsdkring
Tomtriittsavgilder
Kabel-TV
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

12 000
49 300
977 403
840

0

8752
1048 295

2020
8 626
803 138
811 764

2020

0
52572
5830
23390
242 774
25690
43 434
23 590
162 350
4 564
39 045
623239

2020
13 574
9 837
53315
11 056
8 445
96 227

9 (12)

2019
11916

50 400
968 424
780
325424
0

1356 944

2019

68 337
231262
299 599

2019

17 638
54779
7517
26 752
251 878
28 468
46 486
21 545
144 075
4520
37745
641 403

2019
25034
9375
50 245
5502
7454
97 610
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Avrikningskontot &r ersatt av bankkonto.

2020-12-31
7366 682
7 366 682

-4 148316
-205 431
-4 353 747

3012935

12 569 000
13 763 000
26 332 000

2020-12-31
40 281
40 281

-28 196
-4 028
-32 224

8 057

2020-12-31
677 390
677 390

-582 390
-11 875
-594 265

83125

2020-12-31
2119

0

2119

10 (12)

2019-12-31
7 366 682
7 366 682

-3 942 885
-205 431
-4 148 316

3218 366

12 569 000
13 763 000
26 332 000

2019-12-31
40 281
40 281

-24 168
-4 028
-28 196

12 085

2019-12-31
677390
677 390

~570 515
-11 875
-582 390

95 000

2019-12-31
1359
1324 889
1326248
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.
Riintesats
Langivare Y%
Swedbank 2,100
Swedbank 1,305 Lopande
Kortfristig del av 1dngfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2022-01-25

2020-12-31
19 794
59272
79 066

Lanebelopp
2020-12-31

620 000
1500 000
2 120 000

-1 500 000

11 (12)

2019-12-31

16 992
39 450
56 442

Lanebelopp
2019-12-31

640 000
1500 000
2 140 000

-1 520 000

Lan som har slutfrfallodag inom ett r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 12 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31

3302 000
3 302 000

2020-12-31
272

89 194
32115

1 899

22 630

146 110

2019-12-31

3302 000
3 302 000

2019-12-31

273
82935

33 400

0
13 706

130 314
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Not 14 Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31

Banktillgodohavanden 692 958 1076
Avrikning Klientmedel 0 1324 889
692 958 1325965
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Till Féreningsstimman i BRF Dynamiten 1~ Org.nr 716417-8860

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Dynamiten
1 for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 April 2021

i e e b@?

JaN-Erik Forsberg
Revisor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



