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Styrelsen for Brf Dynamiten 1 fir hirmed avge arsredovisning for riéikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den
rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. fdreningen ir
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2017-11-28.

Foreningens fastighet, Dynamiten 1, Féltspatvigen [ - 5B, Bromma bebyggdes 1939 och ir beligen i
Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 25 ligenheter och 2 lokaler, varav lokalerna ir
hyresritter.

Dessutom finns 1 garage och 6 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kk
19 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och k&k Total bostadsyta: 1 264 kvm  Total lokalyta: 64 kvm

Féreningens lokalkontrakt 16per enligt fljande:

Verksamhet Yta kvm  Loptid t.o.m.

Lokal 12 kvm 1992-04-01 - 2021-09-30
Lokal 12 kvm 2013-10-11 - 2020-10-31
Garage 40 kv 2016-10-01 - 2020-09-30

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p4 Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregaende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten &r fullvirdeférsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen samt skadedjursforsikring,
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-16 bestatt av:

Ordinarie Aaron David
Morten Sj6lander
Erik Ahlgren
Gunilla Bergstrém
Ulla Stener

Suppleanter Lisa Kogner
Hans-Olof Strémberg

Revisorer
Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Suppleant Projf Consulting AB

Valberedning Martin Edsman
Patrik Hedljung

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsforteckning ingdr, har utfirts av RB Fastighetsdgare AB, en
del av Riksbyggen.

Stidd utfors av ASJ Hemservice.

Fastighetsskotseln skots av LY Stid & Fastighetsservice.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018,
OVK besiktning har skett 2017,

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 68 337 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 231 262 kronor.

Medlemsinformation

Ligenhetsiverlatelser
Under perioden har 4 (3) st Sverlételser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 (2) st

andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frin styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid drets slut 34 medlemmar.

Arsavgifter
Ingen fSrindring av arsavgifterna har skett under 2019.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med I % av basbeloppet (2020=473

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsiversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Firindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 2752 000
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging 2752 00

Resultatdisposition

2019
1031
64
50
79
82
325

766
1612

Upplételse-
avgifter

3342414

3342414

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
Reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning &verféres

2018
1029
-1200
49

63

243

766
1627

Fond yttre
underhall

242 640

82000

324 640

2017
1030

80
300
82
243

766
512

Balanserat
resultat

-2 863 355

-82 000

-1200 349

-4 145704

-4 145 704
64 071
~4081 633

82 000
-4 163 633
-4 081 633

3(12)

2016
1021
16

73
476
82
161

766
877

Arets resultat

-1200 349

1 200 349

64 071
64 071

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Raorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1030 740
326 204
1356 944

-941 001
-97610
-221 334
-1 259 944
97 000
-32 929
-32 929
64 071

64 071

64 071
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2018-01-01
-2018-12-31

1029 432
83 190
1112 622

-1996 667
-73 336
-221 334
-2291 338
-1178 716
-21 633
-21 633
-1200 349

-1 200 349

-1 200 349
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anliggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

3218365
12 085
95 000
3 325450

3 325 450

1326 248
56 442
1 382 690

1076
1076

1 383 766

4709 216
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2018-12-31

3423 796
16 113
106 875

3 546 784

3 546 784

1015102
50756
1 065 858

1076
1076

1066 934

4613 718
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantiirsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13

2019-12-31

6094 414
324 640
6 419 054

-4 145 704
64 071
-4 081 633

2337421

620 000
620 000

1520 000
99 029
2452
130314
1751795

4709 216
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2018-12-31

6094 414
242 640
6 337 054

-2 863 355
-1 200 349
-4 063 704

2273 350

640 000
640 000

1520 000
56 642
3271
120 455

1 700 368

4613718
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar

Erlagd réinta

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassafléde fran foriindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslin

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets birjan

Likvida mede! vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2019-01-01
-2019-12-31

96 999

221334
-32 889

285 444

-5 456
51388
331 376

0
-20 000
-20 000

311 376

1014 589
1325 965

7 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

-1178716

221334
-21519

-978 901

-13 457
17750
-974 607

1 500 000
-20 000
1 480 000

505393

509 196
1014 589
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jimfort med foregdende ar.

Féreningens fond fir planenligt underhill
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgingar

Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den fdrvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till
viisentligt restvirde. Utgifter fr reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning,.

Byggnader 67 &r
Om- och tilibyggnader fére 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anlaggningstillgingar varderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%0)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pégdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider
Vidarefaktuering

Ovriga ersittningar och intdkter
Forsikringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stidning enl avtal
Energideklarationer
Serviceavtal
Fastighetsel
Uppviirmning
Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikring
Tomtréttsavgéilder
Kabel-TV
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019
11916
50 400

968 424
0

780

325 424
1 356 944

2019
68 337
231262
299 599

2019

17 638
54779
0

7517
26752
251 878
28 468
46 486
21 545
144 075
4520
37 745
641 403

2019
25034
9375
50 245
5502
7454
97 610

9 (12)

2018

11 808
49 200
968 424
82 590
600

0

1112 622

2018
3689
1 424 291
1 427 980

2018

7 864
49 747
8500
7541
24 047
251 800
28076
27 892
20137
103 050
4438
35595
568 687

2018
7575
9723

49 424
5352
1262

73 336



Brf Dynamiten 1
Org.nr 716417-8860

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

2019-12-31
7366 682
7 366 682

-3942 885
-205 431
-4 148 316

3218 366

12 569 000
13 763 000
26 332 000

2019-12-31
40 281
40 281

-24 168
-4 028
-28 196

12 085

2019-12-31
677 390
677 390

-570 515
-11 875
-582 390

95000

2019-12-31
1359
1324 889
1326248
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2018-12-31
7366 682
7 366 682

-3 737454
-205 431
-3 942 885

3423797

106 914 000
9103 000
20 017 000

2018-12-31
40 281
40 281

-20 140
-4 028
-24 168

16 113

2018-12-31
677390
677 390

-558 640
-11 875
-570 515

106 875

2018-12-31
1589
1013513
1015102
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 16 992
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39450
56 442
Not 11 Skulder till kreditinstifut
Nedan framgar frdelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Linebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31
Swedbank 2,100 2022-01-25 640 000
Swedbank 1,287 Lépande 1 500 000
2 140 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -1 520 000

11 (12)

2018-12-31

15 881
34 875
50 756

Lanebelopp
2018-12-31

660 000
1 500 000
2 160 000

-1 520 000

Lan som har slutforfallodag inom ett 4r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.

Om fem 4r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 040 000 kronor.

Not 12 Not for stiillda siikerheter

2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 3 302 000
3 302 000
Not 13 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
2019-12-31
Upplupna rintekostnader 273
Forskottsbetalda hyror och avgifter 82935
Upplupna uppvirmningskostnader 33400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetaida intikter 13 706

130 314

2018-12-31

3302 000
3 302 000

2018-12-31

233
85 460

34762

0

120 455
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Not 14 Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31

Banktillgodohavanden 1076 1076
Avrikning Klientmedel 1324 889 1013513
1325965 1014 589

Bromma den 2&?5 ~O0& - O ¢

Aaron Davj Ah

Morten Sjélander

cn

Min revisionsberittelse har limnats . (> [ ";.5 -Z70

JantErik Forsberg 7

AuRtoriserad revisor



Till Féreningsstdamman i BRF Dynamiten 1 Org.nr 71641 7-8860

. Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Dynamiten
| for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
fir belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i 4rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
. rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen,
. disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 6 Maj 2020
(

Tk Hz;%%

Jan-Erik Forsberg

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



