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Stadgar géllande
Bostadsrittsforeningen Areskutan 3

Firma och indamal

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Areskutan 3.

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter at medlemmarna till utnyttjande utan begrinsning till
tiden. Medlems rdtt pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrait genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. J uridisk person som forvirvat
bostadsritt till bostadsldgenhet fir vdgras medlemskap.

Féreningen som har forvirvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet for ombildning
av hyresritt till bostadsritt far inte vigra en bostadshyresgist i fastigheten som dr fysisk
person medlemskap i foreningen, om hyresgésten ansokt om medlemskap inom ett &r fran
foreningens fastighetsforviry och hyresforhallandet forelag vid tiden fér ombildningen.

Medlem som i samband med forviry av fastighet for ombildning fran hyresritt till
bostadsratt ¢j tecknar bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt
inom en ménad frin det art skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra
frigan om medlemskap.

Insats och avgifter

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrefsen beslutat annat.

Féreningens 1opande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Om inte rsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgar drgjsmélsrinta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att dverlitelseavgifien
betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pa det sitt som
styrelsen bestimmer.
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Overgang av bostadsriitt

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsritt. Bostadsrattshavare som overlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inlimna skriftlig anmélan om
gverlatelse med angivande av 6verlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. 1
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansokan.

Overlatelseavtalet

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. 1 avtalet skall anges den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En dverlitelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

Nir en bostadsritt Sverlitits till en ny innehavare, f&r denne utdva bostadsrétten och tilltrida
ligenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte
4r medlem i fSreningen. Efter tre ar frén dédsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex ménader frin anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras
intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for dadsboets rikning,

Riitt om medlemskap vid §verging av bostadsriitt

Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte vigras medlemskap i fSreningen om
foreningen skiligen bér godta forviirvaren som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem far fSreningen anmana forvirvaren att inoim
sex méanader frin anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen,
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Jakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for férvarvarens rakning.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits till végras medlemskap
bostadsrattsforeningen. Férsta stycket galler inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig
auktion enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen 15sa bostadsrétten mot skélig ersittning.
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Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for ligenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- Inredning och utrustning - sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, aviopp,
vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ir
stamledningar, svagstrdmsledningar; i frdga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning; i friga om
stamledningar fér el svarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral

(proppskap),

- golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och
yiterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom virdsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall eller gistar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir fér hans rakning.

[ fréga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat giller vad som nu sagts
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i genheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i tdgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsritishavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.,

Bostadsrattshavaren far inte gtra ndgon visentlig férdndring i [igenheten utan tillstind av
styrelsen.

En fGréndring fér aldrig innebéra bestaende oldgenhet f6r foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgérder skall utfdras pa ett fackmannamissigt sétt,

Som vésentlig forandring raknas bl.a. alltid forindring som kriver bygglov eller innebér
dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar fir att erforderliga myndighetstillstand erhallits.

Bostadsrittshavaren r skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas
av den som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.
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Faoremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan missténkas vara
behiiftat med ohyra fir inte foras in i lagenheten.

Foretridare for bostadsritisforeningen har rétt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utfra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall liggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Bostadsritishavaren dr skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nédvindiga dtgirder fér att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte
besviras med ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltride till ldgenheten, ndr féreningen har
rdtt till det, kan beslutas om handridckning.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medf&ra men for féreningen eller ngon annan mediem i féreningen.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller nigon annan medlem i féreningen.

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten fér tilitrddas och sker inte heller rittelse inom en manad frn anmaning far
fireningen hiiva upplételseavtalet. Detta géiller inte om ligenheten tilltratts med styrelsens

medgivande.
Om avtalet hdvs har foreningen ritt till skadestind.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r med de
begrinsningar som féljer nedan forverkad och féreningen saledes berittigad att stiga upp
bostadsrittshavaren till avflytining.

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tvd
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver
tva vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater [dgenheten i
andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §.
4)  om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet ar villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren

genom att inte utan oskiligt drdjsmél underittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5) om ldgenheten p& annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
Iieenheten upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad som skall iakttas enligt
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13 § vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte dmnar tilltriide till ldgenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursdkt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méiste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet elier ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en oviéisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsdgning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. I friga om en
bostadsldgenhet, fir uppsdgning pd grund av férhillanden som avses i 19 § forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplitelsen och fir anskan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin lagenheten pa den grunden. Detsamima géller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag féreningen fick reda p4 forhallanden som avses 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran den dag d& féreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19 §
forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten p4 grund av forhallanden som avses i 19 §
forsta stycket 8 endast om fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom
tvd ménader frdn det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersSkning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva manader har gtt fran det att
domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt. :

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frén ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsigningen.

I viintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten fr beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsrittshavaren sades upp.

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket
1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sigs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
tills det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte

ritten aldgger honom att flytta tidigare.
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Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen ritt till
skadestand.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i
19 §, skall bostadsritten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt bertrs av forsiljningen kommer
Gverens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit tgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begéran forordnas av
tingsritten,

Styrelse och revisorer

278

28 §

29§

30§

31§

32§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdmman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven
make till medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ir
endast myndig person som dr bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantridet verstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller
den mening for vilken mer dn hilften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den
mening som bitrids av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhallighet nar for
beslutsférhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fsre april manads utging varje ar
skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrikning.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hdgst tre revisorsuppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma. Om féreningen har statligt
bostadslidn kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
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gjorda anmirkningar skall hdllas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstinuma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

Fireningsstimma

33§

34§

35§

36§

37§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fére juni manads utgéng, For att visst drende
som medlem &nskar fa behandlat pd féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmailas till styrelsen senast fére april manads utgang eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foéreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det elier nir
minst 1/10 av samtliga rdstberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stdimman.

Pa ordinarie foreningsstaimma skal! férekomima:
1} Stdmmans Sppnande.
2) Godkinnande av dagordningen.
3) Val av stimmoordférande.
4) Anmdélan av stdnunoordférandens val av protokollforare.
5} Valav tva justeringsmdn tillika rostraknare.
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststillande av réstlangd.
S} Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berittelse,
10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultaidisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13) Friaga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar.
[4) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15) Val av revisorer revisorssuppleant.
16) Val av valberedning.
17) Av styrelsen till stdimman hdnskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmdlt drende

enligt 33 §.
18) Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

Kallelse till féreningsstamman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller av styrelsemedlem enligt 33 §
skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse tilf samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie
féreningsstdimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pa limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ¢j dldre 4n ett ar. Endast annan medlem, make eller nédrstdende, som varaktigt
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sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far sdsom ombud féretrida mer 4n en
medlem.

Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina taganden mot freningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Det justerade protokollet frin fSreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.
Inom féreningen skall bildas f5ljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras p4 annat sitt i enlighet med fSreningsstimmans beslut.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i fSrhallande till ldgenheternas andelstal.

Upplosning och likvidation

41§

Ovrigt

om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhéilande till
lagenheternas insatser.

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid freningsstimma den LIIIZ 2000.
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