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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Abisko 2 som har sitt séte i Stockholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket 2011-04-26 (org nr 769623-0536) har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i fdrekommande fall
uthyra kommersiella lokaler.

Féreningen har férvarvat tomtréatten till fastigheten Stockholm Abisko 2 genom forvarv av
ett aktiebolag som vid tidpunkten for forvarvet var tomtréattsinnehavare. Bolaget hade inga
andra tiligangar &n tomtratten och har inte bedrivit ndgon annan verksamhet. Efter
forvarvet av bolaget har tomtratten verlatits till féreningen genom en s kallad
underprisoveriatelse. Bolaget kommer att likvideras.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan fér bostadsrattsforeningens verksamhet. Uppgifterna i
den ekonomiska planen avseende foreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden. Berakning av bostadsrattsforeningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kénda férhallanden.

Bostadsratterna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket. Inflyttning i 1agenheterna sker fran och med forsta kvartalet 2014.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/TOMTRATTEN

Fastighetsbeteckning: Abisko 2, Stockholm (tomtrétt)

Tomtens areal: 1386 m?

Bostadsarea (BOA): 3714 m?

Antal igh: 42 st

Byggnadernas antal och utformning: Ett flerbostadshus med tva trappuppgangar

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r fér varmeleverans ansluten till Fortums fjarrvérmenat. Varmecentral for
distribution av varme och produktion av varmvatten ar belagen i kéllarplanet,
anlaggningen ags av Fortum. Ventilation sker genom mekanisk franluft i centrala
flaktaggregat for bostader respektive garage. Hissar finns i trappuppgangarna.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsférvaring i entréplan. | kéllarplanet finns tva gemensamma cykelrum samt
utrymmen for [agenhetsforrad och fastighetsférrad. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral och elrum finns i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Garden har gangvagar, planteringar, grasmattor, belysning, lekplats, trappor och trad&ck.
Vid gardsentrén, i anslutning till Abisko 1, finns &ven nedkast fér sopsorteringen.

Parkering

| plan -1 i anslutning till kallarplanet finns ett gemensamt garage som kommer att nyttjas
av fastigheterna Abisko 1-5. Féreningen forfogar dver 16 st garageplatser i det
gemensamma garaget. Vidare har féreningen 4 st egna garageplatser belagna i
foreningens hus.

Servitut/ledningsrétt

Servitut kommer att upprattas mellan féreningens fastighet och fastigheterna Abisko 1 och
3 betraffande avloppsledningar.

Servitut kommer att belasta fastigheten for ventilationskanaler fran flaktrum placerat i det
gemensamma garaget. Ventilationskanaler I6per genom kéllarvaning upp genom huset
och mynnar ut ovan taket.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen kommer att vara medlem i en samféllighetsférening som forvaltar
gemensamhetsanlaggningar for garage, gard och sopsug samt en samféllighetsforening
som forvaltar hela Norra Djurgardsstadens sopsugssystem.

Foreningen kommer att delta i féljande gemensamhetsanlaggningar:

1) gemensamhetsanlaggning for den gemensamma garden i kvarteret

2) gemensamhetsanlédggning fér garaget med tillhdrande installationer

3) gemensamhetsanlaggning for sopsugsanlaggningen (nedkastrdr, ventilrum och ror till
tomtgrans) i kvarteret.

4) gemensamhetsanlaggning for det centrala sopsugssystemet i Norra Djurgardsstaden
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Teknisk beskrivning

Byggnad:
Grundlaggning:

Stomsystem:

Stomkomplettering:

Takbjalklag:
Lagenhetsdorrar:
Entrédorrar:

Fonster:

Installationer:
Varme:

Ventilation:

El:

Hiss:

TV/tele/data:

Fribdrande betongplatta, grundiaggning utférs pa borrade
stalrorspalar.

Bjalklag av betong. Bérande pelare i fasad av stél. Hisschakt och
trapphus, samt vissa invandiga vaggar och fasadvéggar &r av
betong (tillika stomstabiliserande system). Prefabricerade trappor
anvands.

Yttervagg utfors av utfackningsvaggar med skivor pé stalreglar.
Fasader utfors med tegel. Inslag av CorTen stél vid altaner och
bursprak. Innervaggar av gips pa platreglar.

Takbjalklag av tra med ytbekladnad av plat.
Lagenhetsdoérrar av inbrottsskyddad typ.
Entréparti av stal med glaspartier.

2-glas fonster av tréd med utvandig aluminiumbekladnad, typ
Velfac.

Uppvarmning sker med fjarrvarme via
vattenradiatorer/konvektorer i lagenheterna.

Mekanisk franluft med varmeatervinning. Friskluftsintag under
fonster. Koksflakt av typ Siemens Clean Air. Flaktsystemet kraver
byte av filter med visst intervall. Nya filter ingar i arsavgiften men
bostadsrattshavaren svarar sjalv for att byte av filter sker pa tider
som meddelas av styrelsen.

Alla lagenheter utrustas med lagenhetscentral och jordfelsbrytare.
Lagenheterna forbereds for golvvarme i badrum/we som kan
véljas som tillval. Brandvarnare i alla Idgenheter.

Personhiss till alla vaningar (ej vind) och garage.

Fastigheten ar ansluten till Stokabs nat. Tv, telefoni och bredband
distribueras i huset via eget nat.
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BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS TOMTRATTSFORVARV
Beraknad slutlig anskaffningskostnad inklusive, stampelavgifter
nybyggnadskostnad, mervardesskatt samt kdpeskilling

for tomtratten och aktier i bolaget.

Kassa i bostadsrattsféreningen

Summa berdknad slutlig anskaffningskostnad

Fastigheten skall fullvardesforsakras.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststalls, men beréaknas till ca

varav bostader
varav lokaler

FINANSIERINGSPLAN

Lan
Insatser

Upplatelseavgifter

Eget kapital i férvarvat bolag

Summa finansiering

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

237 215 000 kr
50 000 kr

237 265 000 kr

119 252 000 kr
118 000 000 kr
1252 000 kr

28 000 000 kr
148 560 000 kr
60 655 000 kr
50 000 kr

237 265 000 kr

Specifikation 6ver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

Langivare Belopp Bindningstid Rantesats Réantekostnad
Nordea Hypotek 9 333 334 kr Rorlig 2,80% 261 333 kr
Nordea Hypotek 9333333 kr3ar 3,10% 289 333 kr
Nordea Hypotek 9 333333 kr 5 ar 3,80% 354 667 kr
Summa 28 000 000 kr 905 333 kr
Berdknad rantesats (genomsnitt) 3,23%

Amortering (0 % éar 1-5) 0

Sakerhet for lan ar pantbrev i fastigheten. Kreditens 16ptid &r 50 ar.
Bindningstid for lanet &r 3 man - 5 ar. Annan l6p- och bindningstid kan bli aktuell.

Summa kapitalkostnader

Avskrivningar

905 333 kr

Féreningen ska enligt lag gdra bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningar pa byggnaden paverkar foreningens bokféringsméassiga resultat men
inte likviditet. Foreningens kostnader for avskrivningar tacks ej av arsavgiftsuttag.

Beraknat byggnadsvarde:

Avskrivningstakt
Avskrivningar

237 215 000 kr

1%
2372150 kr
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Driftskostnader

Foreningens driftskostnader inkluderar bland annat uppvérmning, vatten och aviopp,
fastighetsel, ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, fastighetsforsakring,
bredband, TV (grundutbud) samt arvode till féreningens styrelse.

Driftskostnaderna &r beriknade efter den forbrukning som beréknats i samband med
projektering och energibalansberakning for byggnaden. Variationer éver aren forekommer,
liksom att det berdknade vérdet for enskilda poster kan bli hogre eller lagre.

Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den beddmda inflationen (2 %).

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for avgifter och kostnader for hushalisel, TV (utover
grundutbud), ett s.k. bostadsrattstillagg till hemforsakringen samt eventuell garageplats.

VA 70 000 kr
Fastighetsel 130 000 kr
Uppvarmning 235 000 kr
TV/tele/bredband 133 000 kr
Forbrukningsmaterial (skétsel, administration) 9 000 kr
Sophamtning 30 000 kr
Trappstadning 60 000 kr
Hiss 20 000 kr
Forsakring 20 000 kr
Teknisk forvaltning 44 000 kr
Ekonomisk férvaltning samt revision 70 000 kr
Arvode till styrelsen 30 000 kr
Filterbyte koksflakt (materialkostnad) 20 000 kr
Ovrigt 110 953 kr
Summa driftskostnader, ar 1 981 953 kr

Fondavsiéttning

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden for yttre
underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan. Styrelsen har beslutat att avsatta
20 kr/kvm (bostadsyta) per ar till yttre fond i avvaktan pa att underhélisplan upprattas.

Summa fondavsaittning, ar 1 74 280 kr
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald (fast t o m 2020-04-01) 821 114 kr

Fastigheter med bostader som &r nybyggda 2012 och dérefter (virdear 2012 och senare)
ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsskatt utgar for lokaler om 1 % av lokaldelens 12 520 kr
taxeringsvarde.
Summa ovriga kostnader, ar 1 833 634 kr

Summa foreningens kostnader, ar 1 2795 200 kr
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostader 2 599 800 kr
Driftsnetto GA 94 000 kr
Hyra, uthyrning férrad 101 400 kr

Ovan redovisat driftsnetto GA har beraknats utefter féreningens andelar i
gemensamhetsanlaggningarna.

Summa féreningens intékter, ar 1 2 795 200 kr
NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 63 884 kr
Belaning per kvm ar 1 7 539 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm 56 331 kr
Driftskostnader per kvm ar 1 264 kr

Arsavgift per kvm ar 1 700 kr
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H. LAGENHETSFORTECKNING
| nedan lagenhetsfdrteckning redovisas bland annat lagenhetsarea, andelstal arsavgift,
insatser, upplatelseavgifter och arsavgifter. Lagenhetsarean &r avrundad till hela
kvadratmeter. Insats och upplatelsavgift har asatts med hansyn till lagenheternas
standard, utrustning och lage i huset.

Bostader
Lgh nr Lgh Uteplats/| Area | Andelstal | Upplatelse{ Insats Insats och | Arsavgift | Manads-
storlek |Balkong| ca | arsavgift avgift upplatelse- avgift
% avgift

A1001 4[rok |Uteplats 100 2,6925% 795000 4000000] 4795000 70 000 5833
A1002 1|rok |Uteplats 391 1,0501% 415000] 1560000 1975000 27 300 2275
A1003 3|rok |Uteplats 89| 2,3963% 415000] 3560000 3975000 62 300 5192
B1001 4|rok |[Uteplats 100] 2,6925% 720 000 4 000000] 4720000 70 000 5833
B1002 1|rok |Uteplats 391 1,0501% 415 000] 1560000 1975000 27 300 2275
B1003 3|rok [|Uteplats 89| 2,3963% 360 000] 3560000] 3920000 62 300 5192
A1101 4[rok |Balkong 101 2,7194% 955 000] 4 040000] 4995000 70 700 5892
A1102 2|rok |Balkong 511 1,3732% 810000 2040000] 2850000 35700 2975
A1103 4[rok |Balkong 104] 2,8002% 980 000] 4 160000] 5 140000 72 800 6 067
B1101 4|rok |Balkong 101 2,7194% 955000 4 040000] 4995000 70 700 5892
B1102 2[rok |Balkong 53] 1,4270% 830000 2120000] 2950000 37 100 3092
-|B1103 4|rok |Balkong 104} 2,8002% 980 000] 4 160000] 5140000 72 800 6 067
A1201 4{rok |Balkong 101 2,7194%| 1220000/ 4040000f 5260000 70700 5892
A1202 2|rok |Baikong 51 1,3732% 935 000 2 040 000 2975000 35700 2975
A1203 4[rok |Balkong 104} 2,8002%| 1195000/ 4160000f 5 355000 72 800 6 067
B1201 4[rok {Balkong 101] 2,7194%| 1220000| 4 040000] 5260000 70 700 5892
B1202 2|rok |Balkong 53] 1,4270%| 1005000] 2120000 3125000 37 100 3092
B1203 4|rok |Balkong 104 2,8002%] 1 195000 4 160 000] 5355000 72 800 6 067
A1301 4|rok |Balkong 101] 2,7194%| 1385000/ 4 040000f 5425000 70 700 5 892
A1302 2|rok |Balkong 511 1,3732%| 1135000f 2040000 3175000 35700 2975
A1303 4[rok ‘|Balkong 104| 2,8002%| 1430000/ 4160000 5590000 72 800 6 067
B1301 4[rok |Balkong 101} 2,7194%| 1385000 4 040000] 5425000 70 700 5 892
B1302 2|rok |Balkong 53] 1,4270%| 11550001 2120000 3275000 37 100 3 092
B1303 4[rok |Balkong 104 2,8002%| 1430000 4160000] 5590000 72 800 6 067
A1401 4|rok |Balkong 101] 2,7194%| 1630000] 4040000 5670000 70 700 5892
A1402 2|rok |Balkong 511 1,3732%| 1210000 2040000 3250000 35700 2975
A1403 4|rok |Balkong 104 2,8002%| 1595000 4160000f 5755000 72 800 6 067
B1401 4|rok |Balkong 101] 2,7194%| 1630000/ 4040000f 5670000 70 700 5892
B1402 2|rok |Balkong 53| 1,4270%| 12550001 2120000 3375000 37 100 3 092
B1403 4|rok |Balkong 104| 2,8002%| 1595000f 4160000f 5755000 72 800 6 067
A1501 4jrok |Balkong 101] 2,7194%| 1840000]F 4040000{ 5 880000 70 700 5892
A1502 2|rok |Balkong 511 1,3732%| 1310000f 2040000{ 3 350000 35700 2975
A1503 4irok |Balkong 104 2,8002%| 1835000f 4160000f 5995000 72 800 6 067
B1501 4|rok |Balkong 101 2,7194%| 1840000{ 4040 000§ 5880000 70 700 5892
B1502 2|rok |Balkong 53] 1,4270%| 1355000 2120000{ 3475000 37 100 3092
B1503 4{rok |Balkong 104| 2,8002%| 1835000/ 4160000f 5995000 72 800 6 067
A1601 5{rok |Terrass 142| 3,8234%| 3770000/ 5680000f 9450000 99 400 8 283
A1602 4{rok |Balkong 81| 2,1809%| 2010000f 3240000{ 5250000 56 700 4725
A1603 4irok |Terrass 101] 2,7194%| 2810000/ 4040000/ 6 850000 70 700 5 892
B1601 5lrok |Terrass 142 3,8234%] 3770000 5680 000] 9450000 99 400 8 283
B1602 4[rok |Balkong 80| 2,1540%| 2275000 3200000 5475000 56 000 4 667
B1603 5[rok |Terrass 142| 3,8234%| 3770000/ 5680000 9450000 99 400 8 283
3714]100,0000%| 60 655 000| 148 560 000]| 209 215 000| 2 599 800 216 650

Lokaler/garage
Lgh nr Arshyra
Garageplats nr 1-4* 1875 kr/man/st 4 st 90 000
Forrad nr 1-14 14 st 101 400

*) Arshyran &r inkluderad i driftsnettot for gemensamhetsanlaggningarna.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV 11

FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

1. Bostadsrattshavaren skall betala insats och i férekommande fall upplatelseavgift. For
bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en
arsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften avvags s, att den i forhallande
till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av
foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

2. Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall pé sétt som regleras i
foreningens stadgar.

3. For individuella tillval av utrustning m.m. tilkommer en kostnad, utdver insats och
upplatelseavgift, som betalas direkt av bostadsrattshavaren till entreprendren.

4. Bostadsrattshavaren svarar sjalv for avgifter och kostnader for hushallsel, TV (utover
grundutbud), ett s.k. bostadsrattstillagg till hemforsakringen och eventuell garageplats .

5. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla légenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

6. Foreningen kommer att &ga andelar i en samféllighetsforening som forvaltar de
gemensamhetsanlaggningar som fastigheten ingar i.

7. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder ej &ndring av insatsen.
8. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéaende fastighetens utfrande,
beraknade kostnader och intakter hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréattande

kanda forutsattningar och avser totala kostnader.

9. | bvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm 2&/ If 2013

Bostadsrattsféreningen
Abisko 2

Lars Martensson

Maria Wideroth
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Intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Abisko 2, org. nr 769623-0536, far hirmed ge
foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stdimmer verens med tillgdngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som #r av visentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2013-11- 2§

................................................

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att ytfirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt inkl entreprendrens ataganden (bilaga 6)
Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Bankoffert

Plan- och fasadritningar, situationsplan samt bofaktablad

Offerter forvaltning, fjarrvdarme, bredband mm
Aktiedverlatelseavtal, med bilagor

Overlatelseavtal med biagor

Berdkning av taxeringsvirde samt férradshyror



