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Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen férvarvade 2012-12-31
Bostads AB Abisko 2 som ocksa var
innehavare till tomtréatten till fastigheten
Stockholm Abisko 2. Bostads AB Abisko
overlat 2013-01-15 tomtratten till fastigheten
Stockholm Abisko 2 till bostadsréattsféreningen
genom en sa kallad underprisdverlatelse, vilket
medfér att pa tomtratten beléper uppskjuten
skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till
betalning endast om bostadsrattsféreningen
later salja fastigheten.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Jaktgatan 9-11.
Fastigheten byggdes 2012-2014 och har
asatts vardear 2013.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Abisko 2
da féreningen inte ager marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtréatt.

Tomtrattsavgalden ar per 2015-12-31
824 164 kr. Avtalet galler till och med
2020-04-01.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 3 714 kvm.
| féreningen finns 4 egna garageplatser
beldgna i féreningens hus. Vidare férfogar
féreningen Gver 16 garageplatser i det
gemensamma garaget som utnyttjas av
fastigheterna Abisko 1-5. | dagslaget ar det ké
till garageplatser.

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och kék
10 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kék
‘\3 st 5 rum och kok

\}

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Foéreningen har 14 férrad som hyrs ut till
féreningens medlemmar.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhalisplan kommer féreningen att
uppratta under ar 2016. Planen kommer att
uppdateras fortlépande.

For fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med

A.S Underhall AB. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen tecknat avtal med
Deloitte AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2011-04-26 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-12-02.
Fdreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-08-28.

Féreningens skattemassiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bdrjan till 72. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 10. Antalet medlemmar som
avgatt under aret ar 12. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut var 70. Under aret har
5 bverlatelser skett.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa fn 1 108 kr.

Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstémma, 2015-06-15 och darmed
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jan-Ake Lindgren Ordférande
Marcus Traff Ledamot
Ola Winther Ledamot
Louis Malmberg Ledamot
Magnus Lind Ledamot
Lena Jaakonantti Suppleant
Andreas Augustsson Suppleant

| oktober 2015 avgick Carina Ternert som
styrelseledamot.

Till revisor har Ulf Sundborg, KPMG AB valts.

Valberedningen bestar av Esther Lundqvist
och Frank Strand, varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma tecknas av
styrelsen eller av ordféranden och en av
ledamoterna i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2015 ar

-2 861 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for ar 2014 pa -1 422 Kkr. Viktigt att poangtera
ar att resultatrakningen fér 2014 endast
innehaller perioden efter avrakningstidpunkten,
dvs juli till december. De flesta intakter och
kostnader ligger i samma niva som ekonomisk
plan.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost,
bortsett fran avskrivningarna, ar
réantekostnaden vilket dock ar lagre an
ekonomisk plan vilket har ett samband med
det lagre rantelaget som belastat féreningen.

| resultatet for ar 2015 ingar avskrivningar med
3 108 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
247 Kkr. Detta innebar att féreningen gér ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den Iépande
verksamheten under aret med 247 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

1~_Ars:a\a'gi\“terr‘.a har under aret varit oférandrade.
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Handelser efter rikenskapsaret

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan eller minst 20 kr per
kvadratmeter bostadsyta i féreningens hus.
Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Den 16-17 mars och 4 april 2016 genomférdes
en garantibesiktning (2 ars) av fastigheten och
lagenheterna. Besiktningen gjordes av ett
oberoende besiktningsforetag,
(Byggbesiktningar AB) varvid fel,
bristfalligheter och anmaérkningar
dokumenterades. En plan faststalldes for att
atgarda garantifelen under maj-juni 2016.



Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 2929 1432
Resultat efter finansiella poster, Kkr -2 861 -1422
Soliditet, % 88 88
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 700 700
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7 539 7 539
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 40 000 40 000
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,61 2,99
Fastighetens belaningsgrad, % ** 12,04 11,88

“Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
**Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
Nyckeltalen for ar 2014 avser period efter avrakningstidpunkt, dvs juli till december,

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1496 162

Arets resultat -2 860 627
-4 356 789

Styrelsen foreslar;

Till ytire fond avsétts 74 280

| ny rakning 6verférs -4 431 069
-4 356 789

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intadkter m.m.

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

i Arets resultat

W

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 2928 709
0

2928 709

2 -1773 873
3 -175 134

-3 107 516

-5 056 523

-2 127 814

23
-732 836

2014-01-01
2014-12-31

1429 977
2400

1432 377

-800 485
-69 137
-1 566 530

-732 813

-2 860 627

-2 860 627

-2436 152

-1 003 775

0

-418 107

-418 107

-1421 882

-1 421 882



TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omesittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N\

Not

2015-12-31

232 540 954

232 540 954

232 540 954

0
169 053
314 235

2014-12-31

235648 470

483 288

515 511

998 799

233 539753

235648 470

235 648 470

35271
0
147 202

182 473

919 578

1102 051

236 750 521



2015-12-31 2014-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 209 215 000 209 215 000
Yttre fond 74 280 0
Summa bundet eget kapital 209 289 280 209 215 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 496 162 0
Arets resultat -2 860 627 -1 421 882
Summa fritt eget kapital -4 356 789 -1 421 882
Summa eget kapital 204 932 491 207 793 118
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 28 000 000 28 000 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000 28 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 29 004 0
Aktuell skatteskuld 173 540 0
Ovriga skulder 0 504 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 404 718 452 555
Summa kortfristiga skulder 607 262 957 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 539753 236 750 521
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sidkerheter
som har stillts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000

35 000 000 35 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Fdljande komponenter och avskrivningar tillampas:

Komponent: Andel: Avskrivning:
Stomme och grund 30% 150 ar
Varme och VS 12% 50 ar
El 8% 50 ar
Fasad 8% 60 ar
Fonster 3% 40 ar
Yttertak 3% 40 ar
Hiss 2% 40 ar
Restpost 8% 75 ar
Brf-havarnas ansvar 26% 100 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet (2013) befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt utgar for lokaler om 1 % av lokaldelens taxeringsvérde.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékterna

redovisas i den period de avser.
/ / k}\
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

0\

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintakt lokaler
Hyresintékter garage
Intékter el

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintédkter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Stad

Tomtrattsavgald
Reparationer och underhall
Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanlaggningar
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionsarvode

Arsstamma & medlemsméten
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

1773 873

2015

2599 326
65 893
69 488

179 733
14 269

2928 709

2015

42 900
329 196
157 195

35490

69615

37 246
824 164

29 586
132 604

40 631

9540

42 438

23 268

2015

58 880
23 588
35177
57 489

175134

2014

1274 271
28 000
38 250
82 792

6 664

1429 977

2014

21450
153 645
87 974
28 809
0

18 623
412 082
8 088
55 268
18119
0

-3 573
0

800 485

2014

32917
20 000

16 220

69 137



Not 4

Not §

Not 6

Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 237 215000 199 384 883
Arets anskaffningar 0 37830117
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 237 215000 237 215000
Ingaende avskrivningar -1 566 530 0
Arets avskrivningar -3107 516 -1 566 530
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 674 046 -1 566 530
Utgaende redovisat varde 232 540 954 235648 470
Redovisat varde byggnader 232 540 954 235648 470
Summa redovisat varde 232 540 954 235648 470
Taxeringsvérde
Taxeringsvéardet for féreningens fastigheter: 118 954 000 0
varav byggnader: 77 954 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Férutbet férsakringspremier 4814 4 585
Forutbet tomtrattsavgald 206 041 0
Uppl intékt garage 15 300 57 375
Uppl intakt el 77 048 74 044
Ovr férutbet kostn o uppl int 11 032 11198
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 314 235 147 202
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Yttre Arets

insatser avgifter resultat fond resultat

Belopp vid arets ingang 148 560 000 60 655 000 0 0 -1421882
Disp. av fg. ars resultat
beslut av féreningsstamma. -1 496 162 74280 1421882
Arets férlust -2 860 627
Belopp vid arets utgang 148 560 000 60 655 000 -1 496 162 74 280 -2 860 627




Not7 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering efter 5 ar 28 000 000 28 000 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000 28 000 000
Kreditgivare Villkorsdndring Réanta%  Amortering Skuld per

2016 2015-12-31
Nordea Hypotek 2017-03-20 3,03 0 9 300 000
Nordea Hypotek 2018-03-20 3,37 0 9 300 000
Nordea Hypotek 2018-03-20 0,91 0 9 400 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 223678 139 804
Revision 20 000 20 000
Kameral férvaltning 0 49 375
Rantor fastighetslan 6 158 4 644
El 71416 66 656
Fjarrvarme 20 284 87 974
Ovriga upplupna kostnader & férutbetalda intakter 63 182 84 102
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 404 718 452 555

Stockholm 2016- O 5 - ] *
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Jan-Ake Lindgren™- /" Marcus Traff
‘ Ordférande |
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a7 : Sy,
Ola “ Louis Malmberg

Var revisionsberéttelse har lamnats den Z/L 2016.

KPMG AB

I
If Suhdborg
Auktotiserad revisor
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Magnus Lind
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PInA

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Abisko 2, org. nr 769623-0536

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Abisko 2 for
ar 2015,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hdnsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Abisko 2s finansiella stallining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av rsredovisningen for &r 2014 har utférts av en an-
nan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 15
juni 2015 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovis-
ningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Abisko 2 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 2 juni 2016
KPMGAB, A

A \vsal—

Ulf Sundbprg
Auktorisefad revisor



