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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vanligen kallat
dkta bostadsrattsforening. Bostadsrattsforeningen bildades 1998.

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar dr HSB:s normalstadgar 2011, version 5. Dessa antogs under varen 2017 och
registrerades hos Bolagsverket 2017-05-26.

Foreningens fastighet

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Tennhjartat 3, total markareal &r 5 194 kvm.

Nuvarande tomtrattsavtal I6per t.o.m. 2025-12-31. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader. Foreningens fastighet ar byggd 1926 och totalrenoverad ar 1994 - 95.
Vardear for fastighetsbeskattning ar 1995. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar
bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring. Fastigheten innehar energiklass D.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms ldn/Stockholms Stad. Féreningen har ingen verklig huvudman.

Bostadsytor och 6vriga rum/lokaler

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 59! 2 723 av totalt 2753 kvm
Forrad och 6vriga lokaler 59 férrad + 13 extraférrad?. Samlingssal : 30 kvm.

Samlingssal, 2 tvattstugor,
gym, verkstad samt bastu.

Férvaltning

Fastighetsskotsel utfors av Nabo Group AB till en kostnad av 66 884 kr (65 824 kr).

Den ekonomiska férvaltningen utfors av BoNea Forvaltning AB (ingar i Nabo Group AB). Kostnaden for ar 2020 ar
72 095 kr (73 724 kr).

1 Lagenhetsfordelning:
38 stycken 1 rum och kok
7 stycken 2 rum och koék
14 stycken 3 rum och kok
2 Fran och med 2013 I6per kontrakten tillsvidare med 3 manaders uppsagningstid
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Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgiften var oforandrad under ett par ar, men héjdes med 3,5% med start 2020-01-01. Tanken var att hjningen
delvis skulle bekosta en uppdatering av foreningens varmekallor. Uppdateringen skulle innebdra en sondering av
nya varmekallor (t.ex. fjarrvarme eller bergvdarme) samt avveckling av oljepannan. Som framgar nedan har
styrelsen omprioriterat under aret. Med tanke pa kommande investeringar och framtida underhall kan det bli
aktuellt med en avgiftshojning senare under 2021. Varmefragan ar fortfarande aktuell och kommer krava storre
investeringsbelopp.

Utfort underhall 2020/21
e Malning av bursprak, kallarfonster samt entréslussar (juni-sept 2020)
e Underhall/reparation av tak (nov 2020)
e OVK® (februari2021)

Utfort underhall samt kommande underhall/atgérder

Ett omfattande malningsarbete av samtliga bursprak, entréslussar samt kallarfonster har genomforts med ett gott
resultat. Maleriarbetet erhdll en godkand besiktning 2020-10-13.Senaste ommalningen skedde 2013 - dock gjordes
inte en fullskalig ommalning vid det tillfallet. Dessutom har styrelsen under det senaste aret jobbat intensivt for att
undersoka och atgarda de takfotsskador som noterats sedan tidigare. Vid inspektion under takpannorna
uppticktes vattenskador pa papp och likt . Aven takfotens puts har skadats pa négra stillen- i synnerhet pa
framsidan av fastigheten. En forsta insats har genomforts med hjalp av CC-plat AB under hdsten 2020. Styrelsen
planerar att fortsatta att atgarda taket under 2021. Under februari 2021 har dven OVK genomfdrts som planerat.
Denna kontroll har pavisat vissa brister i ett antal lagenheter som behdver atgardas inom narmsta tiden.

Underhall/besiktningar/investeringar, ar 2003-2020:

- 2020 Malning av bursprak (utvdndigt), entréslussar samt kallarfonster.

- 2019 Rensning av ventilationsror/flakt och tilluftsventiler i lagenheterna.

- 2019 Underhall av ytterportar.

- 2018 Energideklaration, energiklass D (galler t.o.m. 2028).

- 2017/18 Radonmatning, godkand (géller t.o.m. 2028).

- 2017 renoverades fonster i vindsvaningsplanet som var rotskadade.

- 2016 malades all takplat och snérasskydden byttes ut.

- 2016 installerades ett gym i kallaren.

- 2016 genomfoérdes en stamspolning av samtliga stammar i fastigheten.

- 2015 uppdaterades maskinparken i tvattstugorna till nya moderna maskiner med garanti i 5 ar.

- 2015 utférdes OVK och géller till 2021.

- 2013 cykelférrad och soprum malades.

- 2013 malning av fastighetens bursprak pa framsidan samt battringsmalning pa baksidan.

- 2012 besiktning av de badrum som ej renoverats efter 2007.

- 2011 drénering pa baksidan av fastigheten, ventilationen i tvattstugorna kompletterades med ett filter
ovanfor torkskapen for att forhindra att damm etc. gar upp i ventilationskanalerna.

- Samtliga badrum i fastigheten besiktigades november/december 2007. Besiktningsprotokollen har
distribuerats till respektive bostadsrattsinnehavare. Under 2012 skedde en ny besiktning av badrummen,
med undantag for de som renoverats efter besiktningen 2007.

- 20009 byttes armaturen i kdllargangarna ut mot armaturer med rorelsedetektorer.

- 2006 Bergvarme installerades och garantibesiktigades 2008 utan anmarkningar. Darmed Overgick ansvaret
pa féreningen.

- 2003 Totalrenovering av fonstren.

3 Obligatorisk ventilationskontroll, PBL 8 Kap, 25 §
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Stammor

Ar 2020 genomfordes totalt 3 stammor.

Extrastamma for fyllnadsval genomférdes 2020-01-28 p.g.a. tre avgangar kring arsskiftet 2019/20. Vid detta tillfalle
utsags Ordférande, kassér/ekonomiansvarig och fastighetsansvarig ledamot. 16 personer narvarade varav 13 med
rostratt. Ordinarie foreningsstamman holls 2020-06-17 utomhus i tradgarden p.g.a. radande pandemi. 24
medlemmar narvarade, varav 4 via fullmakt. Réstlangden faststalldes till dessa 24 medlemmar. Extrastdmma for
fylinadsval genomférdes 2020-12-03. Valberedning samt en suppleant valdes vid detta tillfdlle. Denna
extrastamma blev historisk i var férening da den skedde digitalt via tjansten Zoom. 16 narvarande personer varav
13 hade rostratt.

Styrelsen
Styrelsen har under 2020-01-01 — 2020-06-17 haft féljande sammansattning:

Funktion Vald t.o.m.

Erik Bronner Vice Ordférande Nyval, 2 ar vid stdmman 19.04.08
Ordférande Fyllnadsval 20.01.28

Joachim Franzén Ledamot/ekonomiansvarig Avgick 20.01.07

Simon Hall Ledamot/ekonomiansvarig/Vice Fylinadsval 20.01.28
ordfdérande

Stanislaw Gubanski Ledamot/fastighetsansvarig Fylinadsval 20.01.28

Kerstin Thufvesson HSB ledamot

Lena Rungardt Suppleant/sekreterare Nyval 1 ar

Anna Gubanska Suppleant Nyval 1 ar

Styrelsen har under 2020-06-18 — 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Funktion Vald t.o.m.
Erik Bronner Ordfoérande Omval, 1 ar kvar pad mandat
Simon Hall Ledamot/ekonomiansvarig/Vice Omval, 2 ar

ordférande
Linda Ahlerup Ledamot: Sekreterare Nyval, 2 ar
Kerstin Thufvesson HSB ledamot Omval
Tom Ferraresi Suppleant Nyval, 1 ar — (Avgick 21.01.03)
Ellinor Malmodin Suppleant Nyval, 1 ar — (Avgick 21.01.03)
Hampus Svensson Suppleant Fylinadsval — (Invald 20.12.03,

avgick 20.12.15)

HSB:s ledamot utses av HSB Stockholm pa 1 ars mandat. Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 13
protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande styrelsemote.

De nya medlemmarna i styrelsen har genomgatt HSB:s digitala grundkurs om styrelsearbete och hur en
bostadsrattsforening fungerar.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Erik Bronner och Simon Hall. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Intern revisor har under aret varit Ove Molin (vald vid ordinarie stamma) samt den externa revisorn Joakim
Mattsson fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
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Representanter vid HSB Stockholms distriktsstimma
Till foreningens representanter till HSB Stockholms distriktsstamma valdes Inger Eklund och Margareta Sundin.
Ingen suppleant valdes.

Valberedning

Valberedningen bestod av Anna Dahl och Louise Hall fram till mars 2020.

Fran den 20 mars 2020 fram till den 3 december 2020 var posterna i valberedningen ej tillsatta. Men den 3
december 2020 holls en extrastamma dar de ndrvarande medlemmarna valde (fyllnadsval) en valberedning fram
till ordinarie stamma. Anna Olsson (sammankallande) samt Erika Garmelius valdes till dessa poster.

Hushallsforeningen

Under 2020 har inga aktiviteter som belastat hushallsféreningens medel utférts. Tillgdngliga medel dr 24 110 kr (24
110 kr). Hushallsféreningens medel ar lasta for gemensamma aktiviteter for medlemmarna som t. ex. firande av
husets 90 arsdag som dgde rum ar 2016.

Lararinnehemmets fond for sjuk- och aldringsvard

Styrelsen i fonden bestar av sittande styrelse i Brf. Lararinnehemmet. Den har inte haft nagon verksamhet under
2020. Fondens styrelse har tidigare tillsammans med Swedbank konstaterat att fonden inte langre lyder under
stiftelselagen da den ej langre ar registrerad som en stiftelse. Detta har inneburit att i februari 2008 overfordes
fondens medel (ca 315 000 kr) till bostadsrattsforeningen. Skatteverket har under 2009 begart kompletterande
uppgifter avseende fonden och har dnnu inte avslutat fonden. Medlen fér fonden ar 19 889 kr (44 889 kr) efter
forvaltningsersattning till BRF. Sedan 2013 tas en forvaltningsersattning ut pa 25 000 kr. Styrelsen faststaller
arligen forvaltningsersattningen, vilket senast gjordes pa styrelsemétet den 4 februari 2019.

Foreningsaktiviteter under aret

Coronaviruset framfart har givetvis paverkat mycket av verksamheten géllande de gemensamma aktiviteterna.
Dessa aktiviteter har inskrankts eller utforts pa ett pandemisakert satt. Bl.a. har en gammal trappa fardigstallts
efter flera ars renovering dar Mats Jansson gjort en stor insats. En liten invigning med glogg och distans skedde i
december. Coronasékrad var- och hoststadning genomfordes i april samt i oktober manad.

Styrelsens fokus och mal
1. Fokusera pa forvaltandet av fastigheten: malning av bursprak, entréslussar och kéllarfonster, paborja
renovering av taket samt upprétta en ny, digital underhallsplan.
2. Fortsatt effektivisering av styrelsearbetet och 6kad digitalisering av kommunikationen inom féreningen.
3. Oka engagemanget bland medlemmar — exempelvis via arbetsgrupper.

Vart primara fokusomrade “Forvaltandet av fastigheten” har genomforts och fortsatter att genomféras. Den nya
underhallsplanen hjalper styrelsen att prioritera och fa éverblick 6ver investeringsbehoven i fastigheten. Pa grund
av radande pandemi har styrelseméten till viss del digitaliserats, likasa kontakterna med leverantérer och
avtalspartners. Vart fokus att ”Oka engagemanget bland medlemmarna” har p.g.a. pandemin inskrankts. Vi ser
fram emot ett uppsving bland aktiviteterna under 2021.

Hemsidan, ny logotyp och Facebook

| oktober 2020 fattade styrelsen beslut att investera i en ny och uppdaterad hemsida som ska bli mer funktionell
gallande dess anvandning — exempelvis en intern sida med aktuell information. Medlemmen Torbjorn Kihlberg har
hjalpt styrelsen med detta samt formgivit en ny logotyp till foreningen. Styrelsen fattade ocksa beslutet att skapa
en sluten Facebook-grupp dar medlemmar kan kontakta varandra. Gruppen kan daven anvandas som en
kompletterande informationskanal for styrelsen. Facebook-gruppen och den uppdaterade hemsidan lanserades i
januari respektive mars 2021.
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Ny, digital underhallsplan

En milstolpe i forvaltandet av fastigheten ar framtagandet av en ny, digital underhallsplan. Denna plan levererades
till styrelsen under december 2020. Planen stréacker sig fram till 2070 (!). Leverantor av planen ar Sustend AB. Med
denna plan far sittande och kommande styrelser ett nytt och viktigt verktyg for att planera och prioritera underhall
samt se kostnadsberdkningar for dessa. Styrelsen ser investeringen i en ny underhallsplan som en nyckel for ett
lyckosamt, langsiktigt underhall av fastigheten. | planen for de ndrmsta aren foreslas bl.a. dréanering av husets
framsida samt fonstermalning/renovering. Det ar styrelsens uppgift att sedan prioritera, aktivera och genomfora
de féreslagna atgarderna med hjalp av utvalda entreprendrer och eventuella projektledare.

Miljoarbete

Styrelsens miljdarbete innebdr bland annat att medlemmarna uppmuntras till att sopsortera glas, plast, papper,
tidningar, kartong och metall. 2012 utdkades sopsorteringen med mojlighet att sortera matavfall i “bruna pasen”
vilket dven minskat sophanteringskostnaderna med ca 4 000 kr per ar. Under 2018 utokades tomningen av plast till
varannan vecka istallet for en gang per manad. Styrelsen har i borjan av ar 2021 utékat hamtning av plast och kartong
till varje vecka, vilket paboérjades under mars manad. Styrelsen har dven arbetat aktivt for att se Gver uppvarmningen
av huset sa att denna blir mer miljovanlig. Oljepannan behdver da ersattas med ett miljovanligare alternativ.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - Idgenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut hade féreningen 77 (79) medlemmar. Vid
féreningsstdamman och extrastammor har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Foreningens praxis
for minsta dgarandel ar 10 %.Under aret har det skett 8 (6) stycken 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren/kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 3,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsuppldtelse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (46 500 kr).

Ovriga hyresobjekt: P-platser, extraférrdd samt odlingslotter

Objekt Antal Hyra
Parkeringsplatser 11 st 300 kr/manad
Extraforrad 13 st 100 kr/ménad

( Finns ett storre forrad: 400 kr/manad)
Odlingslotter 10 st 300 kr/ar
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Foreningens ekonomi — kommentar till 2020 ars resultat

Arets resultat har minskat med cirka 500 tkr, vilket aterspeglas i foreningens "Totalt eget kapita
Trots avgiftshdjningen vid arets inledning rackte inte intdkterna till for att tacka 6kningen av foreningens
driftskostnader, som har 6kat med mer an 400 tkr. Det ar sarskilt det planerade underhallet, i form av
malningsarbetet, som svarar for 6kningen. Aven en mindre dkning av I6pande underhall har skett jmf 2019.
Malningen har kostat mer @n planerat p.g.a. att uppdraget utokades under tiden fér entreprenaden. Tre delar av
uppdraget stod for denna kostnadsokning: 1. Férvaltaren/konsult fran Nabo som hjélpte styrelsen med
upphandling och projektledning. 2. Styrelsen bestéllde en malning pa entréslussarnas vagg/fonster mot
trapphusen. 3. Underarbetet for malning av burspraken medférde dven extra kostnader.

|ll

Det lagre resultatet medforde ett negativt kassafléde pa drygt -250 tkr. Den storsta delen berodde pa fortsatt
amortering av de langfristiga lanen. Lanen har dven omsatts till en lagre ranta jamfoért med tidigare. Det negativa
kassaflodet syns tydligt vid jamforelse av de likvida medlen vid arets borjan, 842 tkr och 591 tkr vid arets slut.

Trots detta resultat/ kostnadsokning ser manga av de ekonomiska nyckeltalen fortsatt bra ut. Soliditeten ligger pa
dryga 44%, belaningsgraden pa 13% och likviditeten pa 112%.

Avséattningen till underhallsfond har 6kat och uppgar till 640 300 kr (100 000 kr), eller 235 kr/kvm jamfort med
tidigare 37 kr/kvm. Det ar ett resultat av den upprattande underhallsplanen som visar pa ett flertalet kommande
underhalls- och investeringskostnader.

GDPR
Styrelsen har personbitradesavtal med Nabo Group AB och BoNea Forvaltning AB
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 797 770 770 809 846
Nettoomsattning 2413 2356 2374 2 464 2598
Arets resultat -507 -162 7 68 -68
Totalt eget kapital 7 694 8202 8363 8 356 8288
Balansomslutning 17 311 18 053 18 505 18 819 19335
Soliditet 44,4% 45,4% 45,2% 44,4% 42,9%
Bokfort varde, byggnader och mark 16 435 16921 17 407 17 893 18 379
Taxeringsvarde, byggnader och mark 69 308 69 308 54 847 54 847 54 847
Taxeringsvarde, byggnader 37172 37172 33161 33161 33161
Laneskuld 9088 9292 9492 9792 10 353
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 3337 3413 3486 3596 3802
Belaningsgrad 13% 13% 17% 18% 19%
Amortering under aret 204 200 300 561 1021
Likvida medel 591 842 792 550 566
Likviditet 112% 148% 128% 103% 86%
Kassaflode, kr/kvm 237 195 189 212 260
Avséttning yttre fond, kr/kvm 235 37 0 25 73

Bostadsyta: 2 723 kvm bostadsratt

Fo6rklaring av vissa bendmningar i flerarsdversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvdrde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)

Kassafldde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

7 (19)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Uppl. Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1361506 3974913 1675290 1351685 -161 675
Disp. enl. stimmobeslut -161 675 161 675
Avsattning till underhallsfond 640 300 -640 300
Arets uttag motsvarande
periodiskt underhall -645 929 645 929
Arets resultat -507 278
Belopp vid arets utgang 1361506 3974913 1669 661 1195639 -507 278

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 1190010
Avsattning till underhallsfond enligt styrelsebeslut -640 300
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 645 929
Arets resultat -507 278
Summa 688 361

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning 688 361
Summa 688 361

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2412776 2 355737
Summa rorelseintakter 2412776 2 355737
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 165 830 -1752019
Ovriga externa kostnader 4 -35473 -37 183
Personalkostnader och arvoden 5 -90 472 -101 495
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -507 783 -507 783
Summa rorelsekostnader -2 799 558 -2 398 480
Rorelseresultat -386 782 -42 743
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 1344 1554
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -121 840 -120 486
Summa finansiella poster -120 496 -118 932
Resultat efter finansiella poster -507 278 -161 675
Arets resultat -507 278 -161 675

Penneo dokumentnyckel: DEOPV-YLM6U-7JCZU-JEQFP-1THDO-M5WNZ



HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm 10 (19)
Org.nr 769602-2016

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader 16 435 216 16921 231
Inventarier, verktyg och installationer 87 067 108 835
Summa materiella anldggningstillgangar 16 522 283 17 030 066
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 522 783 17 030 566
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts-, och kundfordringar 0 400
Ovriga fordringar 11 5134 5139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 192 605 174 888
Summa kortfristiga fordringar 197 739 180 427
Kassa och bank

Kassa och bank 13 590 860 842 180
Summa kassa och bank 590 860 842 180
Summa omsattningstillgangar 788 599 1022 607
SUMMA TILLGANGAR 17 311 382 18 053 173
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1361506 1361 506
Kapitaltillskott 3974913 3974913
Fond for yttre underhall 1669 661 1675290
Summa bundet eget kapital 7 006 080 7 011709
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1195639 1351685
Arets resultat -507 278 -161 675
Summa fritt eget kapital 688 361 1190010
Summa eget kapital 7 694 441 8201719
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 3100 000 3300 000
Ovriga skulder 16 44 000 69 000
Summa langfristiga skulder 3 144 000 3369 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 5987 803 5992 284
Leverantorsskulder 142 331 155 241
Aktuella skatteskulder 7531 7 284
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 335276 327 645
Summa kortfristiga skulder 6472941 6 482 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 311 382 18 053 173
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm
Org.nr 769602-2016

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Periodiskt underhall

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordindring av rérelsekapital

Kassafléde kr/kvm

Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter (ombokning pagaende nyanlaggning)
Investeringar i maskiner/inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-12-31 2019-12-31

-507 278 -161 675
507 782 507 782
0 0

504 346 107

0 127

-17 312 -5535
-5032 -65 028
-21 840 275 544
0 0

0 0

0 0

-229 481 -225 000
-229 481 -225 000
-251 320 50 545
842 180 791 635
590 860 842 180
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dir inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas att fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15-120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i
vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter med en anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar.

Avskrivningar sker linjart ver forvantad nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillaimpas.

Byggnader 1,68 %
Inventarier 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningen sker pa basis av foreningens underhallsplan. Avsattning och
ianspraktagande beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kr per lagenhet. For
lokaler beskattar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, betalar vanligtvis inte
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex.
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgaende till 3 042
058 kr.
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Not 2 Nettoomsattning
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2020 2019
Arsavgifter bostader 2169978 2 096 597
Parkeringsavgifter 39600 39600
Forrad 17 900 19 900
Bredband 88 500 88 500
Kabel-TV 44 605 44 605
Foreningslokal och gastrum 6 800 18 000
Ovriga intdkter 45 393 48 535
Summa 2412776 2355737

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 172775 126 030
Planerat underhall (specificering enligt nedan) 645 929 184 928
El 293 142 338 259
Uppvarmning/olja 36 001 75670
Vatten & avlopp 74 740 71212
Avfallshantering 52 317 40 305
Snorenhallning, halkbekampning, sn6jour 21977 52328
Hisskotsel 40781 50 807
TV 46 994 45 868
Bredband 88 500 88 500
Forsakring 68 326 61 005
Tomtrattsavgald 214 700 214 700
Fastighetsskotsel enligt avtal 66 884 65 824
Lokalvard enligt avtal 45 616 33635
Tradgardsskotsel enligt avtal 88710 88710
Administrativ forvaltning 72095 73724
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 87391 84 323
Ovriga kostnader 48 952 56 191
Summa 2 165 830 1752019
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Lopande underhall

Material 2215 3263
Bostader 11588 29 364
Tvattutrustning 27 444 2350
Gemensamma utrymmen 17794 0
VA/Sanitet 22061 3811
Varme 7 125 19344
Ventilation 5038 0
El 12 503 37 480
Las och larm 17 166 10043
Fastighet utvandigt 49 841 6875
Markytor, planteringar 0 13 500
Summa 172 775 126 030

Planerat underhall

Malning utvandigt, entré 645 929 0
Fastighet utvandigt, entré 0 111 353
Ventilation 0 73575
Summa 645 929 184 928

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Extern revisor 17 200 16 813
Administrationskostnader 3783 5880
Medlemsavgifter 14 490 14 490
Summa 35473 37183
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Revisionsarvode 2365 2325
Sociala avgifter 16 436 24 072
Styrelsearvode 66 231 69 750
Arvode valberedning 5440 5348
Summa 90472 101 495
Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintakter fran bankkonto 1344 1554

Summa 1344 1554
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020 2019
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 121 840 120 486
Summa 121 840 120 486
Not 8 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 28 894 082 28 894 082
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 28 894 082 28 894 082
Ingdende avskrivningar -11972 851 -11 486 836
Arets avskrivningar -486 015 -486 015
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 458 866 -11972 851
Utgaende redovisat varde 16 435 216 16 921 231
Taxeringsvarde byggnader 37 172 000 37 172 000
Taxeringsvarde mark 32 136 000 32 136 000
Summa 69 308 000 69 308 000
Not 9 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 217 675 217 675
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 217 675 217 675
Ingdende avskrivningar -108 840 -87 072
Arets avskrivningar -21768 -21768
Utgaende ackumulerade avskrivningar -130 608 -108 840
Summa 87 067 108 835
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Stockholm 500 500
Summa 500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5134 5139
Summa 5134 5139
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2020-12-31 2019-12-31

Forsakring 78 575 68 326
Kabel-TV 11902 11748
Bredband 22125 22 125
Tomtréattsavgald 53675 53675
Upplupna intdkter 0 1971
Fastighetsskotsel 16 767 16 721
Handelsbanken 9397 0
Ovrigt 164 322
Summa 192 605 174 888

Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

SHB, transaktionskonto 335419 388 084
SBAB, sparkonto 255441 454 096
Summa 590 860 842 180

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rénta Datum for Lanebelopp Ndsta ars

Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Stadshypotek AB 1,10% 2021-06-30 4000 000 0
Stadshypotek AB 1,10 % 2021-06-30 1787 803 17924
Stadshypotek AB 1,60 % 2022-06-30 3300 000 200 000
Summa 9 087 803 217 924

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens Ian &r 3 100 000 (3 300 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens lan ar 5 987 803 (5 992 284) kronor. Pa balansdagen utgor 217 924 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 204 481 kronor amorterats.

Foreningen har tva lan som forfaller under 2021. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanen kommer

omsattas pa forfallodagen.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 7 998 183 (8 292 284) kronor.
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Not 15 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 150 000 26 150 000
Summa 26 150 000 26 150 000

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Fond hushallsféreningen * 24 110 24110
Stiftelsen Lararinnehemmets fond for sjuk- och aldringsvard ** 19 890 44 890
Summa 44 000 69 000

* Enligt fusionsavtal 1994-02-20 reserverades medel for framjandet av studie- och fritidsverksamhet. Under aret

har inga medel anvants.

** Bostadsrattsforeningen erhaller en forvaltningsersattning som faststélls arligen av styrelsen. Faststéllt belopp

fér 2020 ar 25 000 kr.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 189 318 180 385
Extern revisionskostnad 16 700 16 000
Upplupen rantekostnad 4753 5761
Ovrigt 23750 23750
Upplupet styrelsearvode 70950 69 750
Upplupna sociala avgifter 22 000 24 325
Upplupet arvode valberedning 5440 5348
Upplupet arvode intern revisor 2 365 2326
Summa 335 276 327 645
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Not 18 Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.

Stockholm 2021- Se digitala underskrifter pa ndstkommande sida
Erik Bronner Kerstin Thufvesson
Ordférande
Simon Hall Linda Ahlerup

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-

Ove Molin Joakim Mattsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm, org.nr. 769602-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lérarinnehemmet i Stockholm for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lararinnehemmet i
Stockholm for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Se digitala underskrifter pa ndstkommande sida

Stockholm den / 2021

Joakim Mattsson Ove Molin

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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