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Stockholm 2012-08-31 Ekonomisk plan

A: ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Saltduvan, Taby kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2011-10-07
med organisationsnummer 769623-7325 | dess ddvarande namn BRF Falujungfrun 800072, har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig - ifrdga om
kostnaderna for fastighetsforvarvet mm - pa slutliga kostnader.

Berakningen av féreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar pa vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden. Bostadsrattupplatelse
beraknas ske den 14 september 2012. Bostadsratterna upplats far bostadsidndamal. | samband
med tilltradet kommer viss ytskiktsrenovering av ldgenheterna samt dversyn av fastigheten
genomforas. | dvrigt sa kommer fastigheten att underhallas |6pande.

Fastigheten har varit i samma familjsago i mer an 40 ar. Fastigheten har anvandst for

hostadsindamal samt lokaluthyrning. Lokalen har bland annat nyttjats som kontor for
fastighetsmiklare, kontor fér séljbolag och som ren lageryta.

B: BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: - Taby Viggbyholm 65:15

Adress: - Bjornvégen 9, 183 60 Taby
Tomtens area: - 1069 m?

Bruksarea: - ca 450 m? varav bostader ca 300m2

lokaler ca 80m2 och allménna ytor ca 70m2
Byggar - 1945
Fastigheten besviras inte av sikta eller beviljade anteckningar eller
inskrivningar. D v s exkl. penninginteckningar och anteckning om féreningens

foretride till forvarv.

Gemensam tradgardstomt, P-platser.
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Stockholm 2012-08-31

KORTFATTAD TEKNISK BESKRIVNING:

« Hustyp, antal plan: Hyreshus i tva plan + killare

+ Grundlaggning: Betonggolv, betongvdgga r/betonghalsten i grundmur.

+ Yttervaggar: Lattbetong

- Bjdlklag: Betong/Tra

- Yttertak: Tegel, taket omlagt 2002

- Fasader: Putsad, fasden putsades om 2002, Tribekddda ytor
maélades om 2002

- Balkonger: Balkong pa dvervaningen

- Innervaggar: Trd

+ Fonster: 2 och 3-glas fanster

+ Ytbeldggning: Parkatt, klinkers | hallar, Gipsskivor i tak och vagg.

+ Installationer: Kommunens nit for el och va

+ VA ach el:

VA system kommer att bytas 2012, bversyn av el 2012

+ Uppvédrmning:

Bergvarme (2012 ny), vattenburen virme, radiatorer

+ Lagenheter: 3 st Bostadsritter, 1 st lokaler

« TV: Respektive |agenhetsinnehavare har sin egen digitaltv
leverantdr.

- Areor: Ligenhet nr. 1101, 4 rok, 126 m*

Ligenhet nr. 1002, 4 rok, 104 m?
Lagenhet nr. 1001, 3 rok, 70 m?
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Ekonomisk plan

C: KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for féreningens fastighet
Lagfartskostnader 1,5 %
pantbrevskostnader, 2 %
Foreningsbildningskostnad
Renoveringskostnad

Buffert/kassa

Summa, slutlig kostnad for forvirvet

- 6 500 000 kr
- 98 325 kr
- 43 300 kr
- 125 000 kr
- 1 800 000 kr
- 3375kr
- 8 570 000 kr

Sex pantbrev till ett sammanlagt belopp om 1 335 000 kr finns intecknade,
Taxeringsvirdet uppgar 2010 till 1 372 000kr. Varav byggnad 535 000 kr.

Fullvirdesforsakring for fastigheten tecknas innan tilltradet hos nagot av de
stirre forsakringsbolagen pa marknaden.

D: FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan for fastighetens finansiering samt berskning av arliga

kapitalkostnader:

Belopp, kr Amortering, kr  Rénta, % Rantekostnad, kr
Lan 3 500 000 3000 5,00 175 000 kr
insatser 5070000
Summa 8 570 000 175 000 kr
Rintekostnader, avrundat: 175 000 kr
Amortering: Inga amorteringskrav 3 000 kr
Avsittningar:
Fdreningens yttre fastighetsunderhail, till
underhallsfond 1372 kr
Driftskostnader mm:
Uppvarmning och gemensam elforbrukning 40 000 kr
Témning av sopor 5 000 kr
Vatten och aviopp 6 500 kr
Ekonomisk forvaltning 9000 kr
Lopande underhall {renoverad fastighet) 2 000 kr
Forsakringar 7 500 kr
Ovrigt, avrundning 28 kr
Fastighetsskatt och avgift, 3 600 kr
Summa arliga kostnader 253 000 kr

Bostadsrittshavarna bekostar sjélva hushéllsel, snor6jning samt skitsel av

tradgard och allmanna ytor.
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E: BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER, EKONOMISK PROGNOS

| enlighet med vad som freskrivs i foreningens stadgar ska foreningens arliga
kostnader tackas av srsavgifter, som skall fordelas efter i stadgarna angivna
andelstal. Insatser avser att motsvara lsgenheternas relativa marknadsvarde
vid upplatelsetidpunkten.

Avgifter per ar 157 500 kr
Hyresintakter lokaler ca. 80m2 96 000 kr
summa arliga intékter 253 500 kr

| foljande tabell [amnas en specifikation dver samtliga lgenheters huvuddata
sasom lagenhetsnummer, area, andelstal, arsavgifter &r 1 och insatser.

Arsavgifterna har anpassats sa att de #r jamnt delbara med tolv.

Nr Bruksarea Andelstal Arsavgift/arl _ Insats
1101 126 m? 42% 64 800 kr 2 129 400 kr
1002 104 m* 35% 54 600 kr 1 757 600 kr
1001 70 m? 23% 37 200 kr 1183 000 kr
Totalt 300m? 100% 156 600 kr 5 070 000 kr

Ekonomisk prognns/kﬁnslighetsanalys | bilaga finns en beddmning av
kostnader och intékter i foreningen under de férsta sex aren samt det elfte
iret. Dessutom finns kanslighetsanalyser dar, i f&rhallande till prognosen,
férandrat ranteldge och férandrad inflationsinverkan studeras.

i bilagan finns ocksa nyckeltal som visar insats per m? mm.
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F: SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall betala insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Néigra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna
eller av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
férandringar | kostnadsldget som bor krava héjningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skail pa egen bekostnad till det inre halla |dgenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa
satt féreningens stadgar féreskriver.

Stockholm, 2012-09-0 %/

W APk

Joakim Hemgren Anreas Erenius Brita Svlven-
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H: EKONOMISK PROGNOS & KANSLIGHETSANALYS

Ekonomisk prognos
3,0% inflation

5,0% rinta
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11

Réntekostnader, kr 175 000 174 850 174 700 174 550 174 400 174 250 173 500
Amarteringar, kr 3 000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
Lan, kr 3 500 000 3497 000 3 494 000 3451 000 3488000 3 485 000 3470000
Avsttningar, kr 1372 1413 1455 1499 1544 1590 1843
Drift- och underhall, kr 70 028 72129 74 293 76522 78 818 81183 94 113
Fastighetsavgift, kr 3 600 3708 3819 3934 4052 4174 4839
Summa kostnader 253 000 255 100 257 267 259 505 261814 264 197 277 295
Avglfter, kr 253 000 257 651 260 097 262 100 264 694 267 367 277 285
Behoviig forindring/ar 0,00% 1,00% 1,10% 1,00% 1,10% 1,20% 0,00%

Kanslighetsanalys
4,0% inflation
0,1%  Aariig 8kning av rdntan

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11
Réntekostnader, kr 175 000 181 844 185 182 188 514 191 840 155 160 211670
Amorteringar, kr 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
Lan, kr 3 500000 3497 000 3494 000 3451 000 3488 000 3485000 3470000
Avsattningar, kr 1372 1427 1484 1543 1605 1669 2031
Drift- och underhall, kr 70 028 72829 75742 78772 81923 B85 200 103 658
Fastighetsavgift, kr 3600 3744 3894 4050 4212 4380 5329
Summa kostnader 253 000 262 844 269302 275879 282 580 289409 325 689
Avgifter, kr 253 000 270 466 277112 283 879 290492 297 512 325 689
Behovlig forandring/ar 0,00% 2,90% 2,90% 2,90% 2,80% 2,80% 0,00%

Kinslighetsanalys
3,0% inflation
0,1%  arlig minskning av rantan

Ari Arz Ar3 Ara Ars Arg Ar11
Rintekostnader, kr 175000 167 856 164 218 160 586 156 960 153 340 135330
Amorteringar, kr 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3 000
Lén, kr 3 500 000 3 497 000 3494000 3491000 3488 000 3 485 000 34700C0
Avsittningar, kr 1372 1413 1455 1499 1544 1590 1843
Drift- och underhall, ki 70 028 72129 74 293 76 522 78818 81183 94113
Fastighetsavgift, kr 3600 3708 3819 3934 4052 4174 4839
Summa kostnader 253 000 248 106 246 785 245 541 244 374 243 287 239125
Avgifter, kr 253 000 248 106 246 785 245 541 244374 243 287 239125
Behowlig férandring/3r 0,00% -1,93% -0,53% -0,50% -0,48% -0,44% -1,71%

{ tabellen ovan redovisas tre varianter av kostnadsutveckling. Fastighetsavgiften har bergknats med en arlig okning
efter inflationen. Detta &r en forenkling men av 13g paverkansgrad i kalkylerna.

Nyckeltal:
Arsavgifterna utgor ca 525 kr/m?, Insatserna utgdr avrundat 16900 kr/m?. Féreningens anskaffningskostnad férdelad

p4 bostadsarean uppgar till 28555kr/m?. /
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G: ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
granskat ckonomisk plan {6r Bostadsrattsféreningen Saltduvan

(organisationsnummer 769623-7325) daterad av styrelsen den 4 september 2012,
far harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer Overens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som &ar kdnda
for oss. Planen innehdller uppgifter som é&r av betydelse for beddmandet av
foreningens verksambhet.

I planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen
dr uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala
att planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan daterad 2012-09-04

Stadgar 2012-07-12

Registreringsbevis 2012-07-12

Renoveringsavtal mellan BRF saltduvan och JP Nordiska Fastighets AB
daterat 2012-08-30

Fasighetsregisterutdrag 2012-03-29

Kontakt ned langivare (Danske Bank) 2012-08-31

Géavle 2012-09-07 Géavle 2012-09-07

Pettersson




