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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvinds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

I férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gor det maijligt att
folia och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomséittning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre 4n intékterna
uppstar istéllet eft underskott.

— Intdkier i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskoétsel.

— Avskrivningar dr kostnader som motsvarar
vardeminskning pé t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rdnteintskter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader fér for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsétiningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langffistiga skulder &r 1an med léptider som
dverstiger ett ar, tex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter ~ tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens 1an. |
takt med att I&n amorteras kan pantbrev ater-
[dmnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Vavstolen 1 (769601-7420) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far Zven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-07. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen &ger fastigheten Vavstolen 7 i Stockholms kommun, omfattande adressermna Vavstolsvagen 5-
15. Véavstolen 7 byggdes ar 1944. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet 16per tills 2023-06-
30.

Féreningen &ger fastigheten Vavstolen 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Vavstolsvagen
1,3. Vavstolen 3 byggdes ar 1944. Marken ar upplaten med tomtritt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2023-06-
30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 2 069

2 Légenheter, hyresratt 85

5 Lokaler, hyresratt 320

18 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrittstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-06-14. P4 stamman deltog 16 mediemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roli
Alexander Litzell Suppleant
Anton Andersson Ledamot
Fredrik Ferner Suppleant
Jan Bjérklund Suppleant
Patrik Ohrzén Ordférande
Sanna Larsen Ledamot

Féreningens firma tecknas av Anton Andersson, Patrik Ohrzén och Sanna Larsen.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamétemna.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Johan Wall.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Ar Atgard

2020-2021 Injustering av varmen samt byte av termostater i alla lagenheter.
2020 Spolning/filmning av stammar (Port 5,7)

2020 Byte av VVC-pump

2020 Byte av radiatorer i kallargangar

2020 Installation av porttelefon

2020 Blipp-/Web-bokning av tvattstuga

2019 Underhallisplan

2019 Energideklaration

2019 Radonmaétning

2019 Spolning/filmning av stammar (Port 1,3,9,11,13,15)
2017 Ny puts pa fastigheternas sockel.

2016 Trappor till portar.

2015 Anordning av grillplats bakom Vavstolen 3

2015 Reparation av bursprak port 1

2014 Aterstalining av grasmatta kring fastighet med port 1-3
2012 Drénering av fastighet med port 1-3

2009 Renovering av balkongdorrar och fonster

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021 Byte av armatur i trapphus.

2021 Byte av tvattmaskiner.

2021 Maining av trapphus och tvattstuga.
Arsavgifter

Under néasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 55 st. Under aret har 12 tillkommit samt 12 avgatt. Vid arets slut
var dérmed antalet medlemmar 55 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
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Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgama Service Stockhoim AB
Fastighetsskotsel Kahre Service AB

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsarets har féreningen satt in porttelefonsystem och med det dven digital bokningssystem
till tvattstugan. Féreningen har aven gjort en del arbete kring varmen och varmvattnet sa som byte av
radiatorer i kdllargangar, byte av VVC-pump samt injustering av varmen.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2074 2 096 2156 1967
Resultat efter fin. poster (tkr) -936 -238 114 -70
Soliditet (%) 69,3 70,1 66,1 65,6
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11221363 13308358 1 130309 -4 501 384 -238 240 20 920 407
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall 85 037 -85 037
Balanseras i ny
rakning -2382239 238 240
Arets resultat -936 288 -936 289
Belopp vid
arets utgang 11221363 13308358 1 215346 -4 824 660 -936 288 19 984 118
Resultatdisposition
Belopp i kr
Férsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 824 660
Arets resultat -936 289
Totalt -5 760 949
Avsiéttning till yttre fond 85 037
Uttag ur yitre fond -
Balanseras i ny rakning -5 845 986
Summa -5 760 949

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 073 525 2 095 707
Summa rorelseintakter 2073525 2 095 707
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 424 153 -1 661 074
Ovriga externa kostnader 4 -29 368 -122 108
Personalkostnader och arvoden 5 -77 814 -77 120
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -356 963 -348 576
Summa rorelsekostnader -2 888 298 -2 208 878
Rorelseresultat -814 773 -113 171
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 127
Réntekostnader och liknande resultatposter -121 604 -125 196
Summa finansiella poster -121 515 -125 069
Resultat efter finansiella poster -936 288 -238 240
Resultat fore skatt -936 288 -238 240

Arets resultat -936 288 -238 240
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 25740 061 26 086 153
Inventarier, maskiner och installationer 7 82 966 9 962
Summa materiella anldggningstillgangar 25823 027 26 096 115
Summa anlaggningstiligangar 25 823 027 26 096 115
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3820 14 879
Ovriga fordringar 8 2 380 291 3082464
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 110 095 113 153
Summa kortfristiga fordringar 2 494 206 3210 496
Kassa och bank 9

Kassa och bank 518 189 518 189
Summa kassa och bank 518 189 518 189
Summa omsittningstillgangar 3012 395 3 728 685

SUMMA TILLGANGAR 28 835 422 29 824 800
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 529 721 24 529 721
Fond for yttre underhall 1215 346 1130 309
Summa bundet eget kapital 25 745 067 25 660 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 824 660 -4 501 384
Arets resultat -936 288 -238 240
Summa fritt eget kapital -5760 948 -4 739 624
Summa eget kapital 19984 119 20 920 406
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 172 286 8 251 350
Ovriga skulder 49 750 49 750
Summa langfristiga skulder 8 222 036 8 301 100
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 129 087 125 891
Skatteskulder 114 032 103 959
Ovriga skulder 960 480
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 385 188 372 964
Summa kortfristiga skulder 629 267 603 294

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 835 422 29 824 800
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakier som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 5% (5%)
Fjarrvdrmeanlaggning 5% (5%)
Markanlaggning 5% (5%)
Byggnadsinventarier 20% (20%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsiittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2020 2019

Arsavgifter 1 542 958 1558 918
Hyror 506 517 526 827
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 950 9 962
Ovriga hyresintakter 6 100 -

2 073525 2095707
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019

Drift
Fastighetsskatsel 65 224 80 038
Stadning 58 656 70 004
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 400 57 425
Tradgardsskotsel 16 641 7 691
Snoréjning 9325 20 251
Reparationer 180 106 56 732
El 55 642 57 538
Uppvéarmning 387 878 383 919
Vatten 66 067 67 283
Sophamtning 133539 110 178
Forsakringspremie 37 924 36 866
Tomtrattsavgald 161 200 161 200
Fastighetsavgift bostader 68 592 59 926
Fastighetsskatt lokaler 26 790 32 960
Ovriga fastighetskostnader 7 666 10 404
Kabel-tv/Bredband/IT 223 442 215285
Forvaltningsarvode ekonomi 100 550 97 614
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 350 7 301
Panter och Gverlatelser 34 279 -
Juridiska atgarder 12813 4 875
Ovriga externa tjanster 13 607 14 116

1674 691 1551 606
Underhall
Gemensamma utrymmen 22 955 -
VA/Sanitet - 101 268
Fasader - 8 200
Fonster 184 350 -
Ovrigt 542 157 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2424 153 1661 074
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2020 2019
Porto / Telefon 3927 6 183
Konsultarvode - 91 550
Revisionarvode 25 441 24 375
Summa 29 368 122 108
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvode 55 944 67 998
Sociala kostnader 21 870 9122
77 814 77 120
Anstéllda, féreningen har ingen anstalld personal. (fg ar 0 anstéllda)
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 28 345 825 28 345 825
-Ombyggnad 1434775 1434775
-Markanlaggning 1310 286 1310 286
31 090 886 31 090 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5004 733 -4 658 641
-Arets avskrivning enligt plan -346 092 -346 092
-5 350 825 -5004 733
Redovisat virde vid arets slut 25740 061 26 086 153
Taxeringsviarde
Byggnader 29 835 000 29 835 000
Mark 23 444 000 23 444 000
53 279 000 53 279 000
Bostader 50 600 000 50 600 000
Lokaler 2 679 000 2 679 000
53 279 000 53 279 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 39 022 39 022
-Nyanskaffningar 83 875 -
122 897 39 022
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -29 060 -26 576
-Arets avskrivning enligt plan -10 871 -2 484
-39 931 -29 060
Redovisat virde vid arets slut 82 966 9 962
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 92 769 92 769
Avrakningskonto hos Fastighetagarna Service Stockholm AB 2 287 522 2 989 695
2 380 291 3 082 464
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 518 189 518 189
Summa 518 189 518 189
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
Stadshypotek 2022-12-01 1,38% 1436 292 15 444 1451736
Stadshypotek 2022-06-01 1,45% 2972078 31788 3 003 866
Stadshypotek 2029-12-31 1,51% 1939 988 20 004 1959 992
Stadshypotek 2029-12-31 1,30% 986 672 3332 990 004
Stadshypotek 2029-12-31 1,75% 837 256 8 496 845 752
8 172 286 79 064 8 251 350

Beraknad laneskuld om 5 ar r 7.776.966 kr
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 20 600 000 20 600 000
Summa stillda sikerheter 20 600 000 20 600 000
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