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Brf Syskrinet 14
Org. nr 769616-6094

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Syskrinet 14 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Ar 2017

Fastigheten bestar av 144 lagenheter fordelade pa foljande satt:
22 st 1 rok om 38 kvm
50 st 1 rok om 40 kvm
48 st 2 rok om 56 kvm
24 st 3 rok om 71 kvm

Fastigheten bestar aven av 11 lokaler for uthyrning och kallarférrad tillhorande respektive
ldgenhet samt utrymmen for tvattstugor och en del ytterligare gemensamma utrymmen.

Styrelse
Under aret 2017 har styrelsen utgjorts av:

2016-05-09 — 2017-06-13

Bertil AlImqvist Ordférande
Alfredo Arenas Ledamot
Anna Moéller Ledamot
Amy Lofstrom Ledamot
Sara Larsson Ledamot
Jacob Bemgard Ledamot
Nina Begner Ledamot
Filip Garcia Ledamot

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor N_ ¢ L‘\
Revisor har varit Peter Neveling. &y\” x\v \
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Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Tomas Tjernberg.

Féreningsfragor
Ordinarie foéreningsstdmma dgde rum 2017-06-13.

Fastigheter
Foreningen ager husen pa fastigheten Syskrinet 14 i Stockholms kommun.
Bostadsrattsforeningen Syskrinet 14 byggdes ar 1941. Marken innehas med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 125 medlemslagenheter har 21 6verlatits under aret. Féreningen upplater 19
bostader och 11 lokaler med hyresratt. Under aret har 2 hyreslagenheter upplatits med
bostadsratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

125 lagenheter, bostadsratt
19 lagenheter, hyresratt

0 lokaler, bostadsratt

11 lokaler, hyresratt

Enligt taxeringsbeskedet ar den totala ytan 7 661 kvm, varav 7 228 utgor lagenhetsyta och
393 kvm utgor lokalyta.

Pa foreningens fastighet finns 9 parkeringsplatser och 8 garage.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagarna Stockholm AB.

Ekonomi

Styrelsen fokuserar i sin ekonomiska strategi pa att uppratta ett kassaflode i balans och med
ett mindre fokus pa resultatet. Kassaflodet skall med en flerarig horisont tacka
driftskostnader, amorteringar och storre investeringar enligt plan.

Under aret har 2 hyresratter omvandlats till bostadsratter vilket har medfort att dolt kapital
frigjorts och 6kat likviditeten i foreningens kassa. Foreningen har under aret amorterat drygt
8,08 MSEK pa dess langfristiga skulder.

| samband med att tidigare lan med bunden rdnta gick ut under ar 2017 sa har nya rantor
med banken omférhandlas viket har medfort att foreningen fatt en lagre effektiv ranta pa
totala langfristiga skulder. ft\

// w EXV .. /_/;".‘_:{
"

!."T ‘.‘-. \*



3(14)

Styrelsen kommer aktivt verka fér att det dolda kapital som innehas i form av 19 hyresratter,
successivt omvandlas till bostadsratter. Betydande likviditet kommer pa sa vis tillforas, som
framst ska anvandas for ytterligare amorteringar av féreningens lan och darmed minska
kostnadsmassan.

Avgifter och hyror
Till foljd av lagre rantekostnader och minskat lanebelopp pa langfristiga skulder beslot
styrelsen att sanka avgiften for medlemmarna med 5 % med start fr.o.m. 2017-07-01.

Styrelsen har som ambition att pa sikt sanka avgifterna ytterligare och ha en avgiftsniva som
ar lagre an jamforbara foreningar.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 6 968 6577 7117 7197 7 046
Rorelseresultat (tkr) -928 -3 608 129 1305 823
Res. efter fin.poster (tkr) -1442 -4 442 -953 -303 -1 007
Balansomslutning (tkr) 161263 165425 163302 164514 169818
Fond for yttre underhall (tkr) 508 1178 1771 1430 1088
Soliditet (%) 80 76 73 68 66

Vdsentliga handelser under aret

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att forbattra ekonomin. Féreningen har under
aret amorterat drygt 8,08 MSEK av langfristiga skulder och har fatt en battre total effektiv
ranta jmf med foregaende ar.

Vissa underhallsprojekt har ocksa genomforts under aret, bland annat

e Ombildning av évernattningslokal

¢ Installation av tva lyktstolpar

e Tak-reparation och rengdring

e Nya tvatt-inventarier

e Extra tradgardsunderhall, tradbeskarning

e Totalrenovering av en hyresldgenhet som har ombildats och salts



Ombyggnad och underhall

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgdrder dver aren

Ar Atgiard

2017 Takreparation

2017 Nya tvatt-inventarier

2016 Fénstermalning & oljat entréportar
2016 Renovering av ombildade hyresratter
2016 Stamspolning

2016 Tvattutrustning

2015 Fénstermalning

2013 Sopkarl

2013 Tvattutrustning

2012 Lasbyte

2012 Byte lasbrickor

Aktiviteter & dvriga upplysningar

Under aret genomférdes en host- och en varstadning i foreningen med god uppslutning.
Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Under 2018 har féreningen planerat att:

1) Genomf6ra renovering av husfasaden narmast marken

Renoveringarna planeras att finansieras via foreningens sparkassa.

Ekonomi
Sanka avgifterna for medlemmarna med 5 % med start 2018-01-01.

4(14)
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Férdndringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems  latelse- yttre Balanserat  Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 124 483 729 17 488661 1177 769 -13 470 068-4 441 697 125 238 394

Resultatdisposition
enligt foreningsstémma:

Férandring av fond
for yttre underhall -669 970 669 970

Balanseras i ny
rakning -4 441 697 4 441697

Upplatelse av

ny ldgenhet 1723 563 3 536 437 5 260 000
Arets resultat <1442 176 -1442176
Belopp vid

arets utgang126 207 292 21 025098 507 799 -17 241795-1 442176 129 056 218

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat -17 241 795
Arets resultat -1442 176
Totalt -18 683 971
Avséttning till yttre fond 1 000 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rdkning -19 683 971
Summa -18 683 971

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansréakningar med noter.
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Brf Syskrinet 14

769616-6094

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 930 734 6 573078
Ovriga rorelseintakter 37 400 3544
Summa rorelseintakter 6 968 134 6 576 622
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -5781305 -8030809
Ovriga externa kostnader 4 -167 673 -297 831
Personalkostnader och arvoden 5 -124 586 -98 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1822380 -1757 308
Summa rorelsekostnader -7895944 -10184 513
Rorelseresultat -927 810 -3607 891
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 32 396 56 517
Réantekostnader och liknande resultatposter -546 762 -890 323
Summa finansiella poster -514 366 -833 806
Resultat efter finansiella poster -1442176 -4 441697
Resultat fore skatt -1442176 -4 441697
Skatter
Arets resultat -1442176 -4 441 697
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 151 961 540 153 707 552
Inventarier, maskiner och installationer 7 173 496 249 864
Summa materiella anlaggningstillgangar 152 135 036 153 957 416
Summa anlaggningstillgangar 152135036 153 957 416
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2275 12 500
Ovriga fordringar 8 2 469 517 657 670
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 255 435 37 455
Summa kortfristiga fordringar 2727 227 707 625
Kassa och bank 9

Kassa och bank 6401 037 10760 068
Summa kassa och bank 6 401 037 10 760 068
Summa omsattningstillgangar 9128 264 11 467 693
SUMMA TILLGANGAR 161 263 300 165425 109

N .-
WA 0



Brf Syskri
769616-6094

net 14

Balansrédkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 232 390 141972 390
Fond for yttre underhall 507799 1177 769
Summa bundet eget kapital 147 740 189 143 150 159
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 241 795 -13 470 068
Arets resultat -1442176 -4 441 697
Summa fritt eget kapital -18 683 971 -17 911 765
Summa eget kapital 129 056 218 125238 394
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 30 872691 38 954 599
Summa langfristiga skulder 30872691 38 954 599
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 447 610 384 211
Skatteskulder 17 321 -
Ovriga skulder 48 438 39 376
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 821 022 808 529
Summa kortfristiga skulder 1334 391 1232116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 263 300 165425109

8(14)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR

2016:10 Bokforingsnamndens allmdnna rad om &rsredovisning i mindre féretag
(K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med
féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som
bel6per pa rakenskapséaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria.
Om det forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker
beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda
nyttjandetiden. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregdende ar
inom parantes)

Anlaggningstillgadngar % perar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Altaner och balkonger 1% (1%)

Las 10% (10%)
Spalje uteplats 10% (10%)
Sophantering 5% (5%)
Tvéttutrustning 10% (10%)
Tvéttmaskin 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.
Fordringar har, efter individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de
berdknas inflyta. Likvida placeringar varderas till det |dgsta av anskaffningsvéardet
och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar.
Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgéarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas
i resultatrdkningen inom arets resultat.

/
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Not 2 Nettoomsittning

2017 2016

Arsavgifter 4984 762 4596 024
Hyror 1906 799 1942 461
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 39173 34 593

6930734 6573078
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016

Drift
Fastighetsskotsel 81 665 164 980
Stadning 194 932 184 023
Tillsyn, besiktning, kontroller 7778 2160
Tradgéardsskotsel 203 887 117 624
Snordjning 81156 106 798
Reparationer 343 535 436 030
El 135 240 130 537
Uppvarmning 1357 306 1374176
Vatten 246 225 234 223
Sophdmtning 107 498 100 462
Forsédkringspremie 138 277 127 585
Sjalvrisk - 35500
Tomtrattsavgald 540 500 540 500
Fastighetsavgift bostader 189 359 182 592
Fastighetsskatt lokaler 30100 30100
Ovriga fastighetskostnader 33729 41 769
Kabel-tv/Bredband/IT 350 877 114 146
Forvaltningsarvode ekonomi 149719 171 405
Ekonomisk forvaltning utover avtal 877 925
Panter och dverlatelser 46 477 27 193
Forvaltningsarvode teknik 220913 150 812
Teknisk forvaltning utéver avtal - 2375
Juridiska atgarder 17 398 28 216
Ovriga externa tjanster 24 038 14 937

4 502 486 4319 068
Underhall
Bostader 490 000 1184 900
Lokaler 116 584 224 375
Gemensamma utrymmen - 167 960
Tvattstuga 106 450 -
Installationer 53 920 -
VA/Sanitet - 211 432
El 19 872 239176
Tak 206 838 -
Fasader 22 470 3126
Fonster - 1416 607
Mark 81 399 -
Gard 121722 -
Ovrigt 59 564 264 166

1278 819 3711741
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5781 305

8 030 809 % M
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Brf Syskrinet 14

Not 4 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Porto / Telefon 8 043 1458
Konsultarvode 134 831 273 278
Besiktnings- och utredningskostnader 1704 -
Revisionarvode 23 095 23095
Summa 167 673 297 831
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 94 800 75 000
Sociala kostnader 29 786 23 565
124 586 98 565
Féreningen har ingen anstélld personal
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 157 059 759 157 059 759
-Ombyggnad 8 950 895 8 950 895
-Mark = =
166 010654 166 010 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 303 102 -10 605 546
-Arets avskrivning enligt plan -1746 012 -1697 556
-14 049 114 -12 303 102
Redovisat varde vid arets slut 151 961 540 153 707 552
Taxeringsvarde
Byggnader 63 393 000 63 393 000
Mark 46 617 000 46617 000
110010000 110010000
Bostader 107 000 000 107 000 000
Lokaler 3 010 000 3010000
110010000 110010 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 381836 231 586
-Nyanskaffningar - 150 250
381 836 381836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -131 972 -72 220
-Arets avskrivning enligt plan -76 368 -59 752
-208 340 -131 972
Redovisat varde vid arets slut 173 496 249 864
Not 8 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 444 955
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 2469 073 648 670
Skattefodran - 8 045
2 469 517 657 670
Not 9 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Bank 6 401 037 10 760 068
Summa 6401 037 10760 068
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Ré&nta 2017-12-31  Upplaning 2016-12-31
SBAB 0,65% 2561713 -32 302 2 591 551
SBAB 0,90% 6310978 -56 361 6 363 048
SBAB 1,10% 12 000 000 12 000 000
SBAB 1,04% 10 000 000 18 000 000
30 872 691 -88 663 38 954 599

Ovriga noter

12(14)
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Not 11 Stéllda sdakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och déarmed jamforiiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 75000 000 75 000 000
Summa stéllda sakerheter 75 000 000 75000 000
Not 12 Eventualférpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2018 - 0% - (9(,

S

Bertil AlImqvis
Ordférande

- (2 .
oN—
Nina Begner
Styrelseledamot
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Amy Lofstrém
Styrelseledamot

Sara Larsson
Styrelseledamot

Auktoriserad revisor

Alfredo Arenas
Styrelseledamot

Anna Mobller
Styrelseledamot

Dooe e
Jacob Bemgard
Styrelseledamot

/~
ilip Garcia
Styrelseledamot

1/ek'e har [fmnats den 2018 - é)ﬂ'é.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Syskrinet 14, org. nr 769616-6094

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Syskrinet 14 for rikenskapsaret
2017-01-01 -- 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2017 och av féreningens resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balans-
ridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll, som den bedomer vara nddvindig for att uppriitta en arsredovisning, som inte
innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden
som kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse, som innehdller mina uttalanden.

1(4)



Rimlig siékerhet &r en hog grad av siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut, som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felakti gheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgéirder bland annat utifrén dessa risker och inhidmtar revisionsbevis, som ir tillrickli ga
och &ndamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig
felaktighet, som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsétgérder, som ir limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor,
som avser sadana hindelser eller férhéllanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

*  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i 4rs-
redovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna p4 ett sitt, som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.

/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Syskrinet 14 for ridkenskapsaret 2017-01-01 -- 2017-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
beriittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning

av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av siikerhet. men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller
forsummelser, som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med bostads-
rittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet.

Det innebir att jag inriktar granskningen pa sadana étgérder, omraden och forhallanden,
som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenli gt med bostadsriitts-
lagen.

Steckholm 2018-05-06
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Bilaga 1:

Kassaflodesanalys

2017 (tkr)
Medlemsavgifter 4985
Hyror (lagenheter, lokaler, garage) 1907
Upplatelse av bostadsratter (ombildade hyresratter) 5260
Ovriga Intakter 1) 109
Summa infléden 12 261
Driftskostnader 4 501
Investeringar av engangskaraktar 0
Réntor \7
Amorteringar
Ovriga utgifter (bl.a. planerat underhall) )
Summa utfléden 14 702
Forandringar rérelsekapital 2) 1 917
Netto kassafléde under aret 4 359
Likvida medel vid arets boérjan 10 760
Likvida medel vid arets slut 6 401

1) Innefattar Ranteintakter 32,4 tkr, Overlatelseavgifter 21,3 tkr,
Pantsattningsavagifter 17,9 tkr och Férsékringserséttningar 37 4 tkr

2) Kassapaverkaden ftiréindringar i korta fordringar och korta skulder

Vid arets slut 2017 hade féreningen likvida medel uppgaende till 6 401 tkr, vilket &r en minskning med 4 359 tkr
jamfért med féreningens likvida medel vid utgangen ar 2016. En stor orsakande faktor till minskningen av
likvida medel beror pa att féreningen amorterade 8 082 tkr under ar 2017.




