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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Stickmaskinen 7 (769623-2797), registrerad 2011-06-10, har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
l;_tfppléta bostadsldgenheter fr permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
v-Beglansmng i tiden.
ostad31 attforeningen har erhallit et exbjudande att forvérva fastigheten Stickmaskinen 7
&Bstockholms kommun for 15.000.000 kr. S#ljare dr AB Stockholmshem.,
%ﬂltlade till fastigheten &r berdknat till 2:a kvartalet 2012. Upplételse av bostadstéiterna kommer
vatt ske pa tilliridesdagen. Inflytining har redan skett.
#genheternas ytor it himtade fran séljarens ldgenhetsforteckning.

En teknisk utredning har gjorts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, dér en beddmning gors av
behovet av ombyggnader och underhall med tillhdrande kostnader.
Som anskaffningskostnad har i planen medtagits dtgérder som bed6mts utféras inom 10 ar.

Styrelsens bedémning r att ca 3-4 ldgenheter, blir kvar som hyresrétter vid ombildningen.

- Dessa komumet med tiden fristillas av olika anledningar. Nir dessa légenbeter kan avytiras av forenmgen titl
malknadspns ger det foreningen ett betydande kapitaltillskott vilket delvis kan anvéindas till att amortera
foreningens l&n men Aven till att finansiera ombyggnader och underhall som ligger langte fram i tiden &n 10 &r,

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende beréiknade kostnader och intékter m.m.,
hénfér sig vid tidpunkten for planens uppréttande kéinda sadana.

] enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Angivna uppgifter om fastighetens forvérv avser
slutliga totala kostnader.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning Stockholm Stickmaskinen 7

Adress Yilevigen 8-10, 168 75 Bromma

Kommun Stockholm

Stadsdel Bromma

Tomtareal 1 009 m?

Taxeringsvérde 2007 Mark Bostéder 3187 000
Byggnad Bostider 6 400 000
Mark Lokaler 66 000
Byggnad Lokaler 121 000
Totalt 9 774 000

Typkod 320

Servitut Férman: Virme- och varmvattenledning

Gemensamhetsanldggningar Stockholm Stickmaskinen GA:1. Avser Parkenng 4 platser.
‘ Andelstal 6,4 %



Byggnadens typ, anvindningssitt och bygenadsbeskrivaing.

Flerfamiljshus i 3 viningar jamte hel killare.

cAntal bostadslégenheter 12 st
Summa ldgenhetsyta 531 m2
gokaler 46 m2, typ lager
Lumma yta 577 m2
Hygenadsér 1940, renoverad 1999
Yrundliggning: (bedémd) Grundmurar av betong, pélade
Stterviiggar (beddmd) Tegel som bérande stomme
Stomme: (beddmd) Tegel och betong
Bjitklag: Konstruktionsbetong pé balkar
- Fasader: ' Betongsockel, puts.
" Fonster: 2-glas tréfonster
Yitertak: Betongtaktegel.
Tvittstuga: ’ Finos ej. Avses inredas i kallaren.
- Lagenhetsforrad: Av stal i killare
Sophantering: Utvéndiga behéllare.
Virmedistribution: Vattenradiatorer
Vérmeproduktion: Fjatrvérme via angrénsande fastighet. Egen undercentral avses installeras.
Ventilation: Frémluftsflakt i vatje ligenhet. Tilluft via ventiler i fonster.
Tomt / mark: Griis, planteringar, asfaltbetong.

Kort rumsbeskrivining av ligenheter
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = 6vrigt)

Linoleumn/Plastmatta

Tapet

Malat

Parkett

Tapet

Malat

Linoleum/Plastmatta

Tapet

Maélat

Linoleum/Plastmatta

Tapet

Malat

Diskbénk, elspis, flikt, kyl- och fiys
Plastmatta

Kakel

Mélat

Badkar eller dusch, WC, tvéttstall,

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.
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C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Forviarvskostnad for foreningens fastighet

Stampelskatt

Rantbrev (beraknat pa Ian 8 milj) Redan uttagna pantbrev ersétts med 2% till séljaren.

ﬁmbildningskostnad

eserv (for merkostmader innan egen virme och tvittstuga installerats samt underhall av hyresigh)

rsittning till siljaren for bredbandsinstallation
yte lidssystem

y Tvittstuga. Installation av undercentral fjarrvirme.

tbyte Fliktar, Stamrensning
Renovering/ommélning fonster
Ommalning cykelférrd. Renovering Skérmtak
- ‘§UMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD
D  FORSAKRING
e Nm foreningen tilltrider fastigheten kommer foreningen att teckna fullvérdesforsdkring.

B BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

15 000 000
225 000
160 000
220 000
150 000
152 000
30 000
550 000
90 000
350 000
25000

16 952 000

Lan ar 1 4 208 000 vid 100% anslutning. Se vidare KANSLIGHETSANALYS 2, sid 7
Insats 12 744 000 vid 100% anslutning

Upplatelseavgift

SUMMA 16 952 000

AR 1

Kapitalkostnader Skuld Rénta Réntekost | Amort.* | Summa
Fastighetens lan Kr Kr Kr per ar
Bottenlén varierande bindningstider 4 208 000 3.50% 147 280 0] 147280
[SUMMA 4208 000 147 280

*Foreningen avser ot upptaga amorteringstiia lan och vid konvertering begira att de skall forlsitta vara amorteringsfria.

Féreningen beriiknas f ett flertal yresratter kvar cfter ombildning, Nér dessa uppléts med bostadsriit kommer amorting ske.

Aug, Avskriving

Lnligt praxis skall avskrivningen av freningens hus éterspegla hur tillgéngens viirde succesivt forbrukas Sver anliiggningens antagna

livstid, Anskaftningsvirdet av forcningens hus (ej marken) avses drfor att skrivas av pa ca 80 & enligt on progressiv avskeivningsplan

vilket kan ske for anliggningar med lang livstid. Detta kommer ej att leda till bokfringsméssiga underskolt i [Breningens resultattikning

da avsattningen till fond for ytive underhdll beloppsméssigt dverstiger avskrivningen ar 1-11.




AR 1

Kapitalkostnader ,

Summa fran foregaende sida 147 280

qivséittningar

‘Eond for yitre underhall * 15930
Hkatter & Avgifter

dEas-}hghe‘csavglft bostéder 16 380

qﬁqstlohetsskatt lokaler 1870
)Dliﬁskostnader (bedémda kostnader)

Uppvirmning 75 000
Gemensam el (efter installation av tvattstuga) 18 000

/' Vatten och avlopp 15 000
Forvaltningskostnader 40 000
Sophidmtning 5000
Kabel-TV . Service & Distt 1but10nsav01ft Com Hem & Stokab 9 000
Fastighetsforsikring inkl. styrelseansvarsforsikring 5000
Revisor 8 000
Lopande rep.och underhall 30 000
Deltagande i GA:1 6 000
SUMMA KRONOR TOTALT Driftskosin 211 000 366 kr/m2 & ar 392 460
Drift &F.avg 229250 397 ki/m2 & ér

*Ngdvindiga atgérder enl. teknisk utredning for &r 1-10 har tagits med som anskaffningskostnad. Arlig avsétining dérutover

bedoms till 30ki/m2 BOA.

F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tackas av 4r savgifter som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal.

Intikter AR 1

Arsavgifter 358 664
Intikt parkering 4 platser: 9 600 Intéikt lokal 46 m2: 24 196 Summa: 33 796
SUMMA KRONOR TOTALT 392 460




G EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS KOSTNADER AR 1-6 OCH AR 11

o~
g Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11
A tkr thr tkr tkr thr tkr tkr
Hsintor 147 147 147 147 147 147 147
R mortering | 0 0 0 0 0 0 0
Hvs. Fond 16 16 17 17 17 18 19
Dhriftskostn. 211 215 220 224 228 233 257
Fastighetsavg./Skatt 18 19 19 19 20 20 22
Summa kostnader 392 397 402 407 413 418 446
|Intikt P/lokal -34 -34 ~34 -34 -34 -34 -34
. OArsavg. bri-lgh 359 364 369 374 379 384 412
d:o kr/m?2 lgh-yta 675 685 694 704 714 724 777
Okning av arsavgift % 1,37% 1,38% 1,38% 1,39% 1,40% 7.33%
Rinteantagande 3,50%
Inflationsantagande 2,0%
Taxeringsvirdesantagande 2,0%
Index Fastighetsavgift/Skatt 2,0%

H KANSLIGHETSANALYS 1

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Riintescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift i genomsnitt(ke/m?2) i olika rdnteldgen Arsavgift i genomsnitt (k/m?2) vid olika inflation*
' Ar 19 ldgre Nuv rta 1% hogre Al 1% ligre 2% 1% hogre

1 595 675 754 1 675 675 675

2 605 685 763 2 679 685 688

3 614 694 772 3 684 694 703

4 624 704 782 4 689 704 717

5 633 714 792 5 693 714 732

6 643 724 802 6 698 724 748

11 696 777 855 11 723 777 833

* Aven taxeringsvirde antas ka med samma procentsats



I KANSLIGHETSANALYS 2

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder resp. kostnader foréndras om inte samtliga
hyreslagenheter ombildas till bostadsriit. Anslutningsgrad 100 % betyder att samtliga ombildas,
90 % betyder att 90 % av foreningens totala ligenhetsarea ombildas till bostadsritt, osv.

teblivna insatser antas lanefinansieras med samma rénta som den viktade genomsnittliga rédntan
g:l:vﬁnansieringsplanen. Skuldsstining (%) visar hur stor del av fastighetens anskaffningskostnad som
Nnanisems genom foreningens lan.

&
CAnslutningsgrad Foreningen: Skuldsitt-  Hyror Arsavgifter* Arsavgift** Okning arsavg
> )
A~ - skulder &r 1 ning (%) ar 1 ar 1 per m2 &r 1 perm2 &r 1 (%)
100% 4 208 000 25% 358 664 675
0% 5482 400 32% 71 021 332 247 695 2,93%
\ 80% 6 756 800 40% 142 042 305 830 720 6,59%
70% 8031200 47% 213064 279412 752 11,29%

60% 9305 600 55% 284085 252995 794 17,56%

- kvid ldgre anslutningsgrad n 100% kan kostnader for invéindigt underhall av kvarvarande hytesligenheter tillkomma
tills alla ligenheter upplétits med bostadsriit. Denna kostnad dr ej medréiknad i analysen.
## Arsavgift i medeltal

J NYCKELTAL*

Anm.
Anskaffningskostnad per m2 29 380 kr m?2 avser samtliga uthyrda ytor
Beléning per m2 ar 1 7293 kr m?2 avser samiliga uthyrda ytor
Insats per m2 (medel) 24 000 kr m?2 avser ytor i bostadslédgenheter
Driftskostnader per m2 ar 1 366 kr m? avser samtliga uthyrda ytor
Fast.avg./Skatt per m2 ar 1 32 kr m?2 avser samtliga uthyrda ytor
Fondavsittning per m2 av 1 28 kr m?2 avser samtliga uthyrda ytor
Kapitalkostnad per m2 &r 1 255 kr m?2 avser samtliga uthyrda ytor
Arsavgift per m2 ar 1 (medel) 675 kr m?2 avser ytor i bostadsldgenheter

*yid 100% anslutning



8

K SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, HYROR mm

I foljande tabell limnas en specifikation ver samitliga ligenheters ytor nim, samt &rsavgifter vid 100% anslutn.
Se KANSLIGHETSANALYS 2 pa foregiende sida for Arsavgiftens foréndring vid ligre anslutningsgrader.

N
]
j‘f Insats Insats Andelstal | Arsavgift | Arsavgift
=2 Lghne | Lghyta Rum Vaning Kr Kr/m2 Ka/ar Kr/mén
= 1| 46 m? 2 BV 1104 000 24 000 8,6629| 31071 2589
3 2] 46 m? 2 BV 1 104 000 24 000 8,6629| 31071 2589
- 3| 46 m? 2 1 1 104 000 24 000 8,6629| 31071 2589
& 4] 46 m? 2 1 1 104 000 24 000 8,6629 31071 2589
5| 46 m® 2 2 1 104 000 24 000 8,6629| 31071 23589
6| 46 m? 2 2 1104 000 24 000 8,6629| 31071 2589
., 7| 46 m? 2 BV 1104 000 24 000 8,6629| 31071 2589
8 39m? 2 BV 936 000 24 000 73446 26343 2195
9| 46 m? 2 1 1104 000 24 000 8,6629| 31071 2589
10| 39m? 2 1 936 000 24 000 7,3446| 26343 2195
\ 11| 46 m? 2 2 1 104 000 24 000 8,6629| 31071 2589
12| 39m? 2 2 936 000 24 000 7,3446| 26343 2195
531 m? 12 744 000 100,0000 | 358 664

Ut6ver arsavgift tillkommer kostnader fér hushallsel, hemforsakring och kabel-TV/Bredbandsabonemang




2012020304124

Styrelsen anstker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Stockholm 2012-01-10

Bostadsréttsforeningen Stickmaskinen 7

........................................... Easteseenracnss

Veronika Forsberg Meurling

Tda Torner
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2012-01-10
for bostadsrittsforeningen Stickmaskinen 7 Stockholms kommun, med org.nr 769623-2797.
Den ekonomiska planen innehaller s&vél kéinda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget. '

De i planen limnade uppgifterna #r séledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade pa sivil kinda som preliminira uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder. '

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som &r av visentlig betydelse 6t bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadstétt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsrétt.

Forutsittningarna for registrering av {oreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §

bostadstéttslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 11 januari 2012

Ivar Stenport

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-01-11 for Brf Stickmaskinen 7
Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2011-06-10
Stadgar registrerade 2011-06-10

Bankoffert SEB 2011-10-18

Protokoll Statusbesiktning 2011-09-23
Fastighetsfakta 2011-08-25

Hyreslista 2011-05-07

Forslag till kopeavtal



PrOJEKTLEDAR

Stockholm Stickmaskinen
7

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan

Hillar Truuberg
2011-09-23




Stockholm Stickmaskinen 7 - Besiktningsutlatande

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslangd samt uppskatta kostnader for atgérd-

ande av dessa och periodisera kostnaderna Gver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Stickmaskinen 7 genom Vattentornshuset AB

Besiktningen

Besiktningen utfsrdes 15 september 2011 och bestod i en okulér dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga miét-
ningar med instrument eller genomférdes nagon provtagning. Kédnnedom om fas-
tigheten har ocksa erhéllits genom information fran boende, fastighetsvird samt
genom ritningsstudier.

Platsbestk utférdes i 1 ldgenhet och fastighetens hyreslokal samt i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfallet var det
soligt och ca 16 grader C.

Vid besiktningen nirvarade:

Johan Térner, boende

Abdoll Hossein Athari, Stockholmshem (del av tid)
Bj6m Olofsson, Vattentornshuset AB

Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sddan omfattning att den kan léggas till grund for talan
enligt jordabalken.

bes.doc

Zyprojektledarell



Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Nuvarande dgarc:
Agandeform:
Markareal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:
Areor:

(enl Sthlm’s Fast.kalender)
Standard:
Kllare:
Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Yttervéigganr:

Bjélklag:

Stockholm Stickmaskinen 7
Yllevéigen 8-10

Stockholm

AB Stockholmshem
Aganderitt

1009 m’

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med kéllare och 3 vaningar med
dvervégande bostéder, typkod 320,

1940

1999

Bostéder 531 m?
Lokaler 55 m*
Totalt 586 m?
Modern

Lagenhetsforrad, driftsutrymmen, hyreslokal
Bostadsentréer

Bostéder

Lera

Grundmurar av betong, pélade

Tegel och betong

Tegel som bérande stomme

Konstruktionsbetong, fyllning, 6verbetong



Z:y\projektledaretlng

Yttertak:
Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dérrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Kbdksinredning:

Badrum:

Tvéttstuga:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

&)

Betongtakpannor.

Betongsockel, puts.

2-glas tréfonster med kopplade bagar, Extra
innerbage i badrum.

Betongmosaikgolv, mélad puts pé& vigg och i tak.
Handledare av smide. Récke av smide.

Lackat tré med glasade partier.

Kéllardorrar av trd
Lgh-dorrar av s k siikerhetstyp.

Mélade / tapetscrade
Mélade.

Parkett i vardagsrum
Linoleum i 6vriga rum
Linoleum i kék

Ytbehandlad betong i killare
Avvikelser forekommer

Diskbénk, elspisar, frénluftsflakt (betjanar dven
badruin), kyl- och frys, sképsinredning i all hu-
vudsak fran 1999. Vitvaror i all huvudsak frén
1999. Avvikelser kan forekomma.

Plastmatta pa golv, kakel pa vigg, undertak,
fristdende badkar eller dusch, we-stol, tvittstill.
Vattenradiator. Llhanddukstork i vissa. Sanitets-
artiklar i all huvudsak fran 1999. Avvikelser kan
forekomma.

Fastighetstvéttstuga saknas.

Anslutet till fjérrvarme. Egen véirmeundercentral
saknas.

Vattenradiatorer fran byggnads- eller ombygg-
nadsaret. Radiator- och stamregleringsventiler
fran 1999.

Fréanluftsflakt i varje lagenhet. Tilluft i form av
springventiler i fonster. Bedomt tillfredsstillande



Ziy:\projektledarell

Elinstallationer:

Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

funktion i bestkta badrum och kék. Fliktarna &r i
all huvudsak installerade 1999,

Servis, servisceniral, fastighetscentral samt sti-
gare liksom &vriga elinstallationer frén 1999.

Finns ej.

Utvéndiga behallare.

Grésmatta, planteringar vid fasader. Hardgjorda
ytor i belidggning av asfaltbetong och plattor till
entréer. Betongtrappor med smidesrécken till

entréer samt till killare.

Byggnad uppford 1940 och omfattande renoverad
1999 i forvantat gott skick.

Godkind OVK med giltighetstid till 2017 finns.
Utford.

Utfall av eventuella radonmétningar har inte

redovisats.



5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar / platta av betong som r pélad.
Kaéllaryttervéiggar av betong. Ingen fuktintringning genom kéllarviiggar noterades
annat &n i kéllaren under respcktive entrétrappa. Det finns dock inget organiskt
material i de begrénsade byggdelar som berdrs.
Utvéndiga betongtrappor i tillfredsstéllande skick.
Utvindig mark &r generellt séittningsbenéigen. Noterade utvéndiga séttningar var
dock hogst begrinsade..
Finplanering i normalt skick.

3.1b Stomme
Kéllarvéiggar av betong, barande viiggar i dvrigt sannolikt av tegel, birande
bjélklag av konstruktionsbetong och verbetong med mellanliggande fyllning.
Sprickbildning i normal och begrinsad omfattning noterades i trapphus, kéllare,
lagenhetsviggar och bjilklag,
Icke bérande mellanvéggar sannolikt av murad slaggsten. Normal sprickbildning.
Inget atgérdsbehov.

5.1c Fasad
Putsad sockel i gott skick. Inget atgérdsbehov.
Putsad fasad i genomgfiende tillfredsstillande skick. Generellt mer &n 10 &r till
nésta fasadatgérd.
Trépanelfasad till cykelférrad i behov av ommaélning inom ca 5 &r.

5.1d Tak/ takavvattning :
Yitterlak belagt med betongtaktegel. Yttertaket har enligt uppgift lagts om 1999
och har statistiskt mer &n 10 &r till kommande atgérd. I anslutning till 2 skorstenar
har takldckage forekommit. Enligt uppgift kommer nuvarande fastighetségare &t-
gérda de skador som uppkommit och sékerstélla att risk for framtida lsckage
undanrdjs. Det forutsétts ocksé att skador i takfot atgérdas pa ett fackméissigt siitt.
I ovrigt inget atgérdsbehov.
Takavvattningssystem i beddmt gott skick. Takstegar och takrasskydd i bedémt
gott skick. Taktillginglighet via luckor till vinden.

ZiyiprojekiledareVitgistickmaskinenTekplanbes doc




5.1e

5.1f

Zeyiprojekitednrel

Fonster

2-glas tréfonster p& kopplade bagar i forhallandevis slitet skick, speciellt p& syd-
véisisidan. Renovering av dessa behgver utféras inom néra framtid. Ovriga fonster
4r i bedomt behov av ommaélning inom ca 3-4 &r.

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Betongmosaikgolv, méalade véggar och tak. Sprickbildning férekommer i mycket
begrinsad omfattning. Handledare / ricken i gott skick. Inget tgirdsbehov.

Entrépartier:
Lackat tré med glas i gott skick.

Kallardorrar:
Utbytta trddorrar i gott skick.

Tvéttstuga etc: ‘
Egen fastighetstvittstuga saknas. Ny beh$ver anordnas inom néra framtid.

Installationsutrymmen:
Byggmaéssigt i gott skick.

Killare i 6vrigt:
Gott skick. Inget atgardsbehov.

Liigenheter
Generella kommentarer;

Kok: Elspis, kyl- och frys, diskbink, koksfldktar. Snickerier i all huvudsak fran
1999, vitvaror av samma &rgéing. Parkett eller linoleum pé golv, mélade viggar
och tak. Genomgéende bedmt tillfredsstillande franluftsventilation.

Badrum: Plastmatta pé golv, kakel p& vigg, undertak. Ytskikt fran 1999. Porslin
och sanitetsarmaturer fran 1999, Badrummen uppvérms med vattenradiatorer.
Bedomt god franluft i badrummen. Badrumsfonstrens innerbige #r i vissa fall i
slitet skick.

Ovriga rum: Parkett pa golv i vardagsrum, i huvudsak linoleum i Gvriga rum, tapet
eller mélning pé viigg och malade tak. Gott skick.

Snickerier i all huvudsak fran byggnadsaret.
Lagenhetsdorrar av s k sékerhetstyp.
Ansvar for ldgenheternas inre underhdll kommer efter forviry att aligga bostads-

rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresligenheter, re-
kommenderas en arlig avsittning for inre underh&ll om ca 3-4 000:- per lagenhet.
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5.1h

5.2

5.2a

5.2b

5.2d

5.3

Lokaler
Lokal:
Lagerlokal med maélade ytskikt i normalt skick. Inget atgiirdsbehov.

VVS-anliggning

Virmeproduktion
Fastigheten saknar egen véirmeundercentral. Ny enhet beh6ver installeras.

Virmedistribution

I all huvudsak installation fran ombyggnadsaret. Stamregleringsventiler utbytia
1999. Gott skick. Inget atgéirdsbehov pi manga &r. Radiatorventiler likaledes fran
1999 med minst 10 ars terstiende teknisk livslangd.

Avlopp / vatten / sanitet :
Avlopp: Alla installationer frén 1999 och i gott skick. Stamrensning rekommen-
deras inom néra framtid och dérefter med ca 10 &rs intervall. Aven bottenavlopp
har bytts ut.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer fren 1999 och i gott skick. Inget
atgirdsbehov.

Ventilation

Franluft: Samtliga ldgenheter har egen frénluftsflakt, Fliktarna &r frén 1999 med
en beddmd aterstiende teknisk livslingd av ca 5 &r.

Tilluft: Springventiler i [Onsler.

Godkénd OVK med giltighetstid till 2017 finns enligt uppgift avseende alla
system.

El-anléiggning

Samtliga elinstallationer i fastigheten #r utbytta 1999 och i gott skick. Inget
atgirdsbehov.

W
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6. Kostnader for att Atgiirda brister (kostnadslige september 201 1)

(‘angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiclla
kostnader samt mervérdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1c Fasad .
Ommaélning trapanelsfasad cykelforrad, ca 2016 ca 10 kkr
Renovering skérmtak vid entréer, ca 2012 ca 15 kkr

6.1e I'onster
Renovering sydvéstfasad, ca 2012 ca 200 kkr
Ommaélning 6vriga, ca 2015 " ca 150 kkr

6.1f Gemensamma utrymmen :
Anordnande fastighetstvittstuga, ca 2012 ca 250 kkr

6.2 VVS-anlidggning

6.2a Virmeproduktion
Anordnande virmeundercentral, 2012 ca 300 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Stamrensning, ca 2012 30 Ikler

6.2d Ventilation
Utbyte Igh-fliktar, ca 2015 60 kkr

‘\%j\)\»
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Sammanfattnmg:

Fastighet ursprungligen uppford 1940, omfattande renoverad 1999 i genomggende
forvéntat gott skick. Ovan angivna Algérder, utdver anordnande av ny fastighetstvét-
stuga och ny vérmeunderceniral dr att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastig-
hetsunderhall.

Om det efter forvérvet Aterstar lagenheter uppldtna med hyrestétt bér en framtida &rlig
underhéllsavsitining for sidana géras med ca 3-4 000:- / ligenhet.
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