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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spinnrocken far harmed avge arsredovisningen for rékenskapsaret 2020.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostads-
l&genheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far Aven omfatta mark som ligger i anslut-
ning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement tillbostadsl&genhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-11-04 och har sedan kompletterats

vid féreningsstdmma 2014-10-19 och 2015-06-04 samt bekriftades 2018-06-14.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Vavskeden 2 bebyggdes 1944 och &r beldgen i Stockholms kommun. Féreningen 4ger fastigheten
med tomtrétt. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 18 lagenheter. Dessutom finns 3 garage, 4 p-platser och
tva lokaler. Dessa hyrs ut endast internt till medlemmar.

Lagenhetsfordelning:

7 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 837,8 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-11 bestatt av foljande:

Ordinarie : Suppleant :

Wolfgang Falk (ordférande) Carina Sagmar évergatt som ordinarie
Ulf Henriksson  (kassér), avgéatt 2021-04-11

Caroline Hedman (sekreterare), avflyttad

Torbjorn Karlsson

Martin Petersson avflyttad

Revisorer

Ordinarie : Suppleant :

Valberedning

Ordinarie : Suppleant :

Thomas Dahl Joakim Samuelsson



Brf Spinnrocken sida 2(11)
Org.nr 716417-9728

Renoveringar

Fasad 1987, stambyte 1995, elbyte 2000, installation av bergvarme 2008.

2009: Ny grasmatta samt tradgardgang pa bakgarden. Kontroll av ventialtion med nya aspiratorer pa skorstenar.
2012: Trapphusmalning och installation av fiber.

2013: Genomgang av franluftsventilation och renovering av ventiler samt byte av kéllardorr.

2014: Installation av belysning i delar av lagenhetsférrad.

2015: Ny belysningsarmaratur med automatik samt ny ytterbelysning fastighetens baksida cykelférrad.

2016: Nya vaggar till kallarkontor. Skorstensrenovering av tre skorstenspipor. Injustering varmvatten.

2017: Komplettering av nya véggar till kallarkontor.

2018: Byte liggande avloppsstam samt utgaende avloppsservice.

2019: Byte och uppgradering av cirkulationspump varme.

2020: Komplettering av nya vaggar till kallarkontor. Installation av ny toalett i kéllare. Utvandigt staket med lasbar grind pa
husets baksida.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 51 075 kr, varav 4 203 kr har belastat reparationsfonden.
Efter en brand i borjan av ar 2020 har lagenhet 16 blivit sanerad och totalrenoverad. Den totala kostnaden uppgick till 504 413 |

Kostnaderna fér renoveringen tacktes av forsékringen med 390 628 kr samt av medlem med 113 785 kr, vilket gor att
féreningens resultat inte har belastats.

Medlemsinformation

Ldgenhetsdverlatelser

Under perioden har 6 (4) 6verlatelser &gt rum. Féreningen har haft 4 st andrahandsuthyrning under aret,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnédmndens praxis.Tillstand fran styrelsen
krévs fér andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 23 (22) medlemmar.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 4 protokollfért sammantriade samt 6 mailsammantriaden da medlemséarenden har hanterats.
Den ekonomiska férvaltningen skéts av styrelsen.

Lagenhetsférteckningen hanteras av styrelsen.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvérdeférsakrad i forsékringsbolaget Séderberg och partner.

Arsavgifter

Stamman 2014 beslét att arsavgifterna ska indexregleras med féréndring av KPI som utgangspunkt.
Beslutet géller tillsvidare om inte styrelsen eller féreningsstamman beslutar annat.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantsattning.

Fran 2015 har féreningens stadgar kompletteras med att en deltagaravgift tas ut av varje medlem/l&genhet for varje
tillifélle fér var- eller héststadning och vid féreningsstammor. Medlem tillgodogér sig en sk. deltagarpott nar denne deltar

vid stdddag och foreningsstdmma. Deltagarpotten avriknas fran deltagaravgiften.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020
Nettoomsattning (tkr) 632
Resultat efter finansiella poster (tkr) 32
Soliditet (%) 70
Kassalikviditet (%) 191
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 17
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 72
Arsavgift bostéder kronor/kvm per balansdagen 677
Lan kronor per kvm yta 991

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat -394 677
arets resultat 32334
arets avséttning reparationsfond enligt stadgarna -17 402
arets iansprakstagande av reparationsfond 4 203

disponeras s att
i ny rakning éverfores =375 542

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.

2019

618
-107
71
159
18
58
659
762

2018

586

74
74
15
74
645
772

2017

587
=19
94
132
15
61
629

2016

580

94
73
19
54
621
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Resultatrakning

Not 2020 2019
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 632 177 617 855
Summa rorelseintékter 632 177 617 855
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3,4 -390 416 -430 215
Férvaltnings- och dvriga externa kostnader 5 -88 232 -74 131
Personalkostnader 6 -26 410 -17 587
Av- och nedskrivning av materiella anléggningstillgangar 7 -83 289 -189 989
Summa rorelsekostnader -588 347 =711 921
Roresleresultat 43 830 —94 066
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter =11 496 =13 155
Resultat fore skatt 32 334 -107 221
ARETS RESULTAT 32334 -107 221



Brf Spinnrocken sida 5(11)
Org.nr 716417-9728
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 2884 703 2750 365
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 24 669 39 094
Summa materiella anlaggningstillgangar 2909 372 2789 459
Summa anldggningstillgangar 2909 372 2789 459
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 6 238 2823
Skattefordran -
Ovriga fordringar 8 556 34
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 45 381 27 206
Summa kortfristiga fordringar 60 175 30 063
Kassa och bank 155 396 173728
Summa omsittningstillgangar 215 571 203 791
Summa tillgangar 3124 943 2 993 250
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 498 302 2 498 302
Reparationsfond 71 666 58 467
Summa bundet eget kapital 2 569 968 2 556 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -407 876 -287 455
Arets resultat 32334 -107 221
Summa fritt eget kapital -375 542 -394 677
Summa eget kapital 2194 426 2162 092
Langfristiga skulder
Fastighetslan 830 000 638 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 27 786 41725
Skatteskuld 1693 1191
Ovriga skulder 11 16 110 99 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 54 929 50 826
Summa kortfristiga skulder 100 518 193 158
Summa eget kapital och skulder 3124 943 2 993 250

Stéllda sakerheter
Ansvarsférbindelser

inga

inga

inga

inga



Brf Spinnrocken sida 7(11)
Org.nr 716417-9728

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Skatter och avgifter

Fastigheten har asatts vardear 1944.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt.

Féreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen och omféring gors via balanserat resuitat.
Reservering till reparationsfonden har skett under aret med 17 402 kronor och ianspraktagande med 4 203 kronor.

Anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjiandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Byggnader (anskaffat varde) 200 ar (67 ar)
Om- och tillbyggnader fére 2014 (anskaffat varde) 200 &r (33 ar)
Om- och tillbyggnader efter 2014 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tk
Rérelsens huvudintékter.

R t efter fi iella tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Foreningens intédkter

Hyresintakter - garage
Hyresintakter - p-platser
Hyresintakter - lokaler
Arsavgifter bostader
Fakturerade kostnader
Ovriga rérelseintakter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Sotning, sndréjning, trappstadning, tradgardsskétsel
Fastighetsforsakring

Avgélder, arrenden och avgifter

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt / fastighetsavagift

Not 4 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor, och Gvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Medlemséarenden

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Loner till lokalvardare

Lon till dvriga

Lagstadgade sociala avgifter
Styrelse- och médtesarvoden

ar 2020

26 607
14 400
11142
566 941
11 593
1494

632177

143 441
21103
7087
11 385
27 837
58 000
10 396
32 670
27 422

339 341

51075

51075

20727

7 000
48 229
12276

88 232

5750
2750
5910
12 000

26 410

26 148
14 400
10 938
551 988
13 091
1290

617 855

133 928
20 697
7637
317
25611
58 000
10 363
38 385
26 486

324 224

105 991

105 991

21020
1200
47 831
4 080

74131

6 625

3 962
7 000

17 587
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Not 7 Avskrivningar

Byggnad

Om- och tillbyggnad
Anlaggningar
Maskiner
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde om- och tillbyggnad
Anférskaffat under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning byggnad
Arets avskrivningar om- och tillbyggnad

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde byggander

Utgaende bokfort varde mark

Utgaende redovisat virde byggander och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Anférskaffat under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivning enligt plan
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde maskiner och inventarier

ar 2020

3334
56 514
9016
1461
12 964

83 289

666 700
5133 948
203 202

6 003 850

-3 383 583
-3 334
-65 530

=3 452 447

2 551 403

333 300

2884703

7970 000
8 200 000

16 170 000

511788
0

511788

=472 694
-14 425

=487 119

24 669

ar 2019

9996
111 192
56 676

1461
10 664

189 989

666 700
5123 590
10 358

5800 648

-3205719
-9 996
-167 868

-3 383 583

2417 065

333 300

2 750 365

7 970 000
8 200 000

16 170 000

500 286
11 502

511788

-460 569
-12 125

=472 694

39 094
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ar 2020 ar 2019 -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald tomtrattsavgald 14 500 -
Férutbetald forsakringspremie 9 583 8672
Férutbetalda kostnader for it och kabel-TV 5478 2970
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intakter 15 820 15 564

45 381 27 206
Not 11 Ovriga skulder
Kallskatter 6 150 4087
Avrakning skattekontot - -
Avrékning lagstadgade sociala avgifter 5910 3 962
Ovriga kortfristiga skulder 4 050 91 367

16 110 99 416
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetalda hyror och avgifter 47 929 50 826
Not 13 Férandring av eget kapital

Inbetalda Ovrigt bundet Reparations- Balanserat Arets
insatser eget kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 1783 331 714 971 58 467 -287 455 0
Arets ianspraktakande -4 203 4203
Arets reservering 17 402 -17 402
Disposition av foreg. ars resultat -107 221 0
Arets resultat 32334
Belopp vid arets utgang 1783 331 714 971 71 666 -407 876 32334
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Underskrifter

Stockholm 2021 - 05 - 23

L\)B L/?{’I/“"’K ‘C;fd" (:_;29)1, kv/’s:w

Wolfgang Falbi Q J Torbjorn Karlsson

4

Carina Sagmar

Min revisionsberéttelse har Iamnats den 2021 - 06 - _‘-;l

HAMA

Halvard Malquist
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Spinnrocken org.nr 716417-9728
Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Spinnrocken for ar 2020

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fOreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnin gar

UtSver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning for BRF Spinnrocken for ar 2020
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision ay arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om nagon styrelse-
ledamot pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 21 juni 2021

Ackurat Lag & Ekonomi AB

Halvard Malqvist

Revisor



