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Styrelsen for Brf Spinnaren far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningens dndamaél och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-09-11.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Spinnrocken 1 bebyggdes 1939 och ar beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen édger fastigheten med tomtrétt.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 18 ldgenheter och 1 lokal. Lokalen &r en hyresratt.
Dessutom finns 5 garage och 5 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok Total bostadsyta: 879 kvm  Total lokalyta: 69 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvin Léptid t.o.m.
Kontor 69 2022-12-01

Foreningen dger fastigheten med tomtrétt, nuvarande avtal 16per t o m 2023-09-30.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-22 bestéatt av:

Ordinarie Sam Hallin
Jakob Segerslatt
Allan Grandestedt
Peeter Aspe
Suppleanter Gunilla Anderberg
Revisorer
Ordinarie Susanna Perge
Supplenat Magnus Johansson
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 2 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsforteckningen ingar har utforts av Simpleko AB.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Renoveringar

Takrenovering 2004.
Fasadrenovering 2004-2005.

Fonster och balkongrenovering 2005.
Stamrenovering 2005.

Installation av bergvarme 2008.
Injustering bergvarme 2009.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Loépande reparationer har utforts till en kostnad av 9 884 kronor.
Inga reparationer enligt underhallsplan har utforts under 2020.

Foreningen har under &ret amorterat av ett 1&n pa 391 659 kronor.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 st overlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (2) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis.Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 24 (24) medlemmar.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad i Soderberg & Partners.

Foreningen har en hemsida www.brfspinnaren.se



Brf Spinnaren 3(12)
Org.nr 716419-8900

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2020-12-31 uppgér till 823 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021=1190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021=476
kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 893 878 852 847
Resultat efter finansiella poster (tkr) 58 -93 -295 43
Soliditet (%) 23 21 22 25
Kassalikviditet (%) 486 499 297 545
Reservering till yttre reparationsfond

(tkr) 39 39 39 39
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 324 268 229 190
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 823 823 823 823
Lan kronor per kvm yta 5441 5890 5926 5778

Forindring eget kapital

Medlems- Uppléatelse-  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 244 247 882 004 267 693 -1 771583  -92775
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhéll 56 337 -56 337
lanspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning -92 775 92 775
Upplételse av ny
bostadsritt
Arets resultat 58 149

Belopp vid arets utging 2 244 247 882 004 306 693 -1920695 58149
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 920 695

arets vinst 58 149
-1 862 546

behandlas sa att

avsittning yttre reparationsfond 56 337

i ny rakning overfores -1 918 883
-1 862 546

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Forvaltnings och 0vriga externa kostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 6
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

892 602
4489
897 091

-421 251
-90 497

-222 784
-734 531
162 560

-104 411
-104 411
58 149
58 149

58 149

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

877716
4
877 712

-552 638
-82 761

-226 573
-861 972
15 740

-108 515
-108 515
-92 775
-92 775

-92 775
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m. m.

Révaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

5963 822
126 989
6 090 811

6 090 811

15 000
15 000

6 755
5822
27 821
40 398

722 169
722 169
777 567

6 868 378

6 (12)

2019-12-31

6 170 395
143 200
6 313 595

6 313 595

10 556
10 556

0

636 919
26 021
662 940

280987
280 987
954 483

7268 078
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13

2020-12-31

3126 251
324 030
3450 281

-1 920 695
58 149

-1 862 546
1 587 735

5123750
5123 750

34 000
12 575
4722
105 596
156 893

6 868 378

7(12)

2019-12-31

3126 251
267 693
3393 944

-1771 583
-92 775

-1 864 358
1529 586

5549 409
5549 409

34 000
20 528
4416
130 139
189 083

7268 078
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 30-40 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende viardenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Foreningens intikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintédkter garage

Hyresintékter p-platser

Arsavgifter bostider

Rabatter ./.

Ovriga rorelseintikter

Outhyrt garage, ej momsregistrerade
Intékt fakt/krav avgift

Outhyrt p-platser, ej momsregistrerade
Kabel-TV och internet
Overlatelseavgift

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020
107 064
28 800
8400
723 564
-8 922
-5

-12 600
360

-1 800
47736
4 494
897 091

2020
28 600
2282
4375
91713
41939
26 638
9 844
24 464
74 600
73399
33512
411 366

2020
9 884
9 884

2020
18 227
44 350
19311

8 609
90 497

9 (12)

2019
105 384
28 800
8 400
723 564
0

4

-12 600
300

0

23 868
0

877 712

2019
26 600
2195
17 989
102 809
83930
20 828
8439
22 109
65 725
54035
32576
437 235

2019
115 403
115 403

2019
7152
43510
5176
26 923
82 761
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Bergvirme/Fjérrviarme

Ony/ tillbyggnad avser fonsterrenovering, balkongrenovering, stamrenovering, skorstenshuvar samt fiber

Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsviarde byggnad

Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingaende anskaffningskst om-/tillbyggnad
Skorstenshuvar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enl plan byggnad
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Fiber
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020

13 960
184 518
24 306
222784

2020-12-31
1 152 800

1 047 200
7183 217
34100
9417 317

-3 246 922

-206 573
-3 453 495
5963 822
9419 000

9360 000
18 779 000

2020-12-31

162 113
162 113

-35124
-35124

126 989

10 (12)

2019

13 960
188 307
24 306
226 573

2019-12-31
1152 800

1 047 200
7183 217
34100
9417 317

-3 036 560

-210 362
-3 246 922
6170 395
9419 000

9360 000
18 779 000

2019-12-31

162 113
162 113

-18913
-18 913

143 200
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikning Klientmedel

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald tomtrattsavgaild

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 2,25
Stadshypotek AB 1,50
Stadshypotek AB 1,98
Stadshypotek AB - 3 méanader 1,95

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 987 750 kronor.

Not 12 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Datum for
rinteindring
2026-10-30
2022-09-01
2023-09-01
Loépande

2020-12-31
5822

0

5822

2020-12-31

11 (12)

2019-12-31
3 966
632953
636 919

2019-12-31

8421
19 400

27 821

Lanebelopp
2020-12-31

1 598 000
1559 750
2 000 000

0
5157750

-34 000

2020-12-31

6 700 000
6700 000

7621
18 400
26 021

Lanebelopp
2019-12-31

1615000
1576 750
2 000 000

391 659
5583 409

-34 000

2019-12-31

6 700 000
6700 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2020-12-31 2019-12-31

Uppl réntekostnad Externt 10 967 12 965
Forskottsbetalda hyror/avgifter 74 972 68 406
Upplupna driftskostnader 0 29 746
Upplupna elavgifter 19 657 19 022
105 596 130 139

Bromma 2021

JaKob Segerslatt

Allan Grandestedt

Min revisionsberittelse har limnats. o Q& \~ O §- 3 (

Susanna Perge
Revisor



