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Arsredovisning

BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY

702001-5447

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY far hiarmed lamna sin redogérelse for foreningens
utveckling under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Noter 8-11
- Underskrifter 12
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Bostadsrittforeningen Norrby 2(12)
702001-5447

Styrelsen for Brf Norrby far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsber:iittelse
Styrelsen har sitt site i Stockholm. Styrelsen har héllit 13 protokollférda moten under aret.

Styrelse och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.0.m arsstimman
Gisela Lundblom ordforande 2022

Caroline Andersson vice ordforande 2021

Pia Norrman sekreterare 2022

Gunilla Lejonqvist ledamot 2022

Patrik Hillblom ledamot avflyttade 2020-12-21
Styrelsesuppleanter

Victor Bodell suppleant 2021

Niclas Edenvin suppleant 2021

Tara Svensson suppleant 2021

Cornelia Berglund suppleant 2021

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med suppleant frin samma revisionsbyra 2021
Pia Telander 2021

Valberedning

Lars Nyman 2021

Mona Sheikhi 2021

Ann Jakobsson 2021

Fastigheter

Det sammanlagda taxeringsvardet uppgick till 321 116 000 kr. Fér mark 167 716 000 kr och 153
400 000 for byggnader.

Brf Norrby ar ett privatbostadsforetag.

Fastigheterna ar forsékrade hos Brandkontoret till fullvdrde, ansvarsforsékring for styrelsen,
forsékring for personal samt forsdkring mot ohyra.

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna kv. Norrby Bitsmanstorp 13, kv. Linneskapet 1-3, kv.
Orngottet 1, kv. Klidkammaren 1, kv. Sparlakanet 1-2 samt kv. Sybégen 1-3.

Antalet bostadsrittsldgenheter var 287 samt &r 2 lokaler upplatna med bostadsritt.

Under aret overldts 45 bostadsrétter, varav 38 genom forsiljning 100%.
Avgifter
Arsavgiften har varit oférindrad under 2020. Arsavgiften hojdes fran 1 jan 2021 med 2 %.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift for upplatelse i andra hand 4r knutna till prisbasbeloppet.
2020 uppgick prisbasbeloppet till 47 300 kr.
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Bostadsrittforeningen Norrby 3(12)
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Lokaler och p-platser

I foreningen finns 18 storre lokaler samt nagra mindre forrdd. Samtliga lokaler dr uthyrda.

Det finns 107 p-platser. Hyran for p-platserna hojdes fran 1 jan 2021 till 400 kr f6r platser med
eluttag till motorvarmare och 300 kr for platser utan eluttag.

Personal och forvaltning
Brf Brickbandet har anstilld personal som skdéter helt eller delvis genom avtal d&ven Brf Norrby och
Brf Riksby. Kostnaderna fordelas mellan féreningarna enligt dessa avtal.

Ovriga avtal

Foreningen har avtal med Bravida AB avs. fastighetsjour, med Stockholms Stadsnét avs. bredband
och med ComHem avs. TV. Styrelsen har under aret tecknat ett nytt avtal med ComHem. Bas HD
med 24 kanaler ingér i manadsavgiften medan ytterligare kanaler far bekostas av den enskilde
bostadsrittshavaren.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Byte av tak och renovering av fasader har utférts pa Galonvidgen 2-8. Byte av avloppsstammar till
kok har utforts pd Kvarnbacksvigen 87-75.

Arbeten i parken har utforts med bl a nyplantering av trad, beskdrning mm.

Uppfoljning av stimmobeslut 2020
Négra sarskilda uppdrag gavs inte till styrelsen vid stimman 2020.

Infor 2021 och framtiden

Tak- och fasadarbetena fortsatter med Galonvigen 14-18 under hosten 2021 samt byte av koksavlopp
1 vinter/vér pad Kvarnbacksvigen 69-55 samt Synélsvigen 4-10.

Bytena av koksavlopp berdknas vara avslutade 2024.

2022 sker tak- och fasadarbeten pa Syndlsvigen 19-29.

2023 sker tak- och fasadarbeten pa Synalsvédgen 4-10.

2024 sker tak- och fasadarbeten pa Synélsvagen 14-20.

OVK ska genomforas under 2022.
Radonmétning kommer att ske under kommande ar enl. Milj6forvaltningens direktiv..
Nya avtal betr. tomtréttsavgédlderna ska tecknas under 2024.

Ekonomi
Foreningens lan uppgick till 30 711 000 kr. Lanenivén ar 1912 kr/kvm vilket ligger under de 5 000

kr/kvm som anses som niva for god ekonomi i en bostadsrittsforening.

Malsittningen med en bostadsrittsforening dr inte att redovisa vinst varje ar utan att dver en langre
tid balansera plus och minus med bibehéllen kvalitet 1 fastigheter och 6vriga anldggningar.

«/ Signerat 2021-05-18 14:56:27 UTC Oneflow ID 1863607 Sida 3 /13
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomsattning 11263 10990 10 829 10619
Resultat efter finansiella poster 628 -39 -500 796
Soliditet % 16 15 15 16
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 608 594 585 572
Kapitalkostnader/kvm totalyta 11 10 9 9
El- & Varmekostnad/kvm totalyta 87 94 104 142
Lan/kvm bostadsrattsyta 1912 1932 1952 1970
Rantekanslighet % 3,15 3,25 3,34 3,44
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets

insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 329 904 491 479 4856 059 -39 125
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 25 600 -64 725 39 125
Arets resultat 628 065
Belopp vid arets utgang 329 904 517 079 4791334 628 065
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 4791334
Arets resultat 628 065
Summa 5419 399
Férslag till disposition:
Avséttning till fond for yttre underhall 25 600
Balanseras i ny rakning 5393799
Summa 5419 399

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Reparationer

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
2020-12-31

11263 240
216 515
11 479 755

-5985 478
-547 546
-741 550
-136 971

-3 247 561

-10 659 106

820 649

24

-192 608

-192 584

628 065

628 065

628 065
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2019-01-01
2019-12-31

10 989 840
633 321
11 623 161

-6 133 629
-911 501

-1 196 814
-140 670

-3 106 235
-11 488 849

134 312

588

-174 025
-173 437
-39 125

-39 125

-39 125



BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY
702001-5447

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

7,89 37 379 266
10 290 761
37670027

11 447 179

447 179

38 117 206

430 092

37
556 029
986 158

96 183
96 183

1082 341

39 199 547
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2019-12-31

36 666 102
194 613
36 860 715

447 179

447 179

37 307 894

424 088
47 622
549 151
1020 861

267 567
267 567

1288 428

38 596 322



BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY
702001-5447

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31 2019-12-31
329 904 329 904
517 079 491 479
846 983 821 383
4791334 4 856 059
628 065 -39 125
5479399 4816 934
6 266 382 5638 317
- 30711 000

- 30711 000

30711 000 322 000
894 036 615 396

41 444 26 520

38 668 26 164
1248 017 1256 925
32 933 165 2 247 005
39 199 547 38 596 322
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY 8(12)
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 10 till 100 ar. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsféreningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 20,23%
av anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier, maskiner, verktyg och installationer sker linjart éver den forvantande nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent och nyttjandeperiod tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 50 ar 2%
Aktiverade ombyggnader 20 ar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar 10%-20%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av sdvida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 9 760 507 9539676
Hyror Lokaler 1112 515 1048 214
Hyror p-platser 390 217 401 950

11 263 239 10 989 840
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY 9(12)
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Not 3 Ovriga rérelseintakter 2020 2019
Uthyrning av féreningslokalen 31500 69 250
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 68 779 50 211
Ovriga intakter 116 236 513 860

216 515 633 321

Del av 6vriga intékter avser material/kostnader som har vidarefakturerats.

Not 4 Driftskostnader 2020 2019
Elkostnader (bergvarme/fastighet) 1510 624 1628 394
Vatten* 663 305 460 969
Avfall 165 184 159 811
Forsakring 105 215 95 595
Tomtréattsavgald 1143 900 1143 900
Kabel-Tv 346 736 346 588
Bredband 152 771 233390
Fastighetsskatt/avgift 485 283 470 359
Forvaltningsarvode Brf Brickbandet 1277 486 1501 282
Ovrig drift 134974 93 342

5985 478 6 133 630

*Under aret har féreningens vattenmaétare kontrollerats vilket visade att Stockholm Vatten AB har fakturerat for lite
mellan perioden juni 2016 - juni 2020. Detta har korrigerats under 2020, dérav ar kostnaden for 2020 hogre an fg ar.

Not 5 Reparationer 2020 2019
Vattenskador 70 555 22 186
Vatten och avlopp 130 496 322 015
Varme 45141 86 406
El 65 526 95 287
Portar 68 963 -
Sopsystem 19613 62 850
Tak 42 000 61750
Gronytor 60 395 47 785
Ovriga reparationer 44 857 213 222

547 546 911 501
Not 6 Styrelsearvoden 2020 2019
Styrelsearvoden 103 375 108 250
Revisionsarvode, intern 2500 2500
Valberedning 5000 4000
Ovrigt - 1120
Arbetsgivaravgifter 26 096 24 800

136 971 140 670
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY 10(12)
702001-5447

Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 6 358 775 6 428 000
Féréindringar av anskaffningsvérden

Férsdljningar/utrangeringar -34 240 -69 225
Utgdende anskaffningsvarden 6 324 535 6358 775
Ingéende avskrivningar -4 746 805 -4 734 201
Férdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa férséljningar resp. utrangeringar 25 560 50 984
Arets avskrivningar -63 245 -63 588
Utgdende avskrivningar -4 784 490 -4 746 805
Redovisat vérde 1 540 045 1611970
Taxeringsvarde byggnad 153 400 000 153 400 000
Taxeringsvarde mark 167 716 000 167 716 000
Not 8 Standardférbattringar 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 53 094 242 49767 424
Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkop 3851203 3326818
Utgdende anskaffningsvarden 56 945 445 53 094 242
Ingdende avskrivningar -18 062 859 -15 108 944
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -3 064 363 -2953915
Utgdende avskrivningar -21127 222 -18 062 859
Redovisat vérde 35818 223 35031383
Not 9 Markanlaggningar 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 35000 35000
Utgdende anskaffningsvarden 35000 35000
Ingéende avskrivningar -12 250 -10 500
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1750 -1750
Utgdende avskrivningar -14 000 -12 250
Redovisat vérde 21 000 22 750
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY 11(12)
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 1136 167 1043 642
Féréindringar av anskaffningsvérden

Inkop 214 351 92 525
Utgdende anskaffningsvarden 1350518 1136 167
Ingéende avskrivningar -941 553 -854 571
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -118 203 -86 982
Utgdende avskrivningar -1 059 756 -941 553
Redovisat vérde 290 762 194 614
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 447179 447179
Utgdende anskaffningsvarden 447 179 447 179
Redovisat vérde 447179 447 179

Ovanstdende innehav avser bostadsrattsandelar som utgors av bostadsratter som anskaffades 2002 och som sedan
2007 helags av Brf Norrby.

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken, forfallodag 2021-04-06 , rénta 0,700 % 5 850 000 5910 000
Handelsbanken, forfallodag 2021-09-06 , rénta 0,500 % 20 511 000 20 723 000
Handelsbanken, forfallodag 2021-10-18, rénta 0,500 % 4350 000 4 400 000

30711 000 31 033 000
Under aret har foreningen amorterat 322 tkr.
Féreningens snittrdnta ar 0,538 %.

Lan som forfaller senare an fem ar ar 29 101 tkr.

Laneskuld som forfaller inom ett &r har redovisas bland kortfristiga skulder.

Not 13 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar, Generell pantsattning 35471 450 35471 450
Summa stillda sdakerheter 35 471 450 35 471 450
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UNDERSKRIFTER
Gisela Lundblom Caroline Andersson
Pia Norrman Gunilla Lejonqvist

Niclas Edenvin
(I egenskap av suppleant som ersétter avgdngen
ledamot.)

Var revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Pia Telander
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PIA BILLSTROM TELANDER

Pia Telander

BRF NORRBY Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GISELA LUNDBLOM

Gisela Lundblom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Pia Anna Birgitta Norrman

Pia Norrman

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Birgitta Caroline Andersson

Caroline Andersson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunilla Margareta Lejonqvist

Gunilla Lejonqvist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NICLAS EDENVIN

Niclas Edenvin
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