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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY far hdrmed lémna sin redogdrelse for foreningens

utveckling under rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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Styrelsen for Brf Norrby far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Styrelsen har sitt séte i Stockholm. Styrelsen har hallit 13 protokollforda méten under aret.

Styrelse och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m &rsstimman
Gisela Lundblom ordfbrande 2022

Caroline Andersson vice ordfdrande 2021

Pia Norrman sekreterare 2022

Gunilla Lejonqvist ledamot 2022

Patrik Hillblom ledamot avilyttade 2020-12-21
Styrelsesuppleanter

Victor Bodell suppleant 2021

Niclas Edenvin suppleant 2021

Tara Svensson suppleant 2021

Cornelia Berglund suppleant 2021

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med suppleant frdn samma revisionsbyra 2021
Pia Telander 2021

Valberedning

Lars Nyman 2021
Mona Sheikhi 2021
Ann Jakobsson 2021
Fastigheter

Det sammanlagda taxeringsvirdet uppgick till 321 116 000 kr. Fér mark 167 716 000 kr och 153
400 000 for byggnader.

Brf Norrby ir ett privatbostadsforetag.

Fastigheterna &r forsikrade hos Brandkontoret til] fullvirde, ansvarsforsdkring for styrelsen,
fSrsikring for personal samt forsikring mot ohyra.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna kv. Norrby Bédtsmanstorp 13, kv. Linneskapet 1-3, kv.
Orngottet 1, kv. Klddkammaren |, Kv. Sparlakanet -2 samt kv. Sybagen 1-3.

Antalet bostadsréttsldgenheter var 287 samt ir 2 lokaler uppldtna med bostadsritt.

Under &ret 6verlits 45 bostadsritter, varav 38 genom forsiljning 100%.

Avgifter

Arsavgiften har varit oférindrad under 2020. Arsavgiften hojdes fran 1 jan 2021 med 2 %.
Overlatelse-, pantsdttningsavgift och avgift for upplatelse i andra hand #r knutna till prisbasbeloppet.
2020 uppgick prisbasbeloppet till 47 300 kr.
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Lokaler och p-platser
I foreningen finns 18 storre lokaler samt nagra mindre fSrrad. Samtliga lokaler 4r uthyrda.

Det finns 107 p-platser. Hyran for p-platserna hdjdes frén 1 jan 2021 till 400 kr for platser med
eluttag till motorvirmare och 300 kr for platser utan eluttag.

Personal och forvaltning
Brf Brickbandet har anstéilld personal som skoter helt eller delvis genom avtal dven Brf Norrby och

Brf Riksby. Kostnaderna frdelas mellan foreningarna enligt dessa avtal.

Ovriga avtal
Foreningen har avtal med Bravida AB avs. fastighetsjour, med Stockholms Stadsnit avs. bredband

och med ComHem avs. TV. Styrelsen har under &ret tecknat ett nytt avtal med ComHem. Bas HD
med 24 kanaler ingér i méanadsavgiften medan ytterligare kanaler far bekostas av den enskilde
bostadsrittshavaren.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Byte av tak och renovering av fasader har utforts pd Galonvigen 2-8. Byte av avloppsstammar till
kok har utforts pd Kvarnbacksvégen 87-75.

Arbeten i parken har utforts med bl a nyplantering av trid, beskédrming mm.

Uppfdljning av stimmobeslut 2020
Nagra sérskilda uppdrag gavs inte till styrelsen vid stémman 2020.

Infér 2021 och framtiden
Tak- och fasadarbetena fortsitter med Galonvigen 14-18 under hsten 2021 samt byte av koksaviopp

i vinter/var pa Kvarnbacksvigen 69-55 samt Synalsvigen 4-10.
Bytena av kdksavlopp beriknas vara avslutade 2024.

2022 sker tak- och fasadarbeten pa Synalsvégen 19-29.

2023 sker tak- och fasadarbeten p& Synélsvigen 4-10.

2024 sker tak- och fasadarbeten pa Synalsvégen 14-20.

OVK ska genomfbras under 2022.
Radonmiitning kommer att ske under kommande ar enl. Miljsforvaltningens direktiv..

Nya avtal betr. tomtréttsavgélderna ska tecknas under 2024.

Ekonomi
Foreningens ln uppgick tifll 30 711 000 kr. Lanenivén dr 1912 kr/kvm vilket ligger under de 5 000

kr/kvm som anses som niva for god ekonomi i en bostadsrittsforening.

Malsittningen med en bostadsrittsforening &r inte att redovisa vinst varje ar utan att 6ver en langre
tid balansera plus och minus med bibehallen kvalitet i fastigheter och &vriga anldggningar.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Kapitalkostnader/kvm totalyta
El- & Vdrmekostnad/kvm totalyta
L&n/kvm bostadsrattsyta
Réntekanslighet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

2001-2012
11263

628

16

608

11

87

1912

3,15

Medlems-
insatser

329904

329 904

4791 334
628 065
5419 399

25 600
5393799
5419 399

1901-1912
10990

-39

15

594

10

94

1932

3,25

Fond for

yttre
underhall
491 479

25600

517 079

1801-1812
10 829
-500

15

585

9

104

1952

3,34

Balanserat
resultat

4 856 059

-64 725

4791 334

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter

4(12)

1701-1712
10619

796

16

572

9

142

1970

3,44

Arets
resultat

-39 125
39125

628 065
628 065
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster .

Resultat fére skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

11263 240
216 515
11479755

-5985 478
-547 546
-741 550
-136 971

-3 247 561

-10 659 106

820 649

24

-192 608
-192 584
628 065

628 065

628 065
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2019-01-01
2019-12-31

10 989 840
633 321
11 623 161

-6 133 629
-911 501
-1196 814
-140 670

-3 106 235
-11 488 849

134312
588

-174 025
-173 437
-39 125

-39 125

-39 125
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7,89
10

11

2020-12-31

37 379 266
290 761
37670027

447 179

447 179

38 117 206

430 092

37
556 029
986 158

96 183

96 183

1 082 341

39 199 547
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2019-12-31

36 666 102
194 613
36 860 715

447179

447 179

37 307 894

424 088
47 622
549 151
1020 861

267 567
267 567

1288 428

38 596 322
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2021-05-18 14:56:27 UTC
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2020-12-31 2019-12-31
329 904 329 904
517 079 491 479
846 983 821383

4791334 4856 059
628 065 -39125
5479399 4816 934
6 266 382 5638 317
- 30711000

- 30 711 000

30711 000 322 000
894 036 615 396

41 444 26 520

38 668 26 164
1248 017 1256 925
32933 165 2 247 005
39 199 547 38 596 322

Oneflow ID 1863607 Sida 7/13
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 201211, Arsredovisning ach koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende &r.

Materiella anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
f6r komponenterna bedéms vara mellan 10 till 100 ar. Komponentindelningen har genomférts med
utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpasshing till
bostadsrattsféreningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjiandeperioden och har under aret skrivits av med 20,23%
av anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier, maskiner, verktyg och installationer sker linjart dver den férvantande nyttjandeperioden
med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent och nyttjandeperiod tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 50 ar 2%
Aktiverade ombyggnader 20 ar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar 10%-20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas fdreningen som en
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas f5r kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter 9 760 507 9539 676
Hyror Lokaler 1112 515 1048 214
Hyror p-platser 390 217 401 950

11 263 239 10 989 840

Vv Signerat 2021-05.18 14.55 27 UTC Oneflow 1D 1353507  Sida 8 /13
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Not 3 Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Uthyrning av féreningslokalen 31500 69 250
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 68 779 50211
Ovriga intakter 116 236 513 860
216 515 633 321
Del av évriga intakter avser material/kostnader som har vidarefakturerats.
Not 4 Driftskostnader 2020 2019
Elkostnader (bergvarme/fastighet) 1510 624 1628 394
Vatten* 663 305 460 969
Avfall 165 184 159 811
Forsakring 105 215 95 595
Tomtrattsavgald 1143 900 1143 900
Kabel-Tv 346 736 346 588
Bredband 152 771 233390
Fastighetsskatt/avgift 485 283 470 359
Férvaltningsarvode Brf Brickbandet 1277 486 1501282
Ovrig drift 134974 93 342
5985 478 6 133 630

*Under &ret har féreningens vattenmatare kontrollerats vilket visade att Stockholm Vatten AB har fakturerat for lite
mellan perioden juni 2016 - juni 2020. Detta har korrigerats under 2020, dérav &r kostnaden fér 2020 hogre an fq ar.

Not 5 Reparationer 2020 2019
Vattenskador 70 555 22 186
Vatten och avlopp 130 496 322015
Varme 45 141 86 406
El 65 526 95 287
Portar 68 963 -
Sopsystem 19613 62 850
Tak 42 000 61750
Gronytor 60 395 47785
Ovriga reparationer 44 857 213222

547 546 911 501
Not 6 Styrelsearvoden 2020 2019
Styrelsearvoden 103 375 108 250
Revisionsarvode, intern 2 500 2500
Valberedning 5000 4000
Ovrigt - 1120
Arbetsgivaravgifter 26 096 24 800

136 971 140 670

« Signerat 2021-05-18 14 56 27 UTC Oneflow ID 1863607 Sida 9/13
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Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6358 775 6428 000
Férindringar av anskaffningsvirden

Forsaliningar/utrangeringar -34 240 -69 225
Utgdende anskaffningsvarden 6324 535 6358 775
Ingdende avskrivningar -4 746 805 -4 734 201
Férdndringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forssljningar resp. utrangeringar 25 560 50 984
Arets avskrivningar -63 245 -63 588
Utgéende avskrivningar -4 784 490 -4 746 805
Redovisat virde 1540 045 1611970
Taxeringsvdrde byggnad 153 400 000 153 400 000
Taxeringsvarde mark 167 716 000 167 716 000
Not 8 Standardfarbittringar 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 53094 242 49 767 424
Férandringar av anskaffningsvérden

Inkép 3851203 3326818
Utgéende anskaffningsvarden 56 945 445 53 094 242
Ingdende avskrivningar -18 062 859 -15 108 944
Férindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -3 064 363 -2 953915
Utgéende avskrivningar -21127 222 -18 062 859
Redovisat varde 35818 223 35031 383
Not 9 Markanldggningar 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 35000 35000
Utgéende anskaffningsvirden 35 000 35000
Ingdende avskrivningar -12 250 -10 500
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1750 -1750
Utgdende avskrivningar -14 000 -12 250
Redovisat virde 21 000 22750

V¥ Signerat Z021-05 18 'd 55 27 UTO Oneflow iD 1363607  Sida 10 /13
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 1136 167 1043 642
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Inkdp 214 351 92 525
Utgdende anskaffningsvarden 1350518 1136 167
Ingdende avskrivningar -941 553 -854 571
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -118 203 -86 982
Utgdende avskrivningar -1 059 756 -941 553
Redovisat virde 290 762 194 614
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 447179 447 179
Utgéende anskaffningsvarden 447 179 447 179
Redovisat virde 447 179 447179

Ovanstiende innehav avser bostadsrattsandelar som utgérs av bostadsratter som anskaffades 2002 och som sedan
2007 helags av Brf Norrby.

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken, férfallodag 2021-04-06 , rénta 0,700 % 5850 000 5910 000
Handelsbanken, férfallodag 2021-09-06 , rénta 0,500 % 20 511 000 20 723 000
Handelsbanken, férfallodag 2021-10-18, rénta 0,500 % 4 350 000 4 400 000

30711000 31033 000

Under &ret har féreningen amorterat 322 tkr.
Féreningens snittranta ar 0,538 %.
Lan som forfaller senare an fem &r &r 29 101 tkr.

Laneskuld som férfaller inom ett &r har redovisas bland kortfristiga skulder.

Not 13 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar, Generell pantsattning 35471450 35471450
Summa stillda sdkerheter 35 471 450 35 471 450

& Signerat 2021-05-18 14 5627 UTC Oneflow ID 1863607 Sida 11/13
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UNDERSKRIFTER

Gisela Lundblom Caroline Andersson
Pia Norrman Gunilla Lejongvist

Niclas Edenvin
(I egenskap av suppleant som ersétter avgangen
ledamot)

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Pia Telander
Auktoriserad revisor Internrevisor

+/ Signerat 2021-0518 1456 27 UTC Oneflow ID 1363607 Sida 12/13



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt Bank/D 2021-05-18 14:56:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD NIKLAS JOMSSOMN Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
Leveranskana: c-po

Signerat med Svenski BankiD 2021-05-18 10:41:25 UTC

Namn raturnerat fan Svenskt BanklD PIA BILLSTRCM TELANDER Datum

Pia Telander
Leveranskan | £-00s.

BRF NORRBY Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2021-05-16 20:14:31 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD. GISELA LUNDBLOM Datum

Gisela Lundblom
Leyeansianal £-00st

Signerat med Svenskt BankiD 2021-05-12 07:28:54 UTC

Namn returnerat fian Svenskt BankliD Pia Anna Bigiiia Norrman Datum

Pra Norrman
Levaiarsk nal £-post

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-17 19:00:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD Birgitta Caraling Andersson Datum

Caroline Andersson
Levelanskanal E-post

Signerat med Svenskt Bank!D 2021-05-18 09:10:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD Gunilla Maigaieta Lejonguist Datum

Gunifia Lejongyvist
Laveranakanal E-nost

Signerat med Svenskt BankiD 2021-05-17 16:17:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NICLAS EDENVIN Datum

Niclas Edenwin
Leverarakanal E-past
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Fastighetsoversyn 2020

Overgripande fastighetséversyn med fokus pa balkonger och gronomréden

Tidpunkt ~ 2020-09-22
Narvarande Gisela Lundblom, Gunilla Lejonqvist, Sivert Christoffersson

Sasom tidigare bedoms alla byggnader vara i relativt gott skick. Renovering av tak och
fasader pagar enl. underhallsplan.

Balkonger besiktigades utifrdn och foljande konstaterades:

-Balkongplétarna pa bottenvéningen ir ofta skadade, troligen efter grasklippning.
-Inga sprickor i betongplattorna kunde konstateras.

_Under ett antal balkonger har samlats tillhorigheter vilket ger ett skripigt intryck.

Killarfonster som vetter mot sdder var generellt i behov av malning.
Klotter konstaterades pa fasad mot Hemsl&jdsvégen.
Betr. gronomriden och planteringar kunde konstateras foljande:

-1 st bjork Kvarnbacksvégen 61-67 vixer for ndra huset och riskerar att skada taket.
-1 st bjérk Kvarnbacksvigen 77 lutar kraftigt och riskerar att falla.
-1 st bjork Galonvigen 6-8 borjar véxa for hogt och riskerar skada taket.

-Torra grenar kunde konstateras pa flera stéllen och bor tas bort generellt.

-Buskar vid Galonvigen 8 skymmer sikt vid tillfart/utfart till parkering.

-Syrener som vixt 5-6 m hoga ir i behov av fomyelse genom att klippas ned.

-Flader vid Galonviigen 16 bor tas bort for att ge bittre forutséttningar till en planterad
maguolia.

-Kaprifoler vid planket mot p-plats Galonvigen 8-14 bor kompletteras/ersittas.
-Rabatt vid Kvarnbacksvigen 69 bor kompletteras.

I 6vrigt befanns Brf Norrbys hus och gronomraden vara i gott skick.

Gisela Lundblom Gunilla Lejonqvist
Ordf. Ledamot

Crlosdindl, £~ Tt
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Norrby, org.nr 702001-5447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Norrby for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tiilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om é&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Norrby fér &r 2020 samt av forsiaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Niklas Jonsson Pia Telander
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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