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Styrelsen for Brf Kyrksjoldten, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ar uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr att
frimja medlemmarnas eckonomiska intressen genom  att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 november 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvirvat fastigheten Futharken 51 Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestdr av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 51 bostadsritter. Den totala
boytan 4r 4 422 kvm. Féreningen disponerar 40 parkeringsplatser. Tomtytan dr 4 006 kvm.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och koék
18 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ér fullvirdeforsidkrad hos Nordeuropa forsikring AB.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig littnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2014-2018.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet ar 92 000 000 kr, varav byggnadsviirde 64 000 000 kr och markvérde 28 000 000 kr.
Viirdear ar 2008.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en loptid fram till 2019-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel med Akerlunds
Fastighetsservice AB samt trappstiidning med Stddpoolen AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

4 april 2008.

Antalet anstidllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka freningens [6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet. rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 631 kr/kvm boyta per ér.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 179 tkr per ar i enlighet med faststélld
underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2018 haft foljande sammansittning:

Ledamdter UIf Gustavsson, ordférande
Gunnar Ekstrom, ekonomiansvarig
Marie Ottosson Ahman, sekreterare
Emina Pasic
Mattias Dahlberg
Samer Mannaa

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i férening.
Styrelsen har under dret haft 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Kerstin Norlin
Allegretto Revision

Valberedning
Livia Liu sammankallande
Jasmine Brinnstrom

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Under hasten har installationen av bergvirme slutforts och beridknas ge en kostnadsbesparing pa 200 000
kr per ar.

Nya stadgar har antagits pa dels en extra féreningsstimma den 18 april 2018 och pa den ordinarie
foreningsstimman den 8 maj 2018.

Under dret har stamspolning utforts.

"
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 79 (79) medlemmar. Under aret har 10 (18) medlemmar tilltratt samt

10 (14) medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 7 (10) antal 6verlatelser. En medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017
Nettoomsdttning 3011 2 801
Resultat efter finansiella poster -90 -428
Soliditet % 73 72
Nettoomséttning

2016
2701
-505
72

2015
3015
-286
73

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intéikter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Yttre rep.

insatser avgifter fond

Belopp vid arets
ingang 122 265 000 8 500 923 774
Disposition av
foregaende
ars resultat: 179 000
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 122 265 000 8 500 1102774

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att

reservering fond or yttre underhall
fran fond for yttre underhall upploses
i ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

-1 651 338

-607 151

-2 258 509

-2 258 509
-90 260

Arets

resultat

-428 151

428 151
-90 260

-90 260

-2 348 769

179 000
-26 066
-2501 703
-2 348 769

Totalt

121 117 765

0
-90 260

121 027 505

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrékning samt

kassaflgdesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L = Lo b

2018-01-01
-2018-12-31

3010927
3851
3014778

-1 350 4006
-137 267
-88 796

-1 167 291
-2 743 760

271 018

-361 278

-361 278

-90 260

-90 260
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2017-01-01
-2017-12-31

2 801 397
2100
2 803 497

-1 532726
-133 116
-104 995
-089 740

-2 760 577

42 920
-471 071
-471 071

-428 151

-428 151

(e
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Bergvidrme 6
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

164 083 617
1 597 962
165 681 579

165 681 579

1150 385
50 051
1200 436

1200 436

166 882 015
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2017-12-31

165 073 357
0
165 073 357

165 073 357

2015151

63 107
2078 258
2 078 258

167 151 615

(r
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 273 500 122 273 500
Fond fér yttre underhall 1102774 923 774
Summa bundet eget kapital 123376 274 123 197 274
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 258 509 -1 651358
Arets resultat -90 260 -428 151
Summa fritt eget kapital -2 348 769 -2 079 509
Summa eget kapital 121 027 505 121 117 765
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 45065 530 45203 030
Summa langfristiga skulder 45 065 530 45 203 030
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 150 000 150 000
Leverantorsskulder 146 149 145 258
Skatteskulder 67 575 65 841
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 425 256 469 721
Summa kortfristiga skulder 788 980 830 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 882 015 167 151 615

i
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-90 260
1167291
| 666

1078 697

13 056
890

-44 465
1048178

-1 775513
-1775513

-137 500

-137 500

-864 835

2015079
1 150 244
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2017-01-01
-2017-12-31

-428 151
989 740
1 798

563 387

38 188
-3 098
51390
649 868

-131 250
-131 250

518 618

1 496 461
2015079

o
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 dr
Bergviarme 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 2791 528 2582 496
P-plats och garage 222 800 223 400
Hyres- och avgiftsbortfall -3 400 -4 500
Ores- och kronutjamning -1 |
3010927 2 801 397

Not 2 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 81037 76 347
Tradgardsskotsel 21529 6269
Kostnader i samband med stidddagar 1 348 2189
Trivselatgirder 0 282
Stddkostnader 75 861 78 600
Hyra av entrémattor 9785 11142
Snordjning/sandning 67 464 49 540
Hisskostnader 49 435 51171
Ovriga driftskostnader 28772 0
Reparationer 99 956 324 179
Planerat underhall: malning mm 26 066 0
El 117 580 75983
Virme 390513 452 248
Vatten och avlopp 90 890 94 880
Avfallshantering 58476 57033
Forsikringskostnader 52 351 75697
Kabel-tv/Bredband 158 307 157 888
Hyra for kontorslokal | 350 350
Forbrukningsinventarier 3918 0
Forbrukningsmaterial 15 768 18 928
1 350 406 1532726

o
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende viirde mark

Utgdende redovisat viirde

2018

34 068
1722
3390

18 500

75372
2300
1915

137 267

2018

69 333
19 463
88 796

2018

113 953 000
113 953 000

-5 081 643
-989 740
-6 071 383

56 202 000
56 202 000

164 083 617
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2017

33 507
2970
4 892
14 938

72 872
2300
[ 637

133 116

2017

83 350
21 645
104 995

2017

113 953 000
113 953 000

-4 091 903
-989 740
-5 081 643

56 202 000
56 202 000

165 073 357

O



Brf Kyrksjoléten
Org.nr 769614-9132

Not 6 Bergviirme
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsédkring

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Hyra av entrémattor
Avfallshantering
Skadedjurstilligg

2018

1 775513
1775513

=177 551
-177 551

1 597 962

2018-12-31

140
1 150245
1 150 385

2018-12-31

13772
13 349
20 641
0
2289
0

50 051
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2017

2017-12-31

72
2015079
2015151

2017-12-31

23119
13 157
20 141
2 821
2 180
1 689
63 107

V}CL{,
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare %o rinteiindring 2018-12-31
Stadshypotek 0,86 2021-09-01 11591 289
Stadshypotek 0,98 2019-12-01 10 459 552
Nordea 0,95 2020-08-12 11519 830
Nordea 0,439 2019-09-06 1 644 859
Nordea 0,534 2019-12-03 10 000 000
Avgar kortfristig del -150 000
45 065 530

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31

Rintekostnader 36298
Styrelsearvoden 69 333
Ber#knade sociala avgifter 19 465
Beriiknat arvode for revision 18 000
Férutbetalda avgifter och hyror 244 530
Fastighetsel 16 000
Fjarrviarme 21630
425256

Lanebelopp
2017-12-31

11625664
10 497 052
11557330

1 672984
10 000 000

-150 000
45203 030

2017-12-31

34 498
75 850
21548
17 000
246 172
6 500
68 153
469 721

(e
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Not 11 Stiillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 47 890 000 47 890 000
47 890 000 47 890 000

Stockholm den //).D [ 9 - O 2 — ;2\_.’

. i .

“Gunnar Ekstrom

SW«V/

Emina Pasic Samer Mannaa

=
CQGMAJL % N, '
Mattias Dahlberg

Marie Ottosson Ahman

Min revisionsberittelse har limnats 2 O \ C\ — 02_ — 2 S

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor



