FORVALTNINGS AB CASTOR




BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsfarening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning och balansrakning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intdkter och kostnader un-
der verksamhetsiret. For en bostadsrittsforening
dr inte mélet att gora stora Gverskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader foreningen har. Resul-
tatet kan variera ar fran &r beroende pd oforutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och dirmed
inte tackts av intédkterna.

Arsavgifterna bor ligga pa en sidan nivé 6ver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintiikterna tacker driftskostnader samt avsiitt-
ning till ett framtida planerat underhéll (avsittning
till fastighetens underhallsfond).

Intiikterna ien bostadsrittsférening bestir av med-
lemmarnas arsavgifter och eventuella hyresintékter
for hyresbostiider, lokaler, garage och parkeringar,

Kostnaderna i en bostadsrittsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppvirmning,
vatten, fastighetsskotsel, snoréjning m.m. Till drifts-
kostnaderna ridknas ocks underhall och reparationer.
Avskrivningar — Nir foreningen utfor storre ftgir-
der som exempelvis en avsevird forbittring eller ny-
installation i fastigheten, fir detta fordelas pa flera
dr utifrdn atgirdens bedémda nyttjandeperiod och
belastar dé resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning. Avskrivningen ska motsvara arets slitage
pi fastigheten och inventarier, I tilliggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp.
Riinteintiikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for rinteintdkter pa likvida medel och
rantekostnader pé sina lan. I tilldggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och ridntor
foreningens lan har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en 6gonblicksbild av foreningens tillgdngar
och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pé anldggnings-
tillgAngar och omséttningstillgngar.
Anliiggningstillgdngar — tillgingarna dr bundna och
darmed svérare att realisera. Den enskilt storsta till-
gingen &r foreningens fastighet. Det bokforda virdet
som &r angivet, dr anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte forvixlas med marknadsvirdet.

Omsiittningstillgdngar — t.ex. kassa och bank, dir
tillgAngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar.

Eget kapital bestdr, i en bostadsrattsférening, frimst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplitelseavgifter. Det egna kapi-
talet dr fordelat pd bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - dr t.ex. insatser som kallas bun-
det for att det dr svirt att realisera. Har redovisas
dven fastighetens underhéllsfond.

Fritt eget kapital — utgdrs av tidigare drs under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léangfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststilld amorteringsplan. Exempel
pé langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.
Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett ir och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantorsfakturor som ska betalas
inom ett 4r.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en irsredovisning. Dessa ir till for att
skapa en 6kad férstdelse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrikningen, och
darmed ge en béttre bild dver féreningens ekono-
miska stéllning.
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Forvaltningsberéttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsfareningen Angly Backe fér hdrmed avge arsredovisning for riikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-3t,

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamé alt fridmja mediemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler &t medlemmama till nyttiande utan fidsbegrdnsning. Vidare ait i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems it i féreningen pd grund av sddan
uppldtelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadseéitishavare.

Féreningens byggnad och lagenhetstérdelning .
Byggnaderna, som uppfordes av Fastighets AB Ake Sundvall under dren 2008-2009, ligger | Stockholm
kommun och har beteckningen Tomirétien Langskeppet 2.

Marken innehas med tomirétt genom ett tomtralisavial med Stockholms kommun.

Féreningens 3 hus ulgérs av fem- och sexvéningshus med 62 lagenheter som uppldts med
bostadsréit. Till byggnaderna hor 102 st parkeringsplatser varav 95 i paikeringsgarage och 7 p& mark
inom féreningens fastighet som hyrs ut till féreningens dotterbolag Angby Backe Parkerings A8. Via
servitut har fastigheten Langskeppet 1 ratt till elt antal platser och enligt avtal ér 42 platser uthyrda
till Brf Langskeppet 1 av Angby Backe Parkerings AB.

Lagenhetsférdelning:
14 st 2 rum och kokvr
33 st 3rum och kék
15 st 4 rum och kdk

Total bostadsyla: 4 486 kvm
Byggnadema ar fullvérdesfrsékrade hos férsakiingsbolaget Brandkontored.

Beskattning

Foreningen &r ett privatoostadstéretag enligt inkomsskattetagen (1999:1229}, d v s téreningen &r en
akta bostadsréttsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 377 kronor per bostadsidgenhet, dock
blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus med tilhdrande tomtmark, Lokater
beskatios med 1% av lokalemas taxeringsvérde.

Férvalining
Den ekonomiska forvatiningen ha under rékenskapsaret skétts av Farvaltning AB Castor och den
tekniska forvaliningen och fastighetssktseln har skdtls av SAC,

Fastighetens tekniska status
Installation ny elpanna (201 5).

Vaseniliga hiindelser under rakenskapséret
Féreningen har under dret utfart IGpande underndll fdr 249 234 kronor och periodiskt undeshdll har
gjoits for fotalt 4 375 kronor.

OvK
Arbete med ventilationskontrollen har fortgdtt under éret och enkontroll har gjorts och blivit
godkand.

Sammankomsier
Vi har vid ett par tillféllen ordnal iraffar pd gérden divr vi grillat ach druckit glégg tilsammans.

Utomhusmiljén
Vihar fortsatt att jobba aktivt med utomhusmiljén, frén planteringar, ériland och rensning av brunnar
fill julgran pé gdarden.
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Garaget
Tvé rengdringar av garaget har genomférts och fdreningen har installerat 8 laddpltser fér bilar

Vasentliga hdndelser efter verksamhetsaret

COVID-19 utbrottet | barjan av 2020 har pd korl tid givit stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekierna kan komma att paverka féreningens framfida utveckling och risker som
kan pdverka den finansiella rapporteringen framdt. Vi beddmer all pdverkan pd foreningen ar
begrénsad.

MEDLEMSINFORMATION

Vid réskenskapsdrets utgdng var samiliga bostadsréitter i féreningen upplétna.

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan: 83 stycken
Antal medlermmar vid réikenskapsdarets slut: 87 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2019-06-17 haft f8jande sammansétining:

Ordinarie Hékan Bergenheim Crdféronde
Maria Andersson Ledamot
Jonas Hagstrdém Ledamot
Bo Malmstrdm Ledamot
Jan Nordstrém Ledamot
Pemilla Sundstrém Ledamaot
Cecillia Zimmerman Ledamot

Suppleanter Lena Radehorn
Linda Roxe

Valberedning Elisabeth Motas

Lenca Radehorn

Revisorer Ohdings PricewalermouseCoopers AB, ordinarie revisor
Jack Elfving, Fértroendevald tekmannarevisor

Styrelsen har under réikenskapsdaret haft nio protokollférda sammantréden.

Stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverke! 2003-03-05.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoormsattning

Resultat efier finansiella poster

Kassalikviditel

Soliditet

Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvim boyta
Vaitenkostnader per kvm

Elkostnader per kv

Fastighetsldn per kv

Genomsnitllig skuldréinta
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

FORANDRING [ EGET KAPITAL

Upplatele-
Insatser avgift
Belopp vid drels ingéing 98 692000 30883000
Avséitning till fond fr yitre
uncerhall
lanspréiktagands fond [8r yitre
underhdll
Omfdring av fdregdende Grs
resultat
Arets resulial
Belopp vid drels utgang 98 692000 30 888000

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans fédogande:

Balanserat resuitat
Arets resuliat

Styrelsen féresiar att resultatel behandlas s& att

till fastighetens underhdllsfond avsattes enligt budget
ill fastighetens underhdlisfond avsattes utéver budget
ur fastighetens underhdfisfond ultages

i ny rékning dverfors

411}
2019 2018 2017 2016
tkr 3453 3484 3 449 3478
tkr 127 273 281 101
% 716 4624 554 310
% 74 74 74 74
kr 665 665 645 665
kr 17 16 14 15
kr 111 98 28 @7
kr 6718 6718 6718 6718
% 1,14 1,18 1,19 1,26
Fond f&¢ yitre Balanseral Arets
underhdl resuliat  resultat Summa
752102 -1849723 272674 128755053
100000  -100 000

272 674 272 674 -
126 624 126 624
852102 -1 677049 126 624 128 881 677

-1 677 049

126 624

krenor -1 550 425

100000

¢

)

-1 8650 425

kronor -1 550 425

Betraffande ekonomin i dvrigl hanvisas till bifogad resultat- och balansGkning med lilhdrande noter,
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Resultatrékning Not
Rorelseintakier

Foreningens intdkier 2,3
Summoa rérelseintakier

Rorelsekostnader

Qrifiskostnoder 4
Ovriga exiema kostnader
Personaikosinader 5

Avskrivningar av maleriella anléaggningstilgdngar
Summa rorefsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Tomtréittsavgdid

summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

3453203
3453203

-1 335 492
-193 734
-99 687
-881 040
-2 509 953

943 250

-517 526
-299 100
-816 624

126 624

126 624

5(11)

2018

3483826
3 483 826

-1 207 399
-187 482
-99 6546
-881 040
-2 375577

1 108 249

-536 475
-299 100
-835 575

272 674

272 674
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningsliligangar

Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader och mark

Finansiefla anléggningstilgdngor
Andelar i dotterbiolag

Summa materiella anlaggningstillgéngar

Summa anldggningslillgangar

Omsdattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intbkier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdatningstillgéngar
Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder
Egel kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsalser

Fond for yitre underhdll
Summar bundel eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad férlust
Balanserat resultaf

Arets resultat

Summa fiitt egef kapital/ansamlad férust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitot
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverant&rsskutder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kesinader och forutbetalda intékler
Summoa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

6,7

2019-12-31

169741719

103 000
169 841 719

169 841 719

31 689
192 539
224 228

4896 220
4896220

5120448

174 962 1467

129 580 000
852 102
130 432 102

-1 677 049
126 624
-1550 425

128 881 677

45365196
45 385196

165 004
175577
598%
32986
335738
715294

174 962167

6(11)

2018-12-31

170 622759

100000
170 722 759

170 722 759

12 358
199 188
211 546

4030223
4030223

4241 769

174 964 528

12% 580000
752102
130332102

-1 849723
272 674
-1 577 049

128 755 053

45 530 200
45 530 200

]

217 434
1209
24 331
436 301
679 275

174 964 528
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Kassaflodesanalys

Den [8pande verksamheten
Arets resultal

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I8pande verksamheten fore féréindring av
rérelsekapital

Foréindring | rorelsekapital

Foréindring av kortfrisliga fordringar

Forandring av leverantarsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande vertksamheten efter forandringar
av rérelsekapitalet

Finansleringsverksamheten

Kassaifldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid drets bérjon

Likvida medel vid arets slut

ne
126 624

881 040

—_

007 664

=12 682
-41 857
-87 128

865 997

0

865 997
4030 223

4896 220

7(11)
2018

272 674
881 040
1153714

-27 387
119 789
28 993

127510%

0

1275109
2755114

4 030223
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

firsredovisningen har uppréttals | enlighet med drsredovisningslagen och uppstalid i enlighsf mad
BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre féretag. Koncemredovisning upprétias ej med hanvisning till
ARL 7 kap. §3.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskal med avskrivningar. Ulgifter

for Forbatiingar av lillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, Skar tillgangamas redovisade

vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kosinader. Byggnader och inventarier

skrivs av systemaliskt dver tilgdngens beddmda nyltjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid foliande avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 200 &r
Tillkemmande utgitter 30-40 &r
Markanléggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Inkaomsiskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt sorm ska betalas eller ethdlias avseende aktuellt &r sami
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaliningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit ati rénteintékter hanforiga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller ékta
bostadsrattsfdreningar.

Anfalet anstélida
Under dret har féreningen inte haft ndgra anstélida. Styrelsen arvoderas enligt arvoden foststélida
av foreningssidmman.

Féreningens fond fér yitre underhdill

Reserveiing lill fdreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens farslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhélisplan. Efter att beslut tagits pd
foreningsstémma sker dverféring fran balanserat resultal till ford fSr yttre underhdill,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsfénmdaga, berdknas som férhallandet melian
oms&ttningstillgdngar inkl chekkredit och korfiistiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beréknas
som férhdllandet mellan egef kapilal och tillgéngor.

Fastighetens beléning per kvadral beréknas som faslighetslén inklusive kortfristig del vid arets uigdng
i forndllande fill fastighetens totala antal kvadratmeler inklusive parkeringsgarage (2 291 kvm).
Genomisnililig skuldrénta definieras som bokférd réintekosinad exklusive réintebidrag i forhdllande fill
genomsnitliga fastighetsidn,
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Not 2 Kép ech férsdljning inom koncermen
Forsdljning

Summa

Not 3 Netteomsattning

Arsovgiﬂer bostadsrétter
Hyror garage
Overlatelse- och ponlsattningsavgifter

Summa

Not 4 Driftskostnader

Lopande underndill

Periodiskt underhdill
Fastighelsskdtsel/sttidning entreprenad
Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdallining

Sndrdjning
Forprukningsinventarier/materiel
Fastighetstorsdkringar

Tv, bredoand, telefoni
Fastighetsskalt, fastighetsavgift

Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kosinader

Summa

Styrelsen arvoderas enligf arvaden faststdlida av féreningsstdmman.

2019-12-3]

463 643

443 643

[
~O

2982168
463 643
7392

3453203

[
hel

249 234
4375
194 264
74781
496 162
104 699
91 476
10 148
35117
2808
70 427

1335 493

[
O

77 000
22 687

99 487

911}

2018-12-31

490 348

490 348

D

01

o]

|

2982168
490 348
11310

3 483 826

77 000
22 656

99 656
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Not 6 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvérde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arels avskrivning

Utgdende ackumulerade avskriviingar

Summa bokfort varde

Taxeringsvdrde byggnader
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens faxeringsvarde &r uppdelat enligt foljiande:

BostGder
Lokaler

Not 7 Stallda stkerheter

Fastighetsinteckningar
Stadshypotek AB

Not 8 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskafiningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ulgdende redovisal vérde

Not ¢ Kassa och bank

Nordea féretagskonto

Summa

10(11)

2019-12-31 2018-12-31
175 903 625 175 903 625
175903 625 175 903 625
-5 280 846 -4 399 826
-881 040 -88) 040
6161 906 -5 280 866
169 741 719 170 822 759
61 898000 59 420 000
26 000 000 22 400 000
87 898 000 81 820 000
85000 000 79 400 000
2 898 000 2 420 000
2019-12-31 2018-12-31
64000 000 64 000 000
44 000 000 44 000 000
2019-12-31 2018-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000
100 000 100 000
2019-12-31 2018-12-31
4896220 4030 223
4896 220 4030 223
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Not 10 Skulder tifl kredifinstiut

Armortering

Réplg  kommande & skutld  Omsétfes
Stadshypotek AB 1,13% 165004 14 500 200 2022-12-01
Stadshypotek AB 1,13% 12370000  2021-12-01
Stadshypotek AB 1.13% 16460000  2021-12-01
Summa fastighetsldn 165004 45530 200
Avgdr beriknade amorteringor nasta
rakenskapsdr, redovisas som korffristig skuld ~145004
Summa langfiistig del 45345 194
Ormn fem &r berliknas nuvarande skulder {ill
kreditinstitut uppgd il 44 705 180
Not 11 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Momsskuld 32986 24331
Summa 32984 24 331

! a .
Wlu / o Mo silaisiy
Maria An sson Bo Malmshrém
Nordstrdm Q’Zrnlllo sundstrdm Cecl e;man N

Vé&r revisionsberaittelse har Bimnals 2020- 06 — 1 &

Ghirlings PricewaterhouseCoopers AB Stockholm 2020-

. Jack Elfving

Lekmannarevisor
/ erry Johesson
/ Auktoriserad revisor






Revisionshberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Angby Backe, org.nr 769615-4314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfdreningen Angby Backe for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av {6reningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r
forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den aukforiserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra
ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ma &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet o en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillr4ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for



en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfatskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var)
revision for att utferma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till ornstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
g6ra att en férening inte langre kan forlsatta verksamheten.

» utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredavisningstagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande hild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfareningen Angby Backe for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Zav il



Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, ornfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Delta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for ait en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan firanleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till disposilioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedodmning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dveitradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 10 juni 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Jw%- Jack Elfving

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Javd






Forvaltnings AB Castor

CASTER

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsriittsforening som
Du ar medlem i. 60 irs erfarenhet av forvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristdende
forvaltare av bostadsrattsféreningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskitsel samt lokalvird over hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksd verkar som konsulter
och projektledare i en méangd olika fastighetsfrigor.
Detta kan gélla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande &tgiirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljining av foren-
ingens riakenskaper. Vi kan ocksa vara bostadsritts-
foreningen behjalplig med virdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pa fastighetsforsikring, el,
dtervinning mm.

P# Castor arbetar vi dagligen med den 6vergripande
malsdttningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var forhoppning ar att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsriittsférening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www,castor.se

Fax 060 - 6141 87
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