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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrékning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angby Backe far harmed avge arsredovisning for rikenskapséaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i forekommande fall uthyra
kommersiella lokaler. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sddan upplaielse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfirdelning

Byggnaderna, som uppftrdes av Fastighets AB Ake Sundvall under dren 2008-2009, ligger i Stockholm kommun
och har beteckningen Tomtrétten Langskeppet 2.

Marken innehas med tomtréitt genom ett tomtriitisavtal med Stockholms kommun.

Foreningens 3 hus utgors av fem- och sexvaningshus med 62 ldgenheter som upplits med bostadsritt. Till
byggnaderna hor 102 st parkeringsplatser varav 95 i parkeringsgarage och 7 pd mark inom féreningens fastighet
som hyrs ut till foreningens dotterbolag Angby Backe Parkerings AB. Via servitut har fastigheten Langskeppet 1

rétt till ett antal platser och enligt avtal 4r 42 platser uthyrda till Brf Langskeppet 1 av Angby Backe Parkerings
AB.

Den totala tomtarealen dr 4722 kvm enligt taxeringsbesked och 4486 kvm utgér ligenhetsyta.
Ligenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kokvré

33 st 3 rum och kok

15 st 4 rum och kok

Byggnaderna ir fullviirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Brandkontoret,

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen 4r en dkta
bostadsrittsfrening.

Forvaltning

Den ekonomiska f6rvaltningen ha under rikenskapséret skotts av Forvaltning AB Castor och den tekniska
forvaltningen samt fastighetsskotseln har skdtts av T & T Forvaltnings AB.

Fastighetens tekniska status

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget periodiskt underhill planerat den nirmaste tiden.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foéreningen har under aret utf6rt 16pande underhéll for 149 432 kronor.

Foreningen har amorterat 269 960 kronor pé sina 14n.
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MEDLEMSINFORMATION
Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplitna. Under &ret har 11 &verlitelser skett,
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2014-06-12 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Hikan Bergenheim Ordfrande
Linda Roxe Ledamot
Cecilia Zimmerman Ledamot
Bo Malmstrom Ledamot
Birgitta Larsson Ledamot

Suppleant Hans Hoffman
Henrik Kdpman

Valberedning Jack Elfving
Marianne Ekman
Birgitta Larsson

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rékenskapsaret haft fyra protokollfért sammantriden.
Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-03-05.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,

2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 3354 3320
Resultat efter finansiella poster tkr -658 -262
Kassalikviditet % 78 111 47
Soliditet % 74 74
Arsavgift bostider, genomsnitt per kvm kr 645 639 602
Driftskostnader per kvm kr 218 151 144
Fastighetslén per kvm kr 6718 6758 6 802
Genomsnittlig skuldriinta % 3,19 3,27 3,55

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 1

Arsredovisningen har upprittats for Jorsta gangen i enlighet med BFNAR 2009 1, drsredovisning i mindre
- ekonomiska fOreningar. Jamforelsetalen for rdkenskapsdr fove 2013 har inte rdknats om.
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa att

till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget
till fastighetens underhéllsfond avsittes utéver budget
ur fastighetens underhéllsfond uttages

i ny rikning 6verfors

Betriffande ekonomin i 6vrigt hiinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

kronor

kronor

-895 851

-657 919

-1 553770

100 000
0
O

-1 653770

-1553 770
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter
Foreningens intdkier 2

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkosinader 4

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Tomtréittsavgild

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

3354178
3354178

-977 751
-186 903
-55 343
-879 250
-2 099 247

1254 931

34

-1459 134
-453 750
-1 912 850

-657 919

-657 919
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2013

3320403
3 320 403

-997 709
-187 524
-57 898
-439 625
-1 682 756

1637 647

0

-1501 176
-398 750
-1 899 926

-262 279

-262 279
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Balansriikning

Tillgiangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstilladngar

Apndelar i dotterbolag

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

Summa tillgingar

Not 2014-12-31

5 174 091 500

6 100 000
174 191 500

174 191 500

2494
194

230 417
233105
0

0

233 105

174 424 605
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2013-12-31

174 970 750

100 000
175070 750

175 070 750

2 445
160

184 635
187 240

161 115
161 115

348 355

175 419105
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 129 580 000 129 580 000
Fond for yitre underhall 352102 270 000
Summa bundet eget kapital 129 932 102 129 850 000
Friti eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -895 851 -551 470
Arets resultat -657 919 -262 279
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust -1553 770 -813 749
Summa eget kapital 128 378 332 129 036 251
Langfristiga skuolder

Skulder till kreditinstitut 9 45 360 200 45 530 200
Summa langfristiga skulder 45 360 200 45 530 200
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 170 000 269 960
Leverantrsskulder 111 967 128 704
Ovriga skulder 10 26 978 32319
Checkrakningskredit 11 13 421 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 363 767 421 671
Summa kortfristiga skuilder 686 073 852 654
Summa eget kapital och skulder 174 424 605 175 419 105
Stillda sfkerheter 12 64 000 000 64 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsdret och det néirmast
foregiende rakenskapséret. Jimforelsetalen for ren fore rikenskapsaret 2013 har inte riknats om.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbatiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, &kar tillgingarnas redovisade viirde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt $ver
tillgingens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 200 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Markanlédggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt & samt justeringar
avseende tidigare 4rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintikter
hinforliga till fastigheter inte ska beskattas niir det giiller dkta bostadsrittsforeningar.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstiilida. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhélisplan. Efter att beslut tagits pi féreningsstimma sker
Gverforing fran balanserat resultat till fond fér ytire underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformdga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgéngar inkl chekkredit och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgingar som finansierats med eget kapital, beriiknas som
forhéllandet mellan eget kapital och tillgingar.

Fastighetens beléning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter inklusive parkeringsgarage (2 291 kvm).
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rantekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslin.

Not 2 Nettoomséittning

2014 2013
Arsavgifter bostadsritter 2 894 868 2866 104
Hyror garage 440 423 434 818
Overlételse- och pantsittningsavgifter 18 887 19 481
Summa 3354178 3320403
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhatl
Fastighetsskatsel/stddning entreprenad
Vatten- och avloppsavgifier
Elavgifter

Renhallning

Snérsjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av féreningsstimman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde byggnad
Utglende anskaffningsviirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokftirt viirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvarde 4r uppdelat enligt f6ljande:

Bostiider
Lokaler

2014
149 432
0

162 567
54 402
402 917
89229
52194
11 308
30292
0
25410

977 751

[y
]
—
.

535343

55343

2014-12-31

175 850 000

175 850 000

-879 250
-879 250

-1 758 500

174 091 500

58 541 060
19 600 000

77 541 000

75 000 000
2 541 000
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2013

178 971
17 898
139 475
51 966
396 354
92416
64713
463
29915
128
25410

997 709

[
=
—_
[S¥]

57 898

57898

2013-12-31

175 850 000

175 850 000

-439 625
-439 623

-879 250

174 970 750

58 541 000
19 000 000

77 541 000

75 000 000
2541 000
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Not 6 Andelar i dotterbolag

Angby Backe Parkerings AB

Moderbolaget
Angby Backe Parkerings AB

Summa

Not 7 Kassa och bank

Org nr

556771-4422
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Site Kapital-

andel (%)

Stockholm 100

Kapital-  Rostritts-

Bokfort virde Bokfort viirde

Nordea foretagskonto (checkrikningskredit 300 000 kr)

Summa
Not 8 Eget kapital
Belopp vid drets ingdng

Avsiittning till fond f6r yttre underhall
Ianspriktagande fond for yttre underhall
Omforing av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Not 9 Fastighetslin

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa fastighetslan

Avgér berdknade amorteringar niista

rilkenskapsér, redovisas som kortfristig skuld

Summa lingfristig del

andel % andel % Antal aktier 2014 2013

100 1040 100 000 100 000 100 090

100 000 109 600
2014-12-31 2013-12-31
0 161 115
0 161 115

Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Summa

129 580 000 270000  -551470 -262279 129036 251
100000  -100 000 -

-17 898 17 898 -

-262279 262279 -

-657 919 -657 919

129 580 000 352102  -895851 -657919 128 378 332

Amortering

Riinta kommande &r Skuld Omsittes

2,80% 12 370 000 2015-12-01

2,93% 170 000 16 660 000 2015-12-01

1,37% 16 500 200 2016-12-01

170 000 45 530200

-170 000
45 360 200
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Not 10

Momsskuld

Summa

Not 11

Beviljad men ¢j utnyttjad checkrikningskredit uppgér till 300 000

kronor.

Not 12

Ovriga skulder

Checkrikningskredit

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Stadshypotek AB

Stockholm 2015-¢5-30

Toee-Bauguda—

Héakan Bergenheim

Ordforande

% Mg DNy

Bo Malmstrom

kg

Linda Roxe

B1rg1

Larsson

Var revisionsberittelse har limnats 2015- 0 f” 18

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

~

Aukitbriserad revisor

2014-12-31

26 978

26 978

2014-12-31

-13 421

2014-12-31

64 000 000

64 000 000
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2013-12-31
32319

32319

2013-12-31

2013-12-31

64 000 000

64 000 600
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimmani
Bostadsrittsforeningen Angby Backe
org. nr 769615-4314

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsriittsfdr-
eningen Angbybacke fér ir 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fir att uppritta en &rsredovisning
som ger en ritivisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att upprétta
en #rsredovisning som inte innehéller viisentliga {elaktigheter, vare
sig dessa beror pé cegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Anditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmita revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgéirder som ska utféiras, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som ir dndamélsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten 1 styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrdckliga och
indamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Anghy Backes finansiella
stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat
for ret enligt rsredovisningslagen. Forvalmingsberiittelsen &r for-
enlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatriik-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
ay forslaget till disposition betriffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens férvalining fér Bostadsrittsforeningen Angbybacke
for dr 2014,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller foriust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret fr forvakiningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrifffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valimingen pé grundval av v&r revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar,

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgirder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
niigon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillréickliga och #nda-
mélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt {6rsla-
get i forvaltningsheriittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Sundsvall den 28 maj 2015
Ohrliigs-RricewaterhouseCoopers AB



