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STADGAR R481318/18

For Bostadsrattsféreningen Ordensgraden 1 (org.nr. 769615-9842).

I —

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma &r Bostadsrdttsforeningen Ordensgraden 1.

28
FOreningen har till zndamal

hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler til| nyttjande utan begransning i

tiden. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. En
upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus.

som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anv
nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bos

MEDLEMSKAP

andas som komplement till
tadsratt kallas bostadsrittshavare.

5§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma.

FOr bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den l|Opande

verksamheten samt for de i 368 angivna avsattningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsritternas
andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore va

rje kalendermanads bérjan eller pa
annan tid som styreisen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende ersattning for taxebundna kostnader sisom varme,
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten, elektrisk strom,

TV, bredband, fiberoptik och telefoni
ska erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

éverlételseavgift, Pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter bes|ut av

styrelsen. C')verlételseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén férsikring som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om
allman férsakring som galler vid tidpunkten fér underrittelse om pantsattning.
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STADGAR

FOr Bostadsréttsforeningen Ordensgraden 1 (org.nr. 769615-9842).

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tig utgar

drGjsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalds avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsrétt uppldtes skriftligen och undertecknas av parterna och fir endast upplatas at medlem i

féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplateisen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.

En Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ir ogiltig. Kopia av dverlatelseavtalet skall
tillstadllas styrelsen.

38

Nar en bostadsratt har éverlatits fran en bostadsrattshavare till ny Innehavare, far denne utdva
bostadsridtten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre &r efter férvirvet far féreningen

uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
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STADGAR

FOor Bostadsrattsforeningen Ordensgraden 1 (org.nr. 769615-9842).

En juridisk person, som dr medlem i féreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom &dverlatelse
forvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

8a§

Ingen far vagras férvirva bostadsritt pa grund av etnisk tillhorighet, religion, annan trosuppfattning,
sexuell laggning eller funktionshinder.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID GVERGANG
9 §

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vagras intride | foreningen om de villkor som

foreskrivs i stadgarna &r upptyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte heller vagras nagon pa grund av etnisk tillhorighet, religion, annan
trosuppfattning, sexuell laggning eller funktionshinder.

En Overlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrittsféreningen. Detta gdller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen. Om forvirvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa

bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall d3 en juridisk person enligt 8 § ovan far utdva
bostadsratten utan att var medlem.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsrétt till en bostadslagenhet, far vagras intride i
féreningen.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsrattshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern vagras intrade i féreningen endast om maken eller partnern
Inte uppfyller féreningens villkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras att maken eller
partnern uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa ndr en bostadsritt till en bostadsldgenhet
overgatt till ndgon annan nirstiende Person som varaktigt sammanbodde med bostadrittshavaren.

| fraga om f6rvarv av andel | bostadsratt dger forsta och fidrde styckena tillimning endast om
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller partner i ett registrerat partnerskap eller, om
bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
geémensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

10 §

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte f5r vagras intrdde i foreningen, férvirvat
bostadsratten och sikt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | uppmaningen, far bostadsritten

tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen f6r férvirvarens rakning.
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STADGAR

For Bostadsrattsféreningen Ordensgraden 1 (org.nr. 769615-9842).
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AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

118§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidi

gast efter tva ar fran upplatelsen. Avsdgelse
skall g6ras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse &vergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12§

Bostadsrattshavaren skall p3 egen bekostnad halla ligenheten med tillhérande ovriga utrymmen i

gott skick om inte ndgot annat foljer av andra till femte styckena. Detta giller dven mark/uteplats om

sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen

meddelat rérande den allminna utformningen av marken. Bostadsrittshavaren svarar salunda for
ldgenhetens

@
#’#

vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
** inredning och utrustning, inklusive svagstromsanléggningar, ledningar och ovriga

installationer for vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte tjanar fler dn en lagenhet,

golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dirtill, inner och ytterdGrrar samt glas
och bagar i fénster.

\ /

* O

fackmassigt sitt.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,

féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och de
galler radiatorer och ventilationskanaler,

varme, gas, elektricitet och vatten, om

ssa tjanar fler dn en ldgenhet. Detsamma

dock svarar bostadsrittshavaren for malning av radiatorer.
| fraga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sakringstavla. Vidare svarar

foreningen for mélning av yttersidor av fénster och ytterddrrar samt i férekommande fall Kittning.

Bostadsrdttshavaren bor snarast till féreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av
féreningens ansvar.

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2. vdrdsldshet eller férsummelse av a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som
besbker honom eller henne som gdst, b) nagon annan som han eller hon har inrymt |

lagenheten, eller c) ndgon som fér hans eller hennes rikning utfér arbete i ldagenheten.
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omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar ligenheten f5rsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger det
bostadsrdttshavaren att svara fér renhallning och snoskottning.

bostadsrattshavaren skall svara for- Beslut hdarom skall fattas pa féreningsstamma och far endast

avse atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som berér bostadréttshavarens ldgenhet.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mojligt, far
fGreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

13 §

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsdkring och s k tillaggsforsakring.

14 §

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgard som innefattar

1. ingreppien birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig forandring av ldgenheten.

inte utsadtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars f5rsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i ovrigt vid sin anvandning

av lagenheten iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med

ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 12 §.
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STADGAR

For Bostadsrattsforeningen Ordensgraden 1 (org.nr. 769615-9842).

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

16 §

Foretradare for bostadsréttsféreningen har ritt att £ komma in i lagenheten nédr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfsra enligt 12 §. Néar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrdtten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nir
bostadsrétten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen, idr bostadsrittshavaren skyldig att

lata ldgenheten visas p3 lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvandigt.

17 §

En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan f5r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnd3
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnidmnden limnar tillstand till upplatelsen. Sddant

tillstand skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvdrda skal for upplatelsen och féreningen

inte har nagon befogad anledning att vagra samtycket. Tillstand skall begransas till viss tid och kan
férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap

bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

18 §

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal in det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

19 §

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem ; foreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

20 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
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STADGAR

For Bostadsrattsforeningen Ordensgraden 1 (org.nr. 769615-9842).

e

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor

091100383

o

prem

2Q

fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycket eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

om lagenheten anvinds i strid med 18 eller 19 §§,

om bostadsradttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 15 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplats
till i andra hand vid anvandning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshava re,

om bostadsrattshavaren inte limnar tilltride til] lagenheten enligt 16 § och han eller hon inte

kan visa en giltig ursikt for detta,

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 2, 3 eller 5-7 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 2 far dock, om det ar fradga om en

bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anstker om tillstand till upplatelsen

och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om srskilt alivarliga stérningar i boendet giller vad som sags i forsta stycket p 5 dven

om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta gdller dock inte om stérningarna

tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som angesi 17 §.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersattning fér

skada.
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STADGAR

For Bostadsrattsféreningen Ordensgraden 1 (org.nr. 769615-9842)

RAKENSKAPSAR

218§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t o m den 31 december.

STYRELSE

22 §
Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.
23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst noll och hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till n3sta ordinarie stamma hallits.

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfér nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet overstiger halften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelens beslut géller den mening om vilken mer dn hilften av de

narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. D3 f&r beslutsférhet
minsta antalet ledaméter 4r nirvarande fordras enighet om besluten.

25§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

26 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd f6érvaltare, vilken sjdlv inte
behbver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

27 §

dess fasta egendom eller tomtritt. styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om

vasentliga férandringar av féreningens hus eller mark sasom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.

28 §
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning dver férvaltningen av fdreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intidkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och f&r stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande riakenskapsaret,
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underhélisplan,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovishingen och revisorernas

berdttelse skall framlaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstslla

medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberéttelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsréttsf&ireningens medlemmar (
samt férteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsratt (

REVISORER

medlemsférteckning)
lagenhetsforteckning).

30 §

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hdgst tvi suppleanter viljs av ordinarie

foreningsstimma till nista ordinarie stimma hallits. Till revisor Kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn:

att verkstalla revision av féreningens rikenskaper och férvaltning, samt

alt senast tre veckor fore ordinarie féreni ngsstamma framlagga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

Extra stdmma skall hallas da styrelsen finner skal till det.

eller minst en tiondel av samtliga r6stberéattigade skriftli
av arende som &nskas behandlat pa staimman.

Extra stdmma skall dven hallas nir revisor
gen begdr det hos styrelsen med angivande

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse till

de drenden som skall fsrekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i hu
under uppgiven eller annan fér styrelsen kdnd adress.

tillstdllas
stamma skall tydligt ange

set, skall skriftligen kallas

stadgeférslaget bifogas.
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Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore, bade foér ordinarie
foreningsstdmma som extra stimma.

32§

33§
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma-

1. Stammans 6ppnande.

2. Godkadnnande av dagordningen.

3. Valavstammoordférande.

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
5. Val av tva justeringsman tillika rostriknare.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

/7. Uppréttande och godkinnande av rostlangd.

8. FOredragning av styrelsens arsredovisning.

9. FOredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden &t styresledaméter och revisorer for ndastkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.
15. Val av revisor/er och revisorsuppleant/er.

16. Tillsattande av valberedning
17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som mediem anmilt enligt 32 §.
18. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utéver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden f&r vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

34 §

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos féreningen for
medlemmarna.

35§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de tillsammans endast en rést. Rostberattigad @r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, make,
parter, sambo eller nidrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete
skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fir inte foretrada mer @n en medlem.
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FOr Bostadsrattsforeningen Ordensgraden 1 (org.nr. 769615-9842).
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Omrostning vid foreningsstimma sker oppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakaliar sluten

omrostning.
[~
G . o : 3y L
% Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
% ordfGranden.
&
EE De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sérskild rostévervikt erfordras for
¢

a giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

FONDER

36 §

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras darligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

VINST

37§

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas melian
medlemmarna i férhallande till Iigenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

38§

Om fGreningen uppléses skall behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande til!
lagenheternas insatser.

OVRIGT

39§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.
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