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styrelsen fdr BRF Koppart;ltet fAr harmed avge ersredovisning for rekenskaps6ret 2019

Arsredovisningen ;r upprattad i svenska kronor, sEK. om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende er.

Ftirvaltningsberattelse

Styrelsen, revisoreroch tivriga funktjonarer

Ledamdter
Pierre Selim
MaBnus Rams

Eva Friedlund
Thomas xolbe
Matilda Letz6n

CarlAlfon

Funktion
Ordf6rande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Utsedd av
Stemman och styrelsen
Stemman och styrelsen
Stamman

Stamman
Stemman
Stemman, avgick nov 2019

Stamman

I tur att avg6 ar ledamdterna Eva Friedlund, Matilda Letz6n och Magnus Rams

Firmatecknint
Fbreningens firma tecknas forutom av styreLsen i sln helhet av styrelsens ledamdter, tva if6rening

Fastighetsuppgifter
Fdrening innehar med (tomtrdtt/dgander5tt)fastigheten Ceremonien 3 i Stockholms kommun med

uppf6rda byggnader i4 veningar med 1S5 legenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppfdrda 1950-1951

Fastighetens adresser dr Gubbkdrrsvagen 29.

Ordinarie revisorer
Patrik lonsson, PwC

Revisorssuopleanter

Elias Gusterman, PwC

Funktion Utsedd av

Auktoriseradrevisor St6mman

Eunltion
Auktoriserad revisor

Utsedd av

Stamman

Antallegenheter
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8

8
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Lokaler, garage och parkeringsplatser
Typ Anral
Lokal 1

Garage 8
Parkeringsplatser 34

Ftirvaltning
Fdreningens administrativa, ekonomiska och tekniska fdrvaltning har from 2019-04-01 skiitts av

Storholmen Fdrvaltning AB.

Totaltomtareal
Totalbostadsarea
Totallokalarea:

17 717 kvm
9 055 kvm
S87 kvm

Antal bostadsr;ttslagenheter:
Antal hyresrAtlslagenheter:

120 st
35 st

Arets taxeringsvarde:
Fdregi€nde ers taxeringsvarde

2721a2 ooo kt
158 917 000 kr

ove.l telser
Det har skett t8 6verl5telser under Sret samt 4 upplStelser

Fastigheterna er fullverdesfdrsSkrade i Nordeuropa. Hemf6rs;kring med bostadsrattstillagg bekostas av

bostadsrattsannehavarna.

underhell och underhallsplan
Ftirenin8en har under rakenskapsaret haft reparationer fdr 787 464 kr samt planerat underhell fdr 1 726
6)4kt.

Underhall som skett under 2019:
- Ventilationsprojektet
- Tredgardsbelysning

(ommande underh:ll 2O2Ol

- Kontroll dagvattensystem
- Besiktning av balkong och pelare

Betongarbete pelare
Besiktning av f6nster och fasad
Entre/ponarbeten //

Tillgarage och parkeringsplatser finns det en kdlista som administreras av fdreningens styrelse.



Vi har 6kat st;dfrekvensen vintertid f6r att hella renare i entrder och trapphus

3 (1s)

Verksamhet, ekonomi ochframtida utveckling

Allm5nt
t6reningen har under 6ret hellit ordinarie arsst,mma den 2019 06-10 och extra f6reningsstemma
2019 10-06. Styrelsen har under Sret hellit 21 st protokollfdrda styrelsemdten.

Genomsnittsrantan pe fdreningens len var vid rSkenskapsierets slut 1,49 %. F6reningens len Ar bundna
till och med 2019 (2), 2020 l1l,2021 (2!,,2023 12) och 2024 (2) och under efterfdtjande r:ikenskapser
omsatts 11 miljoner kr.

Arets verksamhet

Gemensamma lokaler och Iunktioner
Vi har delat av gamla soprummet och gjort om det till etervinningsrum samt garage for tv6hjuliga

Samtliga l:igenhetsfdrr6d har m;rkts med nya nummerbrickor och nya forred kommer byggas for att
tillse att alla som har rett till ett lagenhetsf6rrad f5r det.

Trivsel
Styrelsen har anordnat enstaka caf6 och pubkvellar under Sret

Utdver detta har fdreningens trivselgrupp anordnat pub och cafekvijllar, ett mycket trevligt och

v,lkommet inltiativ som styre sen vill framfdra sltt tack fdr.

Flera personer har engagerat sig i tr,dgirden och vara planteringar. Ett stort tack till er alla

Kommunikation
Fdreningens mejl (iotal@trelledaltELse) ar den frimsta dialogkanalen mellan styrelse och boende. Vi

har adetat akti\,t med att halla alla uppdaterade pe saker som hander ivert hus.

lnformation fr6n styrelsen publiceras ldpande itre kanaler
1. P6 anslagstavlan i stora porten tillvanster
2. Pe hemsidan t$u4-kal!3dallelle
3. lgruppen Styrelseinfo koppartaltet pa Facebook.

lvissa fallhar aven information anslagits pB husetssamtliga anslagstavlor. Detta e5ller till exempeT
inbjudningar. I undantagsfall har information aven delats ut ialla brevlador. /,

8Rt (oppartiltet

ory.nt 169625-1919
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Ekonomi
2019 har vi lagt stort fokus pa att arbeta igenom underhallsplanen och st:imma av den mot budget och
kommande utgifter. Under aret har fyra lrgenheler salE av fdreningen.

From 2020-01-01 f6r vi en stegvis h6jning av arrendet tiil Stockholms stad fram till 2024,01-01.
Hdjningen av arrendet ar ca 106 % mot tidigare. Vi har f6rsdkt att fB kdpa loss tomten men vi har fatt
avsla8 fran staden med motiveringen att vi har fdr hdg andel bebyggningsbar yta. Eeslutet kan komma
att Sndras i framtiden.

FttrEndring av likvida medel

tikvida medelvid Srets b6rjan+

lngaende balansen for fond fdr yttre underhall har 6kat de det tidigare legat en del bokfdrd under

avsattning. Det arjusteratoch lagtsom fdrslag till strmman att detta ska ianspr6kstas under 2020

Ar€ts resultat
F6reningens resultat for 5ret visar ett minus p6 4 476 265 kr. I minusresultatet inglr avskrivningar 6 235

723 kr samt avsattning till yttre fond (renove ring atl 2!2 782 kt.

Fdreningen har sitt sate i Slockholm

2019 2018

623 400 5 060 202

lnbetalningar
R6relseintikter
Finansiella intdkter
Minskning av kortfristiga fordringar
0kning av lenglristiga skulder/upptagande nytt lan

Upplatelse bostadsr:itt

lJtbetalningar
Rdrelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader
Aktiverade investerinBar/underhSlls,tgirder
0kning av kortfristiga fordringar
Minskning av l6ngfristiga skulder/amorterjngar
Minskning av kortfristiEa skulder
Uttag ur inre fond

l-ikvida medelvid 6rets slut+

Arets fttr:indring av likvida medel

9 500 976
759

0
0

8 410 000
17 9117f5

9116704
1697

129 223
1 000 000

14 468 080
24775704

6 140 793

2174107
17 990 806

0

0
2 308 051

598 150
29 212 Sos

5 885 430
1 a56 a41

1 557 804
229 502

1 000 000
282 925
251706

lt 064 214

1 470 921 623 400

' Likvida medel redovisas i balansr?ikningen under
posterna Kassa och bank.

6 447 521 -4 436 801
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tbrers6versikt (Tkr)

N€ttoomsettning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning
Arsavgift/kvm bostadsrdttsyta (kri
Hyror/kvm hyresrSttslta (kd
Hyror/kvm hyreslokalyta lkr)
Lln/kvm bostadsr;ttsyta (kr)

Elkostnad/kvm totalyta (kr)

VSrmekostnad/kvm tota llta lkr)
Vattenkostnad/kvm totalyta lkr)

ftirendring av e8et kapital

Belopp vid erets ing6ng

0kning av insatskapital
Avs,ttning till yttre
underhellsfondi
Disposition av f6regeende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets ut8ang

2019
9 501

-4 476
59,4

336 215
598

1294
1334

14 182

65
93
23

2018
9 t]]

-4 447
52,5

333 816
159

1231
1 685

19 388
19

L21

23

20t7
0

-47L1
50,7

325 695

145
l12A
1L15

19 950

11

160
29

20L5
0

4 422
55,0

300121
638

1 306

1164
16 723

19

201
21

Ytuppgifter enli8t taxeringsbesked, 9 055 kvm bostrder (7 006 kvm BR och 2 049 kvm HRloch 756 kvm
lokaler valket blir 9 811 kvm totalyta.

190 548 500

3 665 500

9 060 019
4 744 500

21097 800

B.lanserar AEB rotah

resuh.t ,esulrat

20 348 372 4441019 195 876 868

I 410 000

1s8 900 -158 900 0

-4 441079 4 441019
4 416 265

194 214 fl)O 13804519 21255700 -249AAlS1 -4 476 265

0
-4 476 265

199 810 603

f6,.slag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen f6resl6r att till fdreningens resultat (kronor)

Ansamlad resultat
Arets resultat

,24 988 351
-4 476 265

-29 464 6t6

Behandlas sA ,tt
Stadgeenlig avsattning till yft re underhAllsfond
iansprektagande av fond fdr yttre underhall
I ny r:ikning dverfdres

272182
-20 780 000

-8 897 398
-29 464 616

Fareningens resultat och stellning i dvrigt framgrr av efterftjljande resultat och balansr5knrng m"r

s (1s)
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Resultatrakning Not 2019-01-01
2019 12 31

2018-01-01
-2018-12-31

9 500 976
9 500 976

9 tl6la2
9 176 ?O2

6 (1s)

-4 476 265 -4 4410?9

R6relseintAkter
Nettoomsettnlng
Summa 16relseintikter

2

Riirelsekostnader
Driftskostnader
Reparationer och planerat underhall
dvriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av matenella anlaggningstillgengar
Summa atirelsekostnader
Rtirelseresultat

-4 021 519
-9s6 334
-165 738
-141839

6 235 123
-12121153

-2 620 L77

-3 832 843
-1465 565

-681 3a4
-154 998

-5 303 981
-lt 444 771

-2 268 069

3

4
5

6

Finansiella poster
ovriga ranteintakter och I knande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
summa fihansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat

159
1 456 441

,1 855 088
-4 476 265

L 697
2174107

-2173 010
-4 441O79

-4 476 26s -4 441 o?s /,/
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Balansrekning

TITLGANGAR

Anl:ggningstillg:ngar

Kortftistigo fodringot
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intAkter

Summa kortlristiga fordringar

7 (1s)

2019-12.31 2018-12-31

328 245 477 332 963 395

Not

M oteri ello onliigg ni ngstil lgd ngo t
Byggnader och mark
lnventarier, verktyg och installationer
Pageende nyanlaiggningar och ombyggnationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

328193 508

91969
0

328 285 4?7

315162 4a9

123 876
11 011 030

332 963 395

Summa anlagSningstillgangar

Omsattningstillgringar

7

8

Kosso och bonk
Kassa och bank
summa kassa oah bank
Summa omsattningstillg6ngar

25 579
75197

418183
458 959

1644
10 607

211 205
229 456

7 474 921
7 470 921
7 929 880

623 401

623 401
852 857

9

SUMMA TII.IGANGAR 336 215 357 333 816 2s2/
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Balansrekning

TGET KAPITAL OCH SKULOER

Eget kapital
Bundet eget kopitdl

Fond for yttre underha I

Summa bundet eget kapital

[engrristiSa skulder
Skulder till kreditinstitut
ovriBa skulder
Summa langtristiga skulder

(ortfristiSa skulder
Leverantiirsskulder
Skatteskulder
6vriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter
summa kortl.istiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I (1s)

2019-12-31 2018-12-31

554 364
15 815
45 846

1165 531
1 793 556

128 416 640
6 417 482

134 894 122

129 416 640
6129 1aa

135 145 828

415 087
56154
61987

9),7 404
1510 632

208 018 519
27 256100

229 275 2L9

199 608 519

21097 800

220 706 3L9

Fritt eget kapitol
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa e8et kapital

24 988 351
4 476 265

-29 464 616
199 810 603

,20 388 372
4 441019

-24 429 451
195 876 858

Not

10, 11

72

335 215 3S7 333 816 25/
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Noter

Not I RedovisningsprinciPer

Avskrivningar sker linjert 6ver tillg6ngens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivnangar redovisas som
kostnad i resultatrijkningen.

F6ljande komponentindelning med avskrivningstid tilldmpas

lntekter
Det infldde av ekonomiska fdrdelar som ftjrening€n erhellit eller kommer att erh6lla f6r egen r;kning
redovisas som int:ikt. lntakter varderas till verkli8t v6rde av det som erhSllits eller kommer erhSllas,

med avdrag fdr rabetter.

Anle8gni.gstillgangar
Materiella anliiggningstillganBar redovisas till anskaffningsverde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingSr fdrutom ink6pspriset aven utgifter som ?ir

dtekt henf6rli8a till f6rvbrvet.

9 (1s )

Allmenna upplysningar
Arsredovisningen;:r upprettad ienlighet med arsredovisningslagen och BokfdrinBsn'mndens allmtnna

r6d BFNAR 2012:1 lrsre dovisning och koncernredovisning lK3l.

Vardeprincip€r m.m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr6vning bereknas inflyta

Stammar
EI

Fasad

Tak

Ventilation
Bergvarme
Bergverme (borrhal)
0vrig stomme

s0 er
40 5r
40 ar
40 ar
40 at
20 et
40 er

100 rr
200 ar

Nyckeltalsdef initioner
Nettoomsattning
Rdrelsens huvudintekter, fakturerade kostnader, sidoint;kter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intjkter och kostnader men ftjre bokslutsdispositioner och skatter.

soliditet (%)

lusterat eget kapital {eget kapital o.h obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bost6der
Hyror bost,der
Hyror lokal momspliktig
Hvror lokal ej momspliktig
Hyror p plats och Barage
Hyror forrad*
Uteblivna hyror lokal

Utebliv hyror p-plats och garage

lJteblivna hyror bost;der
lJtebliv hyror f6rr6d
Reduktion hyror bost5der
0vri8a ersettningar hyresgaster
Paminnelse- och inkassokostnader
0verlatelseavgafter
Pantsettningsavgifter
Andrahandsuthyrning
Ovriga fakturerade kostnader
Oresutjamning
Atervunna avgift ,/hyresfordringar
FdrsSkringsersSttningar

*Hyror f6rr6d li8ger fr6n 2019 pA ,,Hyror tokat ej momsplikrig,

2019

10 (1s)

2018

5 410 722

2651457
891849
115 454
238 700

0
-22 891

3 900
-54 003
-9 142

-552

36114
50

23 158

11545
24103
79 392

16
0

117 300
9 500 976

5 064 451

2 934 016

914 498
25 600

238 800
a] 17't

-25 600
-500

0
-36 567

-127 719
36114
4 560

15 a74
25 795
16 455

3 570

95

90
0

9176703 /
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Not 3 Oriftskostnader

Fastighetssk6tsel enligt avtal

Fastighetsskotsel bestallningar
Glrdsskdtsel
St:idning
Besiktningar
Hissbesiktningar
Sevakning och jour
Sn6rdjning
serviceavtalhiss
Serviceavtalvarme
0vrig tillsyn och skotsel
EI

Sophamtnang o.h grovsopor
Vidarefakturering boende
Fastighetsfdrsakring
Ersattningar till hyresgaster och BR-havare
Tomtr;ttsavgald
Kabel-TV
Eredband
Festighetsskatt

Not 4 Reparationer och planerat underhiill

Reparationer
Underhiill

2019

90 58s
18 023

34 165

342 027
54 968

23 519
4 ?63

44170
81 272
18 749
31 236

648 043
915 219

226 833
209 843

0
121943

0
741394
42 487

I 4a4
311255

4 02! 520

2019

11(1s)

2018

165 560

45 426
13 032

351603
46 900

25 044
2 LSO

s0 520

63 049
41250

0
185 550

1222.61-1

221502
191604

3 570
143 930

1 750
140 700
41846
8 581

256 40s
3 832 843

2018

181 464
168 870
956 334

926 683
538aa2 /

146s S6s /



Not 5 ovriga externa kostnader

Ftjrbrukningsinventarier
Fdrbrukningsmateriel
Administrationskostnader
0verletelseavgitter
Pantsattningsavgifter
Kontorsmaterial
Pro8ramvaror, data
Juridiskt konsultarvode
Konstaterade hyresf tjrluster
Revisionsarvoden
M;klarprovisioner
Fdreningskostnader
Medlems och styrelsemdten
Arvode ekonomisk f6rvaltning
Arvode f6rvaltning best:illnjn8ar
Arvode teknisk fdrvaltning
Arvode underhallsplanering
Projektarvoden
luridiska kostnader
Bankkostnader
Fdreningsavgifter
Diverse 6vriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

BRF Kopparteltet

Ory-nt 769625-1919

Ltin

Sociala avgifter

2019

2

2019

12 (1s)

2018

17 500
11181

7 200
18 463

32 219
875

9 125
300

21 481

35 276

0
16 495
11 194

121 020
2113a
94 737

127 695
0

706151
1 148
5 838
3 080

687 382

20r8

4

5

32

19
2

1

203

108

203
45
29

25
25

1

10

34
765

0

612
998

881
826

803
638

557

0
0

210
900

0
693

733
113

568
988
816
939

205
017
737

94977
10 500

32 362
141 839

117 942
0

37 0S5

154994,/
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Not 7 Byggnader o.h mark

lng6ende anskaff nrngsvarden

Bergvbrme (2018)

BergvArme, korriBering f ran 2017 anskaff ningsv:jrde

srambyte (2018)

Ventilation (2019)

Markinventarier
Utgaende ackumulerade anskaflnin8sverden

lngeende avskrivningar
Arets avskrivninBar
Utgeende ackumulerade avskrivnintar

utgeende redovisat v6rde

lng6ende anskaffningsvijrden

Utgeende ackumulerade anskaflninBsvarden

lngAende avskrivningar
Arets avskrivningar
utgrende ackumulerade avskrivningar

Uts,ende redovisat v;rde

Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupne intakter

13 (1s)

2019-12 31 2018-12-31

328 193 508 315 762 488

2019-12-31 2018-12-31

126 077 319
8 420 519

0

0

18 634 835

429 360
353 562 033

286 487 s00

9 050 957
-530 438

39 589 818

0

429 360
314 927 t97

-19164 70S

-5 203 816
-25 358 525

-13 892 635
-5 272 014

-t9 164 709

239 313
239 313

239 313

239 313

-115 431
-31907

-147 344

,83 530
,31907

-Lts 437

91969 t23 476

2019-12-31 2018-12-31

Fdrutbetalda fdrsekringskostnader
F6rutbetalda 6vriga kostnader

125 645
292 538
418 183

0

217 105

217 205

Not S lnventarier, verktyg och installationer
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Not 1O Skulder tillkreditinstitut
Nedan framg6r fdrdelning av langfristaga lan

14 (1s)

LAngivare
SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

sE8

sE8

5EB

SEB

RAntesat5
%

1,49
1,49
1,29
7,29
1,61

1,61
1,13
1,03

0,99
0,89

Datum ffir
renteandrinS

2023-02-28
2023-02 28

102L-02 28

2021-02-28
2024-O2-2a
2024-01-28
2020 12-2a
2020-01-26
2020-10-28
2022-10-2e

Lenebelopp

2019-12-31
23 354160
14 012 500

9 341660
14 012 500

23 354160
9 341 660

8 000 000

8 000 000

9 000 000
10 000 000

0
128 416 640

0

0
10 731

560 016
0

346 651
917 404

Llnebelopp
2018-12-31

23 354 160

14 012 500

9 341660
14 012 500

23 354 160

9 341 560

8 000 000

8 000 000

9 000 000
10 000 000

1 000 000
129 416 540

Om fem ar ber5knas skLrld till kreditinstitut uppge till 128 Mkr

Not 11 Stellda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 t ppiupna kostnader och ftirutbetalda int;kter

Upplupna arvoden
Upplupna sociala avBifter
Upplupna r;ntekostnader
Fdrutbetalda avgifter och hyror
Eeraknat arvode revision
ovriga upplupna kostnader

135 000 000
135 000 000

135 000 000
135 000 000

2019-t2-3L 2018-12-31

2019-12-3L 2018-12,31

111 942
37 058
18 201

655 289
25 000

313 042
1 156 512 /
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Mas\\us Rams
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Thomas Kolbe

Ledamot

Matilda Letze

Ledamot
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riserad revisor
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ho,^s"(qt 4B -

ryze

'/-
I



-l.

Revisionsberdttelse
Till foreningsstamman i BostadsrSttsforeningen Koppartajltet, org nr 769625 7919

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Srsredovisningen fdr Bostadsrettsforeningen Koppartailtet fdr 5r 20'19

Enligt var uppfattning har ersredovisnlngen upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rettvisande bild av fdreningens finanslela stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resu tat fdr aret enligt arsredovisn ngslagen. Fdrvaltningsberete sen dr
foren ig med arsredovisn ngers ovflga de'ar.

Vi tilLstyrker darfdr att foreningsstemman faststeller resultatrakningen och balansrekningen fdr
f0reningen.

Grund fiir uttalanden
Vi har utfdd revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisjonssed i Sverige
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revlsorr,s arsvar. Vi ar oberoende i

fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vert yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhambt 5r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det er styrelsen som har ansvaret fdr att Arsredovisningen uppretas och att den ger en retvisande
bild enligt arsredovisningslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer er
nddvendig fdr att uppreta en arsredovisning sorn inte inneheller nagra vesentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller rnisslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fdr bedOmningen av f6reningens fbrmaga att
fortsatta verksamheten. Den upp yser, ner se er tillemp igt, om fdrhallanden som kan peverka
fdrmagan att fodsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillempas dock inte om styrelsen avser att likvidera f0reningen, upphdra med
verksamheten eller inte har negot realistiskt alternativ til att gdra negot av detta.

Revisorns ansvar
Vara m6ldr att uppne en rimlig grad av sakerhet om huruvida ersredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasenUiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att
lamna en revisionsber5ttelse som innehaller vara uttalanden. R mlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men er ingen garanti fdr att en revtsion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppLcka en vasentlig felaktighet om en s6dan finns Felakhgheter kan uppsta p6
grund av oegentiigheter eller misslag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans ,Z
rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomlska beslut som anvdndare fattar med grund i

Srsredovisningen. ,/
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Som del av en rev s on enligt ISA anvander vi professionelt omddrne och har en professionelll
skeptisk installnlng !nder hela revisionen. Dessutom

. identifierar och beddmer v riskerna for vasentliga felaktigheler I arsredovisningen, vare s g dessa
beror pa oegentligheter e ler misstag, utformar och ufior granskningsatg5rder bland annat utfran
dessa risker och inhamtar revisionsbev s som er tillrackliga och endamalsenliga for att utgora en
grund for vira uttalanden Risken fdr att inte uppucka en vasentlig felaktighet till fdld av
oegentligheter ar hdgre an fdr en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6dalskning, avs ktliga utelaimnanden felakt g
information e ler asidosattande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en fdrsteelse av den del av foreningens interna konlroll som har betydelse for vdr
revision for att utforma granskningsatgerder som rir lampliga med hdnsyn lill omst5ndigheterna
men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolen

. utv5rderar vi lempligheten i de redovisnrngsprinciper som anv6nds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhOrande upplysningar

. drarvien slutsats om l5mplighelen i att styrelsen anvender antagandet om fortsatt drift vid
upprathndet av ersredovisningen. Vi drar ocks6 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen om huruvida det finns nagon vesentlig osakerhetsfaktor som avser sedana
handelser eller f6rhallanden som kan eda till betydande tvtvel om fdreningens fdrmaga att
fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen atr det fnns en vasentlig osdkerhetsfaktor rrdste v
i revisronsberattelsen fasta uppmairksamheten pA uppjysningarna I ersredovisnlngen om den
vdsentliga osekerhetsfaktorn e ler om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisn ngen Vera slLrtsatser baseras p6 de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framt da handelser el er forhelanden gora att en fdrenLng inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehlllet i arsredovrsnrngen,
deribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h5ndelserna pe ett sAtt som ger en ratvisande bild.

Vi maste lnformera styrelsen om b and annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revis onen
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f<irfaftningar

Uttalanden

Utover vAr revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revislon av styrelsens f6rva tning for
Bostadsrattsforeningen Koppadahet fdr ar 2019 saflrt av forslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar fdrlusten enligt forslaget i forvaltningsberettelsen och
bevillar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for raikenskapsaret

Grund fdr uttalanden

Vi har utfoft revisionen enligt god revisionssed i Svenge Vart ansvar enligt denna beskrivs n2irrnare i

avsnittet Revrsorrs ansvar Vi 5r oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort ved yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraickliga och andamalsenliga som grund fdr vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr fdrslaget till dispositioner betraiffande fdreningens vinst eller
fdrlust. Vid fdrslag til utdelning innefatlar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker steller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av fdreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organ sation ar utformad se att bokfdringen medelsfdrvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolLeras p6 ett betryggande saft

Revisorns ansvar

Vert mal betreffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rim[g grad av sekerhet kunna beddma om negon
styrelseledamot r nagot vasentligt avseende:

. foretagit negon etgard eller glort sig skyldig till negon forsummelse som kan fdranLeda
ersettningsskyldighet mot foreningen, eller

. pj nagot annat satt handlat i strid med bostadsrettslagen, tillSmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisnrngslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och
ddrmed vart uttalande om deta, ar att med rimlig glad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet er en hdg grad av seke,het, men ingen garanti for att en revisaon som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan fdranleda
ersettningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fbrslag till dispositioner av f6reningens vinst eller
fdrlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvandervi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust grundar sig fremst pA revisionen av
rekenskaperna Vilka trllkommande granskningsatgerder som utfdrs baseras pA v6r professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Del innebar att vt fokuserar granskningen pa
sAdana atgerder, omraden och forhallanden som ar vesentliga fdr verksamheten och dair avsteg och
dvertredelser skulle ha sSrskild betydelse for f6reningens situation. Vi gar igenom och prOvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna etgdrder och andra fdrhalbnden som er relevanta for vert uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befaffande
fdreningens vinst eller ftjrlust har vi granskat om fdrslaget ar f6renligt med bostadsrattslagen.
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