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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dalgangen Nockebyhov

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.
Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste dren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-08-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Fredrik Ramberg Ordférande Tilltradde 2021-01
Kristian Bertil Persson Ordférande Avgick 2021-01

Stina Touma Ordférande Avgick 2020-06-16
Petra Bjork Sekreterare Avgick 2020-06-16
Maria Mykletun Beerulfsen Sekreterare Tilltradde 2020-06-16
Pal Ekberg Kassor Avgick 2020-06-16
Christian Lars-Olof Johansson Kassor Tilltradde 2020-06-16
Jan Mattias Lundell Ledamot

Anders Hans Arne Janson Ledamot

Eva Meszaros Ledamot Avgick 2020-06-16
Carina Svanstrém Ledamot Avgick 2020-06-16
Parviz Ghasemi Korabaslo Suppleant Tilltradde 2020-06-16
Bertil Fredrik Ramberg Suppleant Tilltradde 2020-06-16
Michaela Rydén Olsen Suppleant Avgick 2020-01-23
Johannes Schénning Suppleant Avgick 2020-06-16
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Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo-Eric Svensson Ordinarie Extern Sunds affarsbyra AB

Valberedning
Ingrid Norberg Sammankallande
Tor Ygdevik

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ordensgraden 3 2012 Stockholm
Storlogen 3 2012 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2012 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 767 m2, varav 3 870 m? utgdr ldgenhetsyta och 897 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

16 17

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Fastighetsskotsel A.S. Underhall AB

Entré- /hissmattor Herr entrématta och hygien AB
Markskotsel Nordena entreprenad

Snoéréjning Qumewa

Hisservice Kone Hissar AB

Kabel-TV/Bredband OpenUniverse

El Ellevio AB

Varme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB
Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall AB
Lagenhetsregister Osteré&kers Bostadsrattsférvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osteré&kers Bostadsrattsférvaltning AB
Ovrig avfallshantering SUEZ Recycling AB

Garage och p-platser Aimo Park Sweden AB

Stadning Nicabel HB, fd GKS Stadfirma HB
Tomtratt Flerfamiljshus Stockholms Markkontor

Hemsida BRFNET Svenska virtuella system AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2020

2 036 527

3168 145
243

30 133

3 198 521

2 069 059
266 309
63 810
100 000

0

2499 178

2735870

699 343

2019

1439 363

3083079
50

0

3083 129

1857 392
348772
5339
265 000
9462

2 485 965

2 036 527

597 164
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- ~ Reparationer periodiskt
Ovriga 7% kostnader 7% underhall
9% 1%

intakter

5% Taxebundna

) kostnader
A\(sknv— 21%
ningar
21%
\ Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
88% 38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter for 2021 tack vare gynnsamt rantelage.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 72 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgdende medlemmar: 18 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 70 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 726 726 698 698
Lan/m2 bostadsrattsyta 7729 7 755 7823 8 199
Elkostnad/m? totalyta 35 45 49 38
Varmekostnad/m? totalyta 55 57 61 57
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 15 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 73 84 125
Soliditet (%) 82 82 82 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) 205 249 44 142
Nettoomsattning (tkr) 3022 3023 2 921 2910

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 870 m2 bostader och 897 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 000 000 0 0 100 000 000
Upplatelseavgifter 34 665 000 0 0 34 665 000
Fond for yttre underhall 817 182 0 225 000 592 182
S:a bundet eget kapital 135 482 182 0 225 000 135 257 182
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 508 213 0 23776 484 437
Arets resultat 204 831 204 831 -248 776 248 776
S:a fritt eget kapital 713 044 204 831 -225 000 733 213
S:a eget kapital 136 195 226 204 831 0 135 990 395
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 204 831
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 508 213
summa balanserat resultat 713 044
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fonnd for yttre underhall -225 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 48 019
att i ny rékning 6verfors 536 063

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

3022 267
145 878
3 168 145

-1 803 342
-125712
-140 004
-628 189

-2 697 247
470 897

243
-266 309
-266 066

204 831

204 831

2019

3022626
60 452
3083 079

-1 641 050
-118 595
-97 747
-628 189
-2 485 581
597 498
50

-348 772
-348 722
248 776

248 776
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

163 755 456
163 755 456

163 755 456

60

1666 183
65 400
1731643
1157 755
0

1157 755
2 889 398

166 644 854
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2019-12-31

164 383 645
164 383 645

164 383 645

120
23598
66 000
89718

0
2 036 527
2 036 527
2 126 245

166 509 890
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 665 000 134 665 000
Fond for yttre underhall Not 11 817 182 592 182
Summa bundet eget kapital 135 482 182 135 257 182
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 508 213 484 437
Arets resultat 204 831 248 776
Summa fritt eget kapital 713 044 733 213
SUMMA EGET KAPITAL 136 195 226 135 990 395

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 000 000 21233300
Summa langfristiga skulder 10 000 000 21 233 300
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 19911 700 8 778 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 83 878 129 697
Skatteskulder 161 860 97 390
Ovriga skulder 58 284 13 200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 233 906 267 509
intakter

Summa kortfristiga skulder 20 449 628 9 286 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 644 854 166 509 890
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 188 ar 188 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 808 008 2 808 008
Hyror garage moms 211783 212 145
Hyror parkering 1200 0
Elintakter 1200 2 400
Oresutjamning 75 74
3 022 267 3022626
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 144 798 60 092
Ovriga intakter 1 080 360
145 878 60 452
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 50 534 55128
Fastighetsskotsel bestallning 16 531 17177
Fastighetsskotsel gard entreprenad 57 253 56 665
Fastighetsskotsel gard bestallning 9 100 10 421
Snéréjning/sandning 29 251 67 001
Stadning entreprenad 79 572 79 456
Stadning enligt bestallning 5381 2413
Mattvatt/Hyrmattor 16 143 22719
Hissbesiktning 5411 5276
Gemensamma utrymmen 0 835
Gard 5 506 26 637
Serviceavtal 13124 12 621
Forbrukningsmateriel 23 485 26 210
Teleport/hissanlaggning 8439 8 315
Brandskydd 2 807 0
322 537 390 874
Reparationer
Entré/trapphus 0 1025
WVS 15279 15 597
Varmeanlaggning/undercentral 11 900 0
Ventilation 5388 0
Elinstallationer 5351 6 400
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 14010
Hiss 15216 18 249
Garage/parkering 3025 0
Skador/klotter/skadegorelse 5435 2 497
Vattenskada 144 798 74 702
206 392 132 480
Periodiskt underhall
WS 48 019 0
48 019 0
Taxebundna kostnader
El 168 925 215070
Varme 264 480 271910
Vatten 100 575 72 552
Sophdamtning/renhallning 83263 65 632
617 243 625 164
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 120 31 081
Sjalvrisk 23 600 23250
Tomtrattsavgald 455 625 340 395
Kabel-TV 16 876 16 876
528 221 411 602
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 930 80930
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1803 342 1641 050
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 3277 3187
Juridiska atgarder 5156 0
Revisionsarvode extern revisor 16 250 15 000
Foreningskostnader 438 806
Fritids- och trivselkostnader 1639 670
Forvaltningsarvode 65 047 58219
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 195 10538
Administration 4342 8 996
Konsultarvode 16 709 15639
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 660 5 540
125 712 118 595
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 109 328 77 743
Sociala kostnader 30 676 20 004
140 004 97 747
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 628 189 628 189
628 189 628 189
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 265 000 168 265 000
Utgaende anskaffningsvarde 168 265 000 168 265 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3881 355 -3 253166
Arets avskrivningar enligt plan -628 189 -628 189
Utgaende avskrivning enligt plan -4 509 544 -3 881 355
Planenligt restvarde vid arets slut 163 755 456 164 383 645
| restvardet vid arets slut ingar mark med 50 479 500 50 479 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 82 093 000 82 093 000
Taxeringsvarde mark 46 400 000 46 400 000

128 493 000 128 493 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 120 400 000 120 400 000
Lokaler 8 093 000 8 093 000
128 493 000 128 493 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 88 068 23598
Klientmedel hos SBC 1578 115 0

1666 183 23 598

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintakter 65 400 66 000

65 400 66 000

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 592 182 485 000
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 225 000 225 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 -117 818
Vid arets slut 817 182 592 182
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Not 13

Not 14

Not 15

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,520 % 10 000 000 10 000 000 2023-03-01

Swedbank 0,451 % 8 678 400 8 778 400 Rorligt

Swedbank 0,490 % 11 233 300 11233 300 2021-06-23
Summa skulder till kreditinstitut 29 911 700 30011 700
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19911 700 -8 778 400
10 000 000 21233 300

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 911 700 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&angfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdérre underhallsarbeten planerade.

2020-12-31

33 700 000

2020-12-31

0

0

18 039
215 867
233 906

2019-12-31

33 700 000

2019-12-31

38 242
9363
18 191
201 713
267 509

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskaps
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Fredrik Ramberg
Ordférande

Jan Mattias Lundell
Ledamot

Anders Hans Arne Janson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Bo-Eric Svensson
Auktoriserad revisor

Maria Mykletun Bzerulfsen
Sekreterare

Christian Lars-Olof Johansson
Kassor

/ 2021
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