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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Satiren nr 5, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2020-01-01-2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen dger fastigheten Satiren nr 5 i Stockholms kommun och verksambheten bestar i att bereda
bostider 4t medlemmarna. Féreningen omfattar sammanlagt 52 ligenheter och 15 lokaler. Vid drets
utgéng var 52 bostider och 2 lokaler upplitna med bostadsrillt samt 8 lokaler uthyrda. 1 lokal utgdr
motionslokal.

Vid #rets slut hade foreningen 62 medlemmar.

Bostadsrttsforeningen Brf Satiren 5 dger en bostadsrittslokal i Btf Satiren S. Lokalen ér képt &r 2018
till summan 935 000 kr.

Bostider: 2 620 kvm (BOA).
Lokaler: 309 kvm (LOA).

Styrelsen

Styrelsen vald pd ordinarie vérstimma 2020-05-30 har haft féljande sammansitining.
Thomas Prdm. ledamot, ordfSrande
Micke Stderberg ledamot, vice ordfdrande.
Jakob L&jdquist ledamot

Tomas Wahlstrom ledamot

Kenneth Nordberg ledamot

Erik Jonsson ledamot

Mikae] Hultgren suppleant

Pontus Frdderberg suppleant

Reyvisorer

Revisorer valda pd foreningsstimma.

Mats Lehtipalo godkind revisor ADECO Revisorer KB
Birger Nordmark extern revisorssupplcant ADECO Revisorer KB
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Valberedning

Valberedning vald pi foreningsstimma.

Sara Borin sammankaliands
Eva Holmberg

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.
Den tekniska férvaltmingen har skdtts av- medlem i foreningen.

Hiindelser under dret

Foreningsméten

Styrelsen har haft 5 protokoliftrda moten.

Ordinarie stimma hélls den 30 maj 2020.

Extra foreningsstimma hélls den 19 februari 2020 dir det besl6ts att uppdra At styrelsen att
arbeta for en uthyrning av ytor i kéllarplanet port nr 13.

Information till medlemmarna
Information till medlemmarmna har skett 7 ggr under 4rct.
Efter rikenskapets utglng har foreningen amorterat 350 000 kronor.

Arbcetsdagar
Féreningen har haft tvd stiddagar (var- och héststadning)

Overldtelser/upplatelsér
Lgh 04, Lgh 36, Lgh 29 och Lgh 13

Under aret har bla, foljande dtgiirder vidtagits i fastigheten
~OVK besiktning

- Energibesikining

- I'dnsterrenovering

- Renovering av takfot

Foljande dtgirdes finns med i underhdllsplanen for &r 2021
- Diverse 16pande underhall

Flerdrsoversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsatining 1546911 1487430 1450524 I 386 547
Resultat efter finansielia poster -362 857 -197934 -267 527 -180 426

Soliditet, % 70 77 79 83
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Forindringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse-  Fond [ yitre Fritt eget
5 avgifier underhdil kapital
Vid &rets bdrjan 2133438 15797 740 944930 -6 752038
Avsittning till fond
for yttre underhall 167 000 -167 000
Arets resultat : -362 857
Vid Arets slut 2133438 15 797 740 1111930 <7281 B95

Disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslér att tilt forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -6919 038
arets resultat =362 857
Totalt -7 281 895
disponeras for
avsittning till fond for ytire underhill 167 000
dverforing till balanserat resultat -7 448 895
Totalt ~7 281 895

Fareningens resultat och stilining i Svrigt framgdr av efterfgljande resultat- och batansrikning med
tiflhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatréikning

Belopp i br Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-34

Foreningens intikier

Arsavgifter 1 1335 640 1287910
Hyresintgkter, kabel-TV 95310 90.135
Hyresintikter, lokaler 112011 96 335
Hyresintikter, gdstrum och motionslokal 3100 12'100
Qvriga intikter 850 950
Nettoomsiittning 1546911 1 487 430
Foreningens kostnader

Férvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 495023 -1419 331
Avskrivning byggnader 3 -193 344 -193 344
Avskrivning byggnad, reparation av fonster 4 -130 061 -
Avskrivning markanldggning 5 -26 559 ~26 559
Avskrivning byggnadsinventarier 6 -8 558 -8557
Rorelseresultat -306 634 -160 361
Resultat frdn finansiella poster

Riinteintiikter - 48
Réntekostnader -56 073 -37 44]
Ovriga finansiclla kostnader -150 -180
Resultat efter finansiella postér -362 857 -197934
Resultat (ore skatt -362 857 -197 934

Arcts resultat -362 857 -197934
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Balansrikning
Belopp i b Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar
Materiella anlidggningstillpingar

Byggpader 3 14 824873 15018 217
Byggnad, reparation av fonster 4 1170 548 -
Markanliiggning ) 126923 153 482
Byggnadsinventarier 6 59 903 68 461
Inveiitarier 7 . .
16 182247 15240 160
Summa anliiggningstillgdngar 16 182 247 15 240 160
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2763 8 542
Skattekonto 18333 18333
Skattefordringar 2607 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 89441 94 662
113 144 121 537
Kassa och bank 569556 212 760
Summa omsiittningstiligingar 682 700 334297

SUMMA TILLGANGAR 16:864 947 15 574 457
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Balansrikning
Belapp t kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2133438 2133438
Upplételseavgifter 15797 740 15 797 740
Fond fdr yttre underhall 1111930 944930
19 043 108 18 876 108
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 919 038 -6 554 104
Arets resultat -362 857 -197 934
-7 281 895 -6 752 038
Summa eget kapital 11761 213 12 124070
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 4 890 000 3250 000
4 890 000 3 250000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 36 825 54720
Skatteskulder - 3263
Upplupna kostnader ach fdrutbetalda intikter 176 909 142 404
213734 200 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 864 947 15574 457
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Tilliiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

Fér att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokfGrts under
byggnad.

Styrelsen foreslér att avsitming skall ske till fond for yttre underhfl med minst 0,3 % av fastighctens:
taxeringsvirde.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkligavirdet av vad som erhallits eller kommer att echdllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ucsprungliga enskaffningsviirden minskat med beriknat
restviirde. Avskrivning sket linjiift ver tillgingens berdknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hiinsyn tagits till innehavstiden for under fret
forviirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgdngar 9% per dr
-Byggnader 1,0%
-Byggnad, reparation av fonster 10%
-Markanldggningar 5%
-Byggnadsinventacier 10%
-Inventarier 20%

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften h8jdes med 5 % fr.0.m. 2019-10-01, Arsavgifien har varit oforindrad under Aret,
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Not 2 Firvaltnings- och administrationskostnader : :
2020-12-31 2019-12-31

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel 12 500 86 644
Stadning 36046

Sotning 17125

Tvittstuga 8062 400
Gird 15226 54 348
Pannrum 6412 8934
Reparation och underhall 87231 59 821
Reparation och underhill, takfot 240 876

Elavgifter 242 647 253 140
Olja 68 042 153 527
Vatten och aviopp 34 895 47787
Sophiimtning 95312 59 607
Festighctsforsakringar 67 898 71 880
Sjalvrisk 46 500
Tomiriittsavgild 193 600 193 600
Kabel-TV 97 230 97239
Ovriga fastighetskostnader 4721 6163
Fastighetsskatt 63 942 78 074
Revisionsarvoden 20313 22500
Ekonomisk forvaltning 82 649 85649
Ovriga forvaltningskostnader 2194S 30 742
Konsultarvoden 40613 54001
Advokat- och rdttegdngskostmader 37 738 8775
Summa 1495023 1419331

Not 3 Byggnad

Byggnaden ar fullvéirdesforsikrad hos Brandkontoret,
Féreningen &r inskeiven innehavare av tomtritten Satiren nr 5 i Stockbolms kommun.

2020-12-31 2019-12:31

Anskaffningsvérde byggnad 19 334406 19028 156
Arets inkop _ 306 250
Ingdende avskrivhing enligt plan -4316 189 4122 845
Arets avskrivning enligt plan -193 344 -193 344
Utgaciide bokfbrt viirde 14 824 873 15018217
Taxeringsviirde bostlider 55000 000 55 000 000
Taxeringsvirde lokaler 647000 647 000

55647000 55 647 000

Not 4 Byggnad, reparation av fonster

2020-12-31 2019-12-31
Arets inkép 1300 609
Arets avskrivning enligt plan -130 061

UtgAende bokdirt virde 1170548
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Not 5 Markanldggningar
Markanliggningen fardigstilldes 1 oktober 2005,

2020-12-31 2019-12-31

Anskaffningsvirde 531 180 531180
Ingdende avskriviingar enligt plan -377698 -351139
Arets avskrivning enligt plan -26 559 -26 559
Utgdende bokfort virde 126 923 153.482

Not 6 Byggnadsinventarier
2020-12-31 2019-12-31

Anskaffningsvirde 1 604 232 1604 232
Ingdende avskrivning enligt plan -1535771 -1 527214
Arets avskrivning enligt plan -8 558 -8 557
Utgdende beldort viirde 59903 68 461

Not 7 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31

Anskaffningsviirde 134 928 134928
Inglende avskrivning enligt plan -134 928 -134 928
Utgdcnde bokfirt viirde - -

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Swedbank Hypotek, rrlig rinta

Raénta 1,136 %

Ingiiende bokfort virde 2 000 000 2 006 000
Arets amortering - ~
Utgdende bokfGrt viirde 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta

Nyt lan _ 1250 000
Ingdende bokfdrt virde 1.250 000

Arets amortering -1 250 000 -
Utgdende bokfbrt virde - -1250.000
Swedbank Hypotek

Ingdende bokforl viirde 1050 000
Arets amortering -1 050 000

Utgdende bokfort virde -
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Swedbank Hypotek, rérlig rinta
Rinta 0,934 %

Nytt 8a 2 890 000
Arets amortering -
Utgaende bokfort virde 2890 000
Utglende bok{8ret virde 4 890 000 3250000
Kortfristig del av lAngfridiga [&n -4 850 000

Not 9 Stiillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

Not 10 Definition av nyckeltal
Sotiditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsluting

Underskrifter

T~
Stockholm 2021.83-“2.)

‘Jakob Lijdquist

Thomas Présm

Tomas Wahlstr8m Kenneth Nordberg

Min rgvisionsberittelse har avgivits 2021-CM. Ib

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISORER OCH [SREVAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bostadsriittsforeningen Satiren nr §
Org.nr. 716419-4453

REVISIONSBERATTELSE

Till forepingsstimman i BostadsittstGreningen Satifen nr 5
Orgnr, 716419-4453

Roppor{ om dcaredavisningeu

Unalanden

Jag har utfdrt en revision av Arsredovisningen fOr
Bostadsritisfireningen Sativen ar'§ {8r 4r 2020.

Entigt min uppfattning har #rsredovisningen upprittats i enliphet med
frsredovisningstagen och ger en | ella visenlfiga avseenden ritivisande
bild av Rireningens finansiclla stillning per den 31 december 2020 och
ay dess finansiella resultat @S dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen 8 forenlig sned drsredovisningens Svriga delar.
Jag tistyrker darfGe att (Breningsstimman faststller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fir usealasden

JYag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(18A) nich god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitict "Revisoras ansvar®, Jag dr
obsroendo fGrhallande till freningen ‘enlipt god revisorssed i Syerige
och har i 8vrigt fullgiort milt yrkcseliska ansvar enligt dessa keav.

Jag anscr ofl de revisionsbevis jag har inbfimtat &r tillriickliga och
ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styreisens ausvar
Dot 5t styrclsen som har ansvaret for att dreredovisningen uppritias och

-att den.ger en ritlvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar Zven fir den intesna kontroll sam den bed8mer & nodvindig
fBr.act uppritts en rseedovisning som intc innehdller ndgra visentliga
felnktigheicr, vare sig dessa béror pd oegentligheter-elicr misstag.

Vid upprittander av Arsradovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av ficeningens fyrmédga att fortsdita verksamheien, Den
upplyser, nfir ¢4 it tllimpligl, om farh4llanden som kan paverka
fonnbgdn att fontsEla verksambeten och att anviindd antugandet om
fortsatt drift, Antugundet om forisatt drift 1illimpas dock fule om bestut
bar fiutals om all avveckla verksamlicten.

Revisoras ansvar

Mina rridl &r alt uppna @n rimlig grad av sikahet om burvida
frsredovisningen ‘som helhiet inte ianchaller nigra vasentliya
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberitelse. som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r cn hég grad av sikerhet, men &r ingen paranti fiir att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kammer att uppiiickn en visentlig felaltighet om én s8dan finns,
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentlighetereller miastag och
ansés vara viisentliga om de enskilt eller tillsainmans rimfigen kan
forviin(as pAverka de ekonopiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anviinder jag professionellt omdame
ocli har en professionelit skeptisk inst3lining under hela revisionen.
Dessulum:

+ identifierar och bedomer jag riskema for viiscntlign felaktigheter §
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd osgéntligheter elier missiag,
utformar och utfir granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker
uch inhiimtar revisionsbevig som dr tillrickliga och Hindam3lsentiga fér
att utgdra cn gruad [Bc mina viralanden. Rigken fir att inte upplicka ¢n
vasentlig eluktighet 1l f81jd av oegentligheter iir hogre fn i en
visentlig felaktighét som beror pd misstag, eflcrsom ocgentligheter kan
innefatta agerandc i maskopi, fBrfalskning, avsikuiga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

Sidatav2

* skiffar jag mig en forstielse av den del av fireningens intema
kontroll som har betydelse (8r min revision for att uforma
grunskningsitpirder som &r limplige med hinsyn till
omsiindigheterna, men inte fr att uttala mig om effektivitéten i dea
Interna kantrolledt.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrclsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhGrande upplysningat.

* drur jag cn slutsats o Mmpligheten { att styrclsca ehviinder
antagandct om fortsutt dnfl vid upprdttandct av Arsredovisningen, Jag
dear ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, ons
huruvida det finns ndgon visentlig osikcehotsfaktor som avser sidana
lidridelser eller’ Brhallanden som lan leda #i1? betydande tvivel om
[Breningens frmdge att fortsatta verksamhelen. Om jag drar slutsatsen
alt det finns en viscotlig osikerhotsfaktor, maste Jag {
revigionsberfiticlsen fiista uppmiirksamheten pd upplysningama i
Arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrfickliga, moificra uttalandet om
#rsredovikningen, Mina slutsatser baseras pd do revisionsbevis som
inhiiintas fram till datumét f8r vevisionsberattelsen, Dock ¥an framtida
biindelser cller férhillanden gdra att en fBrening inte Jingyve kan
fortsittn verksambelen,

« utvirderar jgg den Gvergripandc prasentationen, strukturen och
innehallet i Aryredovisningen, diiribland upplysningamas, och om
drsredovisningen &terger de uaderliggande Lransaktionema och
hiindelserna pa ctt sth som ger en rdttvisandé bild,

Jag miste informera styretsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag masts ooksi
informern om betydelsefulls lakitagelser under sevisionen; diribland de
cventuella hetydande brister i den intéroa kontrollea som jag
identifierat,
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Rapport om andrs krav enligt [zgar och undira Gefatiningar
Uttatanden ]

Uldver min revision av drsredovisningen hor fag dven ulfdrt eo revislon
av styrelsens @evaltning f6r BostadsriittsfGreningen Satiren ar' 5 f3r fr
2020 samt av forslaget cill dispositioner betriffande Breningens vinst
eller fBriust.

tup tillstyrker all freningsstimman behandlar friusten enlgt frslages
i @rvaltningsberitielsen ach beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsret.

Grund fGr uttalandeii

Jug har utfbit revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt angvar
enligt denna beskrivs nfirmare § avsaittet *Revisoms angvar™, Jag v
cheroende i forhdtlande till freningen enligt god revisorssed § Sveripe
och har i Svrigt fullgort initl yrkesetiska angvar cnligt dessa krav.

Jog anset ait de revisionsbevis Jag har inhdmtot sr tillrickliga och
iindamdlsenlige som grund f5r ming uitalanden.

Styrelscns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6t forsluget 6l dispositioner
betréiffande fGreningens vinst eller forjust, Vid farslag tif] utdelning
innefattar detta bland annat ca beddmning av om utdelningen fir
tBrsvarlig med hiingyn till de krav sam fireningens verksambetsort,
omfattning o¢h risker stiiller pa storleken av farefiingens egna kapital,
konsalideringsbehav, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvirar fir fireningens orgunisation och (Brvaltningen av
fGreningens angeligenheter, Dettr innefatiar bland annatast
Tortldpande bedoma f8reningens ckonomiska situation och at tillse ait
fireningens erganisatiun ir utfurmad s at bokfGringen,
medels@rvalningen och fSreningens ekonomiska angcligenticter i
Svrigt kontrolleras p4 eft betrygpande sa.

Revisorns ansvar

Mitt maf beudffande revisionen av frvaliningen, och diinned mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis f5e att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma oun sigon styrelseledamot |
nAgot v3sentligt avscende:

* foretagit nigon digird aller gjort sig skyldip 1l négon Rirsummelse
som kan firanleda ersitiningsskyldighe! mot fSreningen, eller

* pa népol annat sitt handlat i strid med bostadsriittsiagen, tillimpliga
delar av Jagen om ckanomiska fSreningar, drsredovisningslagen clier
stadgama,

Mitt mal betriftande revisionen av forsiaget til) dispositioper av
fBreningens vinst cller forlust, uch dirmed mitt uttalinde om deita, &
attmed rimlig grad av sikerbet beddma om firslaget Ar forentigt med
bostadsrattslagen,

Rimlig sikerhet 8t en g grad av sikerhet, meh ingen giranti foratt
en revision som utfoirs enligt god revislonssed i Sveripe atltid komuer
uit upptiicka &tgiicder cller forsumnielser som kan fGranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ctt firslay Gl
dispositivner uv Breningens vinst eller [Brlust inte &r fBrenligt med
bostadsrittslagen, '

Slda 2.av2

Som en del av en revisian enligt god revisionssed T Sverige anvander
jag professionellt omddima och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisianen. Gruskningen av fGrvaltningen gch Brstaget till
dispasitioner av freningens vinst elfer frlust grundar sig friimst pd
tevisionen av rikenskapema, Vilka tilikommande granskningsatgnder
som utfdrs baseras pA min professonella bedBimming med utgingspunkt
irisk deh visentlighet, Det innebiir ant jag fokuscrar granskningen pd
sidann Mysirder, omriden och fGrhillanden som ér viiseniliga for
verksamheten och diir avsteg och Gvertridelser skulle ha srskild
betydelse for fireningens siwation. Jag gir igcuom och privar fattade
beslut, beslutsunderlog, vidingna ftglcder och andea fachallanden som
dr relevants o mitt uttalande om ansvarsfriict. Som underlag for mitt
uttalands om styrolsens frslag il dispositioner betriffande
[Greningens vinst eller fSriust har jag granskat om forslaget éir [Grenligt
med bostadsrétislagen.

Stock-é gen 16fapril 2021

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor/ Medlem i FAR



