Stadgar for Bostadsrattsforeningen Isbjornen 39

Foéreningens firma och dndamal

1
Fb§reningens firma &r bostadsrattsforeningen Isbjérnen 39.
Organisationsnummer 769603-4722.

2

F(')§rer_|ingen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus tg)plata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sérskilda bestammelser

3
St?rrelsen ska ha sitt sate i Stockholm.

4
Or§dinarie féreningsstémma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Se vidare 178.

Rékenskapsar

5
Fb§reningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av_ 2 katpjo
bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Se

vidare §§ 22 - 26.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han/hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen genom sarskilt besiut medgett att han/hon far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsrétt i féreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen
finner skal for sddant beslut.

Avgifter

8 "

Fb§r bostadsratten utg?éende insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insats och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstamma i eniigt;het med de
bestammelser som foreskrivs i 9 kap.16 § p1 och p1a och 18a § bostadsrét slagen.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den
lopande verksamheten, samt for de'i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgiften férdelas efter
bostadsrattens andelstal, erlaggs manatligen i férskott och ska vara {érenm%en tilhanda
senast sista vardagen fére manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for varme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strom ska erlaggas efter
forbrukning eller yta. Darutover kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingaende kostnad, som
Innebﬁrglka nyttighet fér samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per
agenhet.

Om inte érsayé?iftenubetalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1 975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar
paminnelseavgift enligt férordningen ( 1981:1057) om ersattning fér inkassokostnader m.m..
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med overgang av bostadsratt far dverlatelsea\gglﬂ tas ut med belopp som maximalt
far uppga ill 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Den
medlem till vilken en bostadsratt Overgatt, svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.
For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantséttningsav ift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postgiro eller bankgiro.

Avsiéttningar och anvdndning av arsvinst

9§

Reservering av medel fér foreningens fastighetsunderhall ska géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde till en yttre
reparationsfond. Om féreningen har en underhallsplan kan istallet avsattning till fonden

gobras enligt planen.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av
féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse
att erforderliga medel reserveras for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.
Styrelsen ska vara beslutande organ fér saval ianspraktagande som reservering av yttre
reparationsfondens medel.

Det resultat som uppstar pé féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor

10
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelsens ordférande véljs av ordinarie féreningsstamma for ett ar i taget. Skulle ordférande
avga under mandatperioden valjer en extra féreningsstamma ny ordférande till
mandatperiodens utgang enligt valberedningens forslag.

Ovriga styrelseledaméter och suppleanter valjs for hogst tva ar. Dock aligger det .
valberedningen att, om mgijligt, i sina fﬁrslaP tillse att kontinuitet i styrelsearbetet uppnas pa sa
satt att mandattiden for 50% av valda styrelseledaméter/suppleanter automatiskt overgar till
kommande mandatperiod. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven
make/maka eller sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar ar endast den som &r bosatt i féreningens fastighet. Stamma kan dock
vélja en (1) ledamot/ordférande som inte uppfyller kraven enligt ovan.

Styrelsen utser sedan inom sig 6vriga styrelsefunktioner.

11

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger hélften av hela
antalet ledaméter. For é;lrtigh_eten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter &r narvarande, enighet om besluten. )

Som styrelsens beslut galler annars den mening for vilken mer &n halften av de nérvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.

Styrelsens sammantradesprotokoll undertecknas eller justeras av ordféranden och en annan

ledamot.

12 §
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.

13§

Styrelsen svarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter. Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokféring och
forvaltning av féreningens medel innefattar erforderlig kontroll.

14
Uta?w féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda

féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- och
ombyggnadsatgéarder av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana féreningens
fasta egendom.
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15 §

Sityrelsen aligger: ) o

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter enom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
éf(‘)‘rva!tnin sberattelse) samt redogérelse for foreningens intakter och kostnader under aret

resultatrakning) och or stéllningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget f6r det kommande verksamhetsaret och faststalla arsavgifter.

att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera Gvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum for utférd
getsuétnilng samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild

etydeise, . 5 ; -

att senast sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma halla kopia av arsredovisningen och
kopia av revisionsberattelsen tillganglig fér medlemmarna.

att fora medlems- och lagenhetsférteckningar

att om foreningsstamma ska ta stélining till ett forslag om &ndring av stadgarna, maste det
fullstandiga férslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
féreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget
istallet skickas till medlemmen.

16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma fér tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger: o

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma avge revisionsberattelse till styrelsen.

Foreningsstamma

17
Ordslnarie foreningsstdamma halls en ?éng om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra
stamma halls da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska dven utlysa en extra
foreningsstamma da det hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberattigade medlemmar. | begéran ska @rende anges och kallelse ska ske
inom fijorton dagar fran den dag sadan begéran inkom.

Kallelse till féreningsstémma och andra meddelanden till féreningens mediemmar ska ske
genom anslag a lampliga platser inom foreningens hus, alternativt genom utdelning eller via
e-post. Kallelse till stamma ska tydligt ange de &renden som ska forekomma pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som tagits upp i kallelsen. Skriftlig kallelse skall
dock avsandas till varje medlem, vars postadress ar kand for foreningen, om féreningen ska

behandla drende som anges i 7 kap. 8 § andra stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fére foreningsstamman.

18

Meglem som Onskar fa ett drende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman. Det aligger styrelsen
att i god tid fore stamman informera, genom anslag a lampliga platser inom féreningens hus,
nar motioner senast ska vara styrelsen tillhanda.

19

Pa %rdinarie féreningsstdmma ska forekomma féljande &renden:
Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar samt anmélan om fullmakter
Val av ordférande vid stémman.

Anmalan av protokollskrivare.

Val av justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett.
Godkannande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisionsberattelsen.

Faststallande av resultat- och balansrakningen.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Fraga om arvoden.
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m) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter samt ledaméter i valberedningen.
n) Val av féreningens ordférande.
o} Val av styrelseledamédter och suppleanter.
p) Val av revisor och suppleant.
Val av ledaméter i valberedningen.
8 Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma ska férekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stamman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20

Pro?oko!l vid féreningsstamma ska foras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler _

1. att rostldngden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut ska f6ras in | protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras pa betryggande satt.

21
Vid féreningsstdmma har varje mediem som innehar en bostadsratt en rést. Om flera

medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen. Beslut
fattas normalt med enkel majoritet av de 1pa stamman rostberattigade. Beslut dar sarskild
rostovervikt erfordras behandlas i 9 kap.16,19 och 23 §§ i bostadsrattslagen. Detta galler bl a
andring av insatsbelopp, andelstal och stadgar.

Bostadsréttshavare far utéva sin réstratt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
mediemmen. Ombud ska forete skriftlig, daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten galler
hégst ett ar fran utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan

réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftra hogst ett bitrade som antingen ska vara
medlem i féreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Bitradet har yttranderatt.

Féreningsstdmma far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat
satt folja férhandlingarna vid féreningsstémman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Omrostning vid féreningsstdmma sker 6ppet. Pakallar narvarande rostberattigad sluten
omrdstning, ska detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman. Vid lika
rﬁg}ggtal %vgﬁrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréds av
ordféranden.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet ugglatelse_n avser, &ndamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska aven den anges.

23§
Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i

lagenheten, endast om han/hon &r eller antas till medlem i féreningen. En 6verlatelse ar ocksa
ogiltig, om den som bostadsratten 6vergatt till, vagras medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse foérvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dad eller att nagon, som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
mgedlemskaP. m den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning.
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En juridisk person som har férvéarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de i 24 § forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar

uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsréatten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsalining och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter
forvarvet far féreningen uppmana den 1!gndlska personen att inom sex manader fran
uppmamn?en visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten

tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.

24
Der? som en bostadsratt dvergatt till far inte véagras intrade i férenin?en om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppf’?(llda och féreningen skaligen bér godta honom/henne som

bostadsrattshavare.

Medlemskap i féreningen far, vid férvarv av andel i bostadsrétt avseende bostadslagenhet,
vagras om bostadsratten efter forvarvet inte innehas av makar eller sadana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

Medlemskap i f(’jreningen far vagras om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte
permanent skall bosafta sig i bostadsrattsldgenheten.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsférsaljas for férvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsréatt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under
av saljaren och kdparen. | avtalet ska den lagenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsritt

27

En %ostadsr:‘a‘t_ttshayare. far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérlf?enom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska géras
skrittligen hos styrelsen.

Vid avsagelse dvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsréattshavare ska pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten {Jémte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

o till fonster hérande vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvéndig
malning och kittning av fonster

o till ytterdorr hérande las inklusive nycklar; all malning med undantag fér malning av

ytterddrrens utsida; motsvarande galler fér balkong- eller altandérr

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

bostadsrattshavaren svarar endast fér maining av vattenfyllda radiatorer

golvvarme som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i lagenheten och

betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet
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o sakringsskap och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinslpp, dock endast maining

¢ brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat aven fér:

o fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kidmring till golvbrunn dar sadan finns samt rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

¢ elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

o vitvaror

koksflakt

e rensning av vattenlas

» diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e Kkranar och avstdngningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i 1dgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. han/hennes egen vardsldshet eller férsummelse, eller
2. vardsloshet eller férsummelse av .
a. nggton som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom/henne som
gas
b. nagon annan som han’/hon har inrymt i lagenheten eller
c. nagon som for hans/hennes rékning utfor arbeten i lagenheten
For reparation pa grund av brandskada som Uﬁpkommit enom vardsloshet eller

férsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig

endast om han/hon brustit i omsorg eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

Till lagenheten hérande terrass svarar bostadsrattshavaren endast fér renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning fér dagvatten inte hindrar renhallning och
snéskottning.

Ovriga anordningar s&som luftvdrmepumpar, fasta solskydd, parabolantenner eller
liknande far sattas upp endast efter beslut vid en féreningsstdmma. Bostadsratishavaren
svarar for skoétsel och underhall av sadana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsréattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att omgaende till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar fér.
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Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sadan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter tillségelse avhjalper bristen sa snart som mdéjligt, far féreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

29

Bos?tfactitsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgarder i lagenheten som
innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion o

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas, vatten, ventilation eller

3. annan vasentlig forandring av ldgenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller oldagenhet for foreningen.

30§

Nar bostadsréttshavaren anvander l&genheten skall han/hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen kan talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han/hon skall ratta sig efter de séarskilda regler
som foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
halla no?grann tillsyn éver att dessa aldgganden fullgérs ocksa av dem som han/hon svarar
for enligt 28 § 3 stycket.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket foérsta meningen,
skall féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningen omedelbart upphér.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behéaftat med
g?yra far detta inte tas in i lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten och tillhdrande
utrymmen nér det behovs fér tillsyn, for att utfora arbete som féreningen svarar for eller fér
avhjalpande av brist enligt 28 § sista stycket. Nar bostadsréatten ska fvangsforsaljas eller nar
bostadsrattshavaren avsagt sig lagenheten, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten
visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nddvandigt. Om bostadsrattshavaren/-na inte lamnar foreningen tilltrade till
ldgenheten, nar foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

32
En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Samtycke behovs dock inte . . ) o
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i

féreningen eller, .
2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas

av kommun eller ett landsting.
Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréattshavaren
anda upplata lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har (bottaget: beakiansvarda) skal for
upplatelsen och fﬁre_nmgen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
skall begransas till viss tid.

For bostadslagenheter som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
ft_)rer%!ggen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till
VISS Tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.
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33
Bos§tadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

34§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende Fersoner i lagenheten, om det kan

medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35
Nyt%andefétten till en l&genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad
och féreningen séledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer &n
en vecka efter forfallodagen om det avser en bostadslagenhet eller mer &n tva vardagar
efter forfallodagen om det avser lokal, i ;

2. gm gostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra

and,

om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§, .

om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren

enom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
agenheten bidrar till att ohyran sprids i huset, _

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enl{ljgt 30 § vid anvandningen av Ié(?enhet;en eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som

en |%t samma paragraf aligger en bostadsréattshavare, _

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han/hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta, o

7. om bostadsrattshavaren inte _fuii%(('jr annan honom/henne avilande skrldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

bl o

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Upps&gning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsléagenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

?m iérgningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning
or skada.

36§

Ar nyttjianderatten enligt § 35 férverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgift

och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning

far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i
bostadsrattslagen om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
l&genheten om han/hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.
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Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 35§ 1, ha asidosatt
sina férpliktelser i sa hog grad att han/hon skaligen inte bor far behalla lagenheten .

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Likhetsprincipen

37

En§grundlaggande princi[p inom féreningsvarlden (inklusive foér bostadsrattsforeningar) ar
likhetsprincipen, dvs sky di?heten for stamma och styrelse att behand|a alla medlemmar lika.
Stamma och styrelse far inte fatta beslut som ar dgnade att bereda otillbérlig fordel at en
medlem ﬁe!ler nagon annan) och som ar till nackdel fér foreningen eller nagon annan medlem.
Detta galler dven for grupp av medlemmar, t ex boende pa visst vaningsplan.

(Enligt 6 kap 13 § lagen om ekonomiska féreningar.)

Ovriga bestimmelser

38§
For foreningen gallande trivselregler utfardas av styrelsen och géller fran och med den
tidpunkt nar de distribuerats i enlighet med vad som ségs i 17 §(;2:a st.

39
Vid prenin?eps upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna efter 1agenheternas insatser.

40 §
Utover dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
§1991:614), lagen om ekonomiska féreningar (1987:667), andra tillampliga lagar samt

dreningens trivselregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av
féreningens medlemmar pa extra féreningsstamma 2017-03-23 och pa ordinarie

foreningsstamma 2017-04-25.

S TAUCHS CeDoet o)

Lare Bjerin Eva Meyer Orsén
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