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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Arian | (org nr......oco.o....... )

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
FForeningens firma dr Bostadsrittsforeningen Arian 1.

2§
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent boende
och lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden. Bostadsritt ir den ritt i
foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen. En upplételse med
bostadsrdtt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
38
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap
10§ bostadsritislagen. Ansékan om intriide | foreningen skall goras skriftligen.
48

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen s linge han innehar
bostadsrétt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen.
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For bostadsridtten utgéende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av fGreningsstaimma.

For bostadsritt skall erldgeas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader
for den l6pande verksamheten samt f6r de i 36 § angivna avsitiningarna.
Arsavgift fordelas efter bostadsritternas insatser. Arsavgifi skall betalas senast
sista vardagen fére varje kalenderméanads borjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer,

Styrelsen kan besluta att erséttning for viirme och varmvatten, renhdallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller
yia.

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring som giller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap.

Pantsittningsavgift far maximalt uppgd till 1 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allméin 16rsakring som giller vid tidpunkten for underrittelse
om pantsitining.

Avgifterna skall betalas péd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna

betalas 1 réitt tid utgar drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgilten
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§
Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast

uppléatas at medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ligenhet upplatelsen avser, indamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplitelseavgilt skall
uttas skall dven den anges.
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Ftt avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kdp skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehalla
uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris,
Motsvarande skall gédlla vid byte eller gava. .

Om siljaren och képaren vid sidan av kopehandlingen har kommit ¢verens om
ett annat pris an det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen
ogiltig, Mellan siljaren och koparen giller istillet det pris som anges i
kopehandlingen. Priset far dock jdmkas, om det dr oskaligt att det skall vara
bindande.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Kopia av 6verlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

8§

Nir en bostadsritt har Overlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare,
far denne utdva bostadsritten endast om han ar eller antas till medlem i
bostadsratisféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
torsdljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da
hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvarvet fir foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far vigras intrade i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att
dddsboet inte dr medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen
dock uppmana dodsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa at(
bostadsritten har ingdtt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
hostadstiittshavarens dod eller att nAgon som inte fir viigras intride i fOreningen
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets
rakning.



En junidisk person, som dr medlem i féreningen, far inte utan styrelsens
samtycke genom dverlitelse forvirva bostadsritt tl” en bostadsldgenhet.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
938

Den som en bostadsratt har dvergtt till far inte vigras intride i foreningen om
de villkor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare

En dverlitelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till viigras
n”redlen‘mkap I bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning
cller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap bosmdamttxlagen Om férvirvaren i eft
sadant fall inte antagits till medlem, skall foreningen I6sa bostadsriitten mot
skilig ersittning, utom i fall dd en juridisk person enligt & § ovan far utdva
bostadsritien utan att vara medlem.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet, far
vagras intrdde 1 foreningen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras
intrade 1 [oreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma giller ocksé niir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergitt till
ndgon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Iriga om forviry av andel i bostadsratt dger {Orsta och fjirde styckena
tillampning endast om bostadstitten efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsritten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas.

10§

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific eller
liknande forviiry och forvirvaren inte antagits till medlem, fir fOreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon
som inte fir viigras intride i toreningen, {orvirvat bostadsritten och sokt

Vi
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medlemskap. lakttas inte tid som angetts'i uppmaningen, fir bostadsritten
tvangsfdrsiljas enligt 8 kap bostadsriitislagen fér forvirvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
118

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin
upplitelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse Overgdr bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som

intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare
minadsskifte som anges | denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med
tilthérande dvriga utrymmen i gott skick. Detta galler dven mark/uteplats om
sidan ingdr i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ir ocksi skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat rérande den allminna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér ligenhetens

[k vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
u inredning och utrustning, inklusive svagstromsanliaggningar,

ledningar och évriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte dr stamledningar; ifriga om radiatorer svarar
bostadsratishavaren dock endast for malning,

L golvbrunnar, eldstider samt rékgéngar i anslutning dartill, inner-
och ytterddrrar samt glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar salunda for
4 radiatorer och stamledningar fr vatten, avlopp, virme, gas,

ventilation och el; ifraga om stamledning (6r el svarar foreningen
fram till ligenhetens sidkringstavla,
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malning av yitersidorna av fénster och ytterdorrar samt i

forekommande fall kittning,

reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i
ldgenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
bostadsriittshavarens eget vallande eller genom vdrdsloshet.eller
fGrsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gistar honom
cller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfdr arbete
dér for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjilv inte véllat giller vad som sagts nu endast om bostads-
rittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

At bostadsritslagenheten fSrsedd med balkon g, terass, mark/uteplats eller med
cgen ingdng, dligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och
snoskottning.

Om ohyra forekommer | ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla
som vid brand- eller vattenledni ngsskada.

P

Foreningen fiir ata sig att utfora sidan underhéllsatgird som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara for, Beslut hdrom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse dtgirder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér
bostadsrittshavarens ldgenhet.

13§

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemfGrsikring och
s k tillagesforsikring.

14§

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon vasentlig fordndring i ligenheten utan
tillstand av styrelsen.

Vi
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Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten iaktta allt som
fordras fOr att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han
skall ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i dverenstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller giistar honom eller av
ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete fér hans
rikning,

Gods som enligt vad bostadsridushavaren vet dr eller med skiil kan misstinkas
vara behaftad med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

16§

Foretradare fOr bostadsrittsforeningen har ratt att f4 komma in i ligenheten for
tillsyn eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nir bostadsritten skall tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsriitislagen ir
bostadsritttshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa limplig tid.

17§

FEn bostadsratishavare [ar upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke,

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsriittshavare som under viss tid
inte har tillfdlle att anvidnda sin ligenhet fir denne upplata ligenheten i andra
hand om hyresnamnden ldmnar tillstAnd till upplatelsen. Sadant tillstand skall
limnas om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skiil for upplitelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan
begriinsas till en viss tid och forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

I, om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsaljning eller
tviingsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantratt i bostadsréitten och som inte antagits till medlem 1 foreningen,
cller

-om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsriitten till
lagenheten mnchas av en kommun eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket,

18§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamél dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse [or foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.,

19§
ﬁ Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om

det kan medfora men [Or f6reningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts
dr [orverkad och [Greningen séledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren
till avilyttning,

L. om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tvi veckor frin det att tforeningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer
med att betala drsavgift utéver tva vardagar cfter forfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater
ligenheten 1 andra hand,

L

om lidgenheten anvands i strid med 18 eller 19 §§,

T
i

om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsméal underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset,

A

om liagenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller
den som lagenheten upplatits till i andra hand dsidositter nagot av vad som
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Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst

tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma till
nésta ordinarie stamma hallits,

P
=
[

Styrelsen konstituerar sig sjalv,

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriidet
overstiger hillften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller
den mening om vilken mer dn hilften av de nirvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ord{Granden. Da for beslutsforhet minst
antalet ledamdter dr ndrvarande fordras enighet om besluten.

¢ 25§

I'oreningens firma tecknas, fOrutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i
forening.

Styrelsen far [Grvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordfoérande i styrelsen,

27§
Utan f6reningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte

avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt, Styrelsen far dock
inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

\(‘Y‘ ?



28§

L T A ,
Det aligger styrelsen: iéﬁ: é{//z)% L,yLD? M\

att avge redovisning Sver forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom
att avlimna arsredovisning som skall innehélla beriittelse om verksamheten
under dret (forvaliningsberittelse) samt redogorelse for fGreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid
rikenskapsérets utgang (balansrikning),

alt uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en géing arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga [Greningens
fastighet samt inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beritielse skall framldggas, till revisorerna limna
drsredovisningen [or det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstilla medlemmarna
kopia av drsredovisningen och revisionsberéttelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

29 §

Styrelsen skall [ora forteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver de ligenheter som ar uppldtna med
bostadsritt (ldgenhetsiorteckning).

REVISORER
30 §

Minst en och hogst (va revisorer samt minst en och hdgst tvd suppleanter valys
av ordinarie féreningsstimma till nista ordinarie stimma hallits,
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33§

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

. Stimmans dppnande.

2. Godkadnnande av dagordningen.

3. Val av stammoordforande.

4 Anmilan av stimmoordfarandens val av protokollférare.

v LA

Val av tva justeringsmain tillika réstriknare.

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Upprittande och godkdnnande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berittelse.

0. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

1. Beslut om resultatdisposition.

2. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna,

3. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer {6r ndstkommande
verksanthetsar.

14, Val av styrelseledamdter och suppleant/er,

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som mediem

anmilt enligt 32 8.
17. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut),
8. Stammans avslutande.

P extra foreningsstimma skall utéver punkterna 1-7 ovan endast forekomma
de drenden f6r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman.

34§

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hillas
tillgdngligt hos foreningen for medlemmarna.

Vi



Vid [oreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsriitt gemensaml har de tillsammans endast en rost. Rostberittigad ér
cndast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Medlem far utdva sin réstriitt genom ombud som antingen skall vara medlem i
[Greningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt ssammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far
nte foretrdda mer in en medlem.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande rostberittigad
pikallar sluten omrostning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening
giller som bitriids av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild
rostovervikterfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap
bostadsrittslagen.

FONDER
36 §

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall gbras
arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny
rikning,
VINST
373

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38§

Om [Greningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser,

OVRIGT

30

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i

bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och Gvrig tillimplig
lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 15 april. 1999,

P

Latygar undertecknade styrelseledaméter.,

- Celeste Olsson
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