STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVALVAGEN 3

OM FORENINGEN
§ 1 Foreningens firma och site

Foreningens firma dr Svalvigen 3. Foreningen har sitt site i Stockholm.

§ 2 Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostéder for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrans-

ning.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som har

bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse och upplatelse

Bostadsrittshavare, som vill 6verléta sin bostadsritt, skall upprétta skriftlig 6verlatelsehandling som ska
skrivas under av koparen och séljaren. Handlingen ska innehalla uppgift om lagenheten som 6verlatelsen
avser samt pris. Handlingen ska iaktta de formkrav som foreskrivs i vid den tiden géllande lag. Motsva-

rande géller vid byte och gava. Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

En upplételse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset

eller del av huset. Bostadsrétt upplats skriftligen.

§ 4 Foreningens ritt att hiva upplatelseavtal i vissa fall

Om bostadsréttshavaren inte i rtt tid betalar insats eller overlatelseavgift som skall betalas innan lagen-
heten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en méanad fran anmaning, far féreningen héva upp-
latelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltréatts med styrelsens medgivande. Om avtalet hédvs, har

foreningen ratt till en ersittning for skada.

§ 5 Medlemskap

Intrade 1 foreningen kan beviljas den till vilken féreningen upplater bostadsritt eller den som forvarvat
bostadsritt i foreningens hus. Ansékan om intrdde i foreningen skall goras skriftligen och anséknings-
handlingen skall vara forsedd med sokandens bevittnade namnunderskrift. Om det kan antas att forvér-

varen for egen del ej skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten dger foreningen rétt att vigra medlemskap.



Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen, om de villkor for med-
lemskap som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne

som bostadsrittshavare.

Om en bostadsrétt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make eller maka far denne inte vigras medlem-
skap i foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet

Overgatt till bostadsrattshavaren nirstaende person som varaktigt sammanbodde med honom eller henne.

Juridiska personer
En kommun eller landstingskommun, som har forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet, far inte vigras
tilltrade 1 foreningen. Annan juridisk person &n kommunen eller landstingskommun fér dock végras

intrade i1 féreningen savida inte ansdkan grundas pa upplatelse eller 6vertagande av bostadsritt till lokal.

§ 6 Andelsforvirv
Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
eller forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nirstaende

personer.

§ 7 Familjeriittsliga forviarv

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana bostadsrittshavaren att inom sex méanader
fran uppmaningen att visa att nagon, som inte vigras intrade i foreningen,

forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas inte den tid som angetts i uppmaningen, far bo-

stadsrétten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for bostadsrattshavarens rakning.

§ 8 Riitt att utova bostadsriitten
Om en bostadsratt har Gvergatt till ny innehavare, far denna utdva bostadsratten endast om han eller hon

ar eller antas som medlem i foreningen.

Trots bestimmelsen 1 forsta stycket far ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrat-
ten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran upp-
maningen visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsritthavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras medlemskap i foreningen, forvarvat bostadsritten och skt medlem-
skap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt bo-

stadsréttslagen for dodsboets rakning.

§ 9 Provning av medlemskap



Styrelsen avgor fraga om att anta en medlem. For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsfor-

eningen komma att begéra kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten overgatt till nekas medlemskap i bostadsrattsfor-

eningen.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORNINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper

pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning av fonder.

Insats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bérjan. Om
inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning samt paminnelseavgift och inkassoavgift, enligt lag om erséttning

for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumt-

ionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

§ 12 Upplatelse-, 6verlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
rattsforeningen far av bostadsrittshavaren ta ut Gverlatelseavgift med hogst 3,5% av prisbasbeloppet.
Bostadsrattsforeningen far av bostadsrattshavaren ta ut pantsattningsavgift med hogst 1,5 % av prisbas-
beloppet. Prisbasbeloppet faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap och for pantsatt-

ningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar. Om
en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som ldgenheten dr uppléaten. Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for

atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning



Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen lamna arsredovisning till revisorerna. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrak-

ning och balansrékning.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman ar bostadsrattsforeningens hogst beslutande organ. Ordinarie arsstimma halls arli-

gen fore maj manads utgang.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil dértill eller minst nir minst en tiondel

av samtliga rostberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende, som Onskas
behandlas.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nidrvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutats av samtliga

rostberdttigade som ar nérvarande vid foreningsstimman.

§ 15 Motionsriitt
Medlem, som Onskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla &ren-

det till styrelsen i god tid i fore stimman.

§ 16 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till stimma ska innehélla uppgift om drende som ska
forekomma pa stimman. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore forenings-
stimman. Kallelse far utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kal-
lelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kind for foreningen. Bostadsritts-
foreningen far, da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering

av forutsittningar for anvandning av sddana hjdlpmedel anges i lag.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett férslag om dndring av stadgarna, méste det fullstindiga
forslaget héllas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman. Om

medlem avgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

§ 17 Dagordning

Pé ordinarie stimma skall forekomma:

1. Stammans ppnande

2. Val av ordférande av stimman

3. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkéannande av rostlangd och upprittande av forteckning av narvarande medlemmar



5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordningen

7. Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet

8. Fraga om kallelse har skett i behorig ordning

9. Genomgéang av styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning

12. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrékningen
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som an-
getts i kallelsen

19. Foreningsstimmans avslutande

Pé extra foreningsstimma skall utdver drenden 1-8 ovan endast forekomma de drenden for vilka stim-

man utlyst och vilka angetts i kallelse till stimman.

§ 18 Raostritt, ombud och bitride
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har

medlemmen en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Endast med-
lemmens make, sambo, annan nirstdende eller annan medlem féar vara ombud. Ombud fér bara foretrada

en medlem.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran

utfardandet.

Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo eller
annan medlem fér vara bitrdde. Person som bitrader medlem vid foreningsstimman har dven yttrande-

ratt.



Med nérstaende avses i dessa stadgar forutom make, maka och sambo: forédlder, syskon och barn.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fitt mer 4n hélften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforande bitrader. Vid personval anses den vald som har de
flesta rosterna. Vi lika rostetal vid personval avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av

foreningsstimman innan valet forrittas.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den styrelsen utsett. I friga om protokollets innehall géller:
1. att rostldngden skall tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet anges i protokollet.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos fore-

ningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst fem ledamdter med 1dgst tva och hogst fem suppleanter.

Foreningsstimman véljer styrelseledamdter och suppleanter. Styrelseledamot och suppleant kan véljas

om.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs fran ordinarie féreningsstimma fram till att ordinarie forenings-
stimma hallits for andra gangen dérefter, det vill sdga att man valjs pa en stimma och haller sedan tva
ordinarie stimmor innan man kan avgad. Av de av foreningsstimman forsta gdngen valda styrelseleda-
moterna och suppleanterna skall vid ordinarie foreningsstimma under forsta rikenskapsaret efter valet

hilften avga efter lottning eller vid udda tal det antal som &r ndrmast hogre dn halften.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i foreningen eller av en styrelseledamot i forening

med annan person som styrelsen dartill utsett.



§ 23 Beslutsforhet
Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfo-

randen bitrdder. Vid minsta antal ledamoéter dr ndrvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Avyttring, till- eller ombyggnad
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhianda féreningens dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller besluta om till- eller ombyggnad av sddan egen-

dom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egen-

dom eller tomtritt.

§ 25 Protokoll vid styrelsesammantride
Vid styrelsens sammantrdaden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden for sammantradet

och den ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och
revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att 14ta annan ta del

av styrelsens protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande och foras i nummerfoljd.

§ 26 Revisorer
En revisor och suppleant for denna utses av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista ordi-

narie stimma hallits.

Om det for erhéllande av statligt bostadslan kréavs att en revisor och en suppleant utses av kommunal

myndighet ska dessa érligen utses intill dess att lanet aterbetalas eller avskrivits.

Revisorn ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast tre

veckor fore foreningsstimman.

Arsredovisning och revisionsberittelsen ska héllas tillgéingliga senast tva veckor fore ordinarie fore-

ningsstimma.

§ 27 Valberedning



Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstamma.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla kandidater till de

fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsétta.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 28 Fonder

Inom foreningen ska finnas foljande fonder:
- Fond for yttre underhéll

- Dispositionsfond

Foreningens fond for yttre underhall bildas genom éarliga avsittningar av lagst 0,3 % av anskaffnings-

kostnaden for foreningens fastighet.

Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 29 Underhallsplan
Styrelsen ska:
- Uppritta underhallsplan for genomforande av underhéllet av féreningens fastighet,
- Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av foreningens
fastighet,
- Varje éar se till att foreningens egendom och tillgdngar besiktigas i 1amplig omfattning och i
enlighet med foreningens underhéllsplan, samt

- Regelbundet uppdatera underhéallsplanen.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrittshavaren har ratt att pa begéran fa utdrag ur 1agenhetsforteckningen betraffande 1agenhet som
han innehar med bostadsritt.
Utdraget ska ange:
1. Légenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. Dagen for bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upp-
latelsen,
Bostadsrattshavarens namn,
Insatsen for bostadsritten,

Vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsrétten, samt

S » AW

Datum for utfirdandet



§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande Gvriga utrym-
men i gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren ansvarar for att sa vl underhélla som reparera
lagenheten samt tillhdrande 6vriga utrymmen och att bekosta atgiarderna. Detta giller &ven uteplats/mark
om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat rérande den allménna utformningen av uteplatsen/marken. Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betrdffande installationer avseende avlopp, varme, gas,
el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa atgirder i lagenheten kravs
styrelsens skriftliga tillstind enligt § 33. De atgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid

utforas fackmassigt.

Till det inre rdknas:

Rummens véggar, golv och tak,

Icke barande innerviggar,

Inredning i kok, badrum och i dvriga utrymmen tillhérande lagenheten,

Glas i fonster och dorrar och i forekommande fall isolerglaskassett samt till fonster horande

beslag, handtag, gdngjarn, titningslister m.m.,

5. Légenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister gangjarn,
brevinkast, 1as och nycklar m.m.,

6. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till den del fore-
ningen inte dr ansvarig enligt denna paragraf,

7. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

8. Klamringen runt golvbrunnen. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for rensning av golvbrunn
och vattenlas,

9. Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand,

10. Sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

11. Brandvarnare, samt

12. Elburen golvvidrme och handdukstork som bostadsréttshavaren forsett ldgenheten med.

bl S

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte for méalning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller fér annat underhall
dn malning av radiatorer. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for de anordningar och stamledningar

for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation samt vatten som foreningen forsett lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om ska-
dan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon som tillhor
hans hushall eller gédstar honom eller av ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten eller som
dér gor arbete for hans eller hennes rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han

eller hon bort iaktta. Det géller i tillaimpliga delar &ven om det finns ohyra i ldgenheten.



Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddan underhéllsatgérd, som enligt vad ovan sédgs bostads-
rattshavaren ska svara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som
foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostads-

rattshavarens lagenhet.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for 1agenheten enligt ovan. Det géller

dven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhdllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att folja

bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av denna.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sédan ldgenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt

lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgird, avhjilpande av brist samt ritt att
komma in i léigenhet

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen
i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrattsha-

varens bekostnad.

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse atgérd som
foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som

beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behovs for att utfora
atgarder enligt forsta och andra stycket, for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.
Bostadsrittsforeningen har dven ritt att komma in i ldgenheten och utféra nédvéandiga atgarder for att

utrota ohyra i huset eller pad marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldamnar foreningen tilltrade till ligenheten ndr féreningen har ratt till det,

far Kronofogdemyndigheten meddela sérskild handrackning.
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§ 33 Ingrepp i léigenhet

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentlig fordndring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.
Visentliga forandringar ar till exempel: ingrepp i1 barande konstruktion samt dndring av befintliga led-
ningar for avlopp, viarme, ventilation, gas eller vatten. Styrelsen ska godkdnna begédran om dndring om

denna inte medfor men for foreningens hus eller annan medlem.

§ 34 Anviindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren dr skyldig att niar han anvander ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara

sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska ritta sig efter de ordningsregler som foreningen utfardat i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av de som hor till bostadsréttshavarens hushéll, de som besoker bostadsréttshavaren som gést, ndgon
som bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

lagenheten.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skél kan misstidnkas vara behéftat med ohyra

far inte foras in i ldgenheten.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse
att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp med an-

ledning av att storningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

§ 35 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke till en andrahandsupplatelse. Bostadsrattshavaren far
anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om han under en viss tid inte har tillfdlle att anvénda lagen-
heten och hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska 1dmnas om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att

vigra samtycke.
I friga om en bostadslagenhet, som innehas av en annan juridisk person dn en kommun eller landstings-
kommun, kravs det for tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad

anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuthyrning kan begréansas till viss tid och forenas med villkor.
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Styrelsens samtycke krdavs inte om ldgenheten dr avsedd for permanent boende och innehas av kommun

eller landsting. Styrelsen ska dock underréttas om upplételsen.

§ 36 Inrymma utomstiende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medfora men for

foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 37 Andam3l med bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvidnda lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i

foreningen.

§ 38 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsédga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vi en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar narmast efter

tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

§ 39 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och fore-
ningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande:
1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet.
2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
Om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer
dn en vecka efter forfallodagen for bostadsrattslagenheter och mer &n tva vardagar efter forfal-
lodagen for lokal.
3. Olovlig uppléatelse i andra hand
Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra
hand.
4. Annat andamal och inrymma utomstaende
Om ldgenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda eller om bostadsrittshavaren inrym-
mer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem.
5. Ohyra
Om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet

ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan

12



oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra
sprids i fastigheten eller for in gods i l4genheten som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller
med skél kan misstidnka ar behéftat med ohyra.

6. Vanvard, storningar och liknande
Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar; inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick; inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler; brister i den tillsyn
so han eller hon &r skyldig att ha 6ver andra som han eller hon svarar for enligt dessa stadgar.

7. Vigrat tilltrade
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdda till ldgenheten nér bostadsréttsforeningen har ratt
till tilltrade och han eller hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta.

8. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt bostads-
rittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,
samt

9. Brottsligt forfarande
Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller
om ldgenheten anvénds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser
Punkt 3-4 och 6-8
Uppségning enligt dessa punkter far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse

utan drdjsmal.

Punkt 1-4, 5, och 6-9

Ar nyttjanderitten enligt punkterna 1-4 eller 6-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsfor-
eningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Det géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga
storningar i boendet. Bostadsréttshavaren fér inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 5 eller 8 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den

dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
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Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal av betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drojsmaélet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid. Detta géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upp-
repade tillfdllen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrattshavaren

skéligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far inte ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad. Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagen-
heten om foreningen uppmanat bostadsréttshavaren att vidta rittelse inom tvd ménader fran den dag da

den fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 6
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boende giller vad som sdgs i punkt 6 &ven om nagon tillsdgelse inte

har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostaden ar upplaten i andra hand.

Punkt 9

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallande som avses i punkt 9 endast
om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvA manader har gatt fran det

att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa annat sétt.

§ 40 Tidpunkt for avflyttning

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i punkt 1-2, 5-7 eller 9 ar han skyldig
att flytta genast om inte annat foljer av § 39 sjatte stycket. Sdgs bostadsrittshavaren upp av annan angi-
ven orsak far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader frén uppsdgningen

om inte ritten alagger honom att flytta tidigare.

§ 41 Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppségning i fall som avses i § 39 ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen sé snart det kan ske om inte féreningen, bostads-
rattshavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berors av forsdljningen kommer 6verens om nagot annat.

Forséljningen for dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.
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Av vad som kommit in genom forséljningen far foreningen, sedan ersattning till den for &ndamalet for-
ordnade gode mannen tagits ut, behalla sa myckt som behovs for att tacka foreningens fordran hos bo-

stadsréttshavaren.

§ 42 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till bo-

stadsrattsldgenheternas insatser.

§ 43 Vissa meddelanden
Nér meddelanden enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den:
1. Tillsdgelse om stdrningar i boendet
Tillsdgelse att avhjélpa brist
Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
Tillsdgelse att vidta rittelse
Meddelande till socialnimnden

Underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen

T

Uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemsskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1amplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller ndgon annan da krav enligt lag
finns pa skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for

anvandning av sadana anges i lag.

§ 44 Ovriga fragor

I allt varom hér ovan ej stadgas géller bostadsrittslagen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 27 maj 2019.
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