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Verksamhetsberiittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdttelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet 2019

Aret bérjade med byggstart av stambyte i bérjan av februari. Stambytet innefattade renovering av
badrum, byte av alla stammar i badrum samt kék (dock ej stammen som byttes under vattenskada 2016 i
port 49) samt byte av vattenledningar och radiatorer i alla lagenheter. Stambytet pégick fran februari
2019 till september 2019. Efter att stambytet var klart efterfoljde slutbesiktningar samt
uppféljningsm&ten om hur bygget har gatt. Alla slutbesiktningar godkéndes.

[ samband med stambytet uppticktes stora elfel i lokalen som tidigare till hort bilhandlare/café. Detta
blev en extra kostnad for foreningen som ej var planerad. Efter att elfelen var atgdrdade flyttade en ny
hyresgést in i lokalen, Sushirestaurangen Achit Sushi.

Tvittstugan uppdaterades dven med ett nytt torkskép frén Podab.

Brf Skimmeln 8
Ordférande Frida Angeli 2020-04-20
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningens fastighet med beteckningen Skimmeln 8 och byggér 1947, beldgen i Mariehéll inom
Stockholms stad, med adress Billstavigen 49-51 férvérvades 1988. Pa fastigheten finns ett bostadshus

innehéllande 24 ldgenheter, varav samtlig &r upplitna med bostadsriitt.

Fastighetens totala yta uppgar till 2 140 kvm, vilka férdelar sig pa 952 kvm bostéder, 169 kvm lokaler
och 808 kvm mark.

Ligenhetsférdelningen av de 24 st ldgenheterna dr som féljer:

1 rok 1,5 rok 2 rok
18 st 2 st 4 st

Foéreningen upplater med hyresriitt 2 st lokaler och 11 st parkeringsplatser.

Lokaler
Foreningen forfogar 6ver fyra stycken gemensamma lokaler; tvittstuga, cykelforrad, uthus samt bastu.

Gemensamhetsanliiggningar
Pa fastighetens bakgard finns en stenbelagd uteplats med triidgérdsmabler, regnskydd och grill.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Lansforsékringar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Arcada AB. Den tekniska férvaltningen skots av SBC

forvaltning.

Genomforda atgirder under aret

Under &r 2019 har ett stambyte utforts pa alla ligenheter i féreningen, nya vattenledningar och nya
avlopp. Stambyte har inte gjorts pa den stam som byttes ut &r 2016.

Alla radiatorer i fastigheten har bytts ut till nya.

Ett nytt torkskép har installerats i tvittstugan.

Nya hyresgéster har flyttat in i lokalen under 51:an, en sushirestaurang Achit Sushi.

Planerade dtgéirder / underhall
Planer finns pa att forbéttra bakgarden; fixa till férradet och lagga nytt grus pa parkeringen.
Radonmitning och OVK ska genomf6ras och dérefter #ven en energideklaration.
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgird

2000 Byte av fonster

2000 Stammar bytta upp till kéllarniva

2000 Sikerhetsdorrar installerade i samtliga ldgenheter

2005 Renovering av tvittstuga

2006 Avloppsstammar spolade, urfrésta och filmade med gott resultat
2007 Gjutning av nya trappor

2007 Omdrinering av fastigheten

2007 Bergvirme installerad

2008 Nya balkonger installerad

2009 Ny plattsittning av gangar och uteplats

2011 Fiber indraget till samtliga lagenheter

2015 Backventil till dagvatten installerad

2015 Gjutning av trappa till verksamhetslokal

2015 El-stamsbyte i trappuppgangar och killarutrymmen samt omtradning i ligenheter
2016 Stambyte badrum i sex st ldgenheter

2017 Fonster har skrapats och malats, trapphuset har malats

2017 Nya tvéttmaskiner och en torktumlare har kopts in

2019 Stambyte (vatten, avlopp)

2019 Nya radiatorer i hela fastigheten

2019 Ett nytt torkskap har képts in
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-07-3 1. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 1988-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 1993-02-23.

Styrelse

Under verksamhetsdret har styrelsen haft féljande sammanséttning.

Frida Angeli Ledamot, ordférande Invald 2017
Malin Andersson Ledamot Invald 2017
Moa Brunnstedt Ledamot Invald 2018
Kent Landar Ledamot Invald 2018
Eva Norman Ledamot Invald 2019
Revisorer

Nazanin Keshmiri Internrevisor, ordinarie

Tobias Haglund Internrevisor, suppleant
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfért 5 protokollférda sammantriden. Arsstimman hélls 2019-05-23.

Avtal

Teknisk forvaltning SBC Férvalting
Ekonomisk forvaltning Arcada AB
Légenhetsforteckning Arcada AB

Ligenhetsioverlatelser
Under aret har 3 6verlatelser dgt rum.

Andrahandsuthyrning
3 andrahandsuthyrning har beviljats under aret. Vi har nu 4 andrahandsuthyrningar totalt.

Foéreningens policy for andrahandsuthyrning dr att folja lagen och vid beaktningsvérda skl bevilja
andrahandsuthyrning under tidsbegransning. Om l4genheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand
dr nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsrétt férverkad och féreningen saledes berittigad
att uppséga bostadsréttshavaren till avflyttning.



BRF SKIMMELN 8 6(18)
Org.nr 716409-9520

Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna hsjdes 2019-01-01 med 23%. Arsavgifterna forandrades dessforinnan senast 2018-01-01
genom en héjning med 10 procent.

Enligt foreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder
finansieras genom att medlemmarna betalar arsavgift till féreningen. Férdelningen av arsavgifterna ar
baserad pa ligenheternas insatser och det #r styrelsen som beslutar om dndring av érsavgifterna.

Finansiering och underhall

Foreningen sparar fér nirvarande tillfredsstidllande reserver for framtida underhall och dessa reserver
placeras primart genom att amortera pd lnen och pé s vis spara réntekostnader. Nar storre underhall
skall genomf6ras kommer pengarna behdva lénas upp igen, och pé det séttet &r det naturligt att
belaningen kan behdva dkas igen.

En férening kan generellt finansiera storre framtida underhéll pa tre stt:

1. Genom att ta ut rittvisa avgifter som utéver lopande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av
byggnad. Slitageersittningen genererar reserver for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya l&n i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning
Nya lan har upptagits under &ret for att finansiera stambytet. Styrelsen har valt att binda rantan for lan
om 8 mkr pé tva ar och lata resterande 16pa med rorlig rénta.

Foreningens lan vid forvirvet av fastigheten uppgick till 65 % av taxeringsvérdet vid tidpunkten. For
arets beldningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Belaningsgraden fordndras dels vid amorteringar
och dels vid kningar av taxeringsvirdet. Lanen har historiskt som mest uppgatt till 2,6 mkr fér vilket det
finns fastighetsinteckningar.

Taxeringsvirde

Fastigheten r taxerad till 18 832 000 kr, varav markvarde 8 971 000 kr och byggnaderna

9 861 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje dr av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for 4r 2019 har varit 1 377 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 515 515 468 468
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1153 1328 1306 1286
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 129 129 140 140
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 12 224 2980 2594 2731
Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde) 62 17 15 16
Underhallsdverskott kr / kvm byggnadsyta neg 140 111 87
Underhéllséverskott tkr -60 158 124 97
Totala underhallsreserver i tkr -7307 1207 1 630 1775

(Byggnadens totala yta uppgar till 1 121 kvm, varav 952 kvm bostdder och 169 kvm lokaler)

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift ke / kvm bostadsrittsyta
Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmarna under aret per kvadratmeter total bostadsrittsyta.

Hyror lokal kr / kvm lokalyta
Anger den genomsnittliga drshyran av bostadshyresgéster under dret per kvadratmeter total hyresrittsyta.

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar &r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat tacker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvin bostadsrdttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-viirde)
Ger en bild av foreningens skuldséttning i forhéllande till ett marknadsvérde (tax vérde uppskattas till 75% av ett

marknadsvirde)

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intikter utéver att ticka utgifterna dven riicker till reserver for framtida underhall.

Underhallséverskott thr
Visar det dverskott somskapats under dret for att anviindas till underhall nu eller i framtiden.

Totala underhallsreserver i thr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som féreningens ekonomi har genererat under &ren och som é&terstar och kan

anvindas for framtida underhdll. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond fér yttre underhéll, Balanserade resultat fran tidigare &r och erhdllna Upplételseavgifter for tidigare hyresritter
uppléts med bostadsritt.
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Styrelsen for BRF SKIMMELN 8 far harmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Med "Férvaltningsberdittelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Bostadsrétt &r den rétt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrattsférening).

Foreningen har sitt site i BROMMA.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Féreningen har genomfort ett fullstindigt stambyte och beldningen har ddrmed 6kat kraftigt under aret.

Medlemsinformation

Foreningen har 24 medlemsldgenheter och dérmed rostberittigade. Vid drets borjan hade foreningen 31
medlemmar. Under dret har 3 ldgenheter bytt Aigare och 3 medlemmar har dérav uttritt och 3 personer
beviljats intride med nytt medlemskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 31 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 774 806 734 727 700
Resultat efter finansiella poster -8 540 -492 -301 -560 -605
Soliditet (%) -137 36 <4 47 57

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 3251 49 0 -1 126 -492 1684
Disposition av
foregéende
ars resultat: 49 -541 492 0
Nyttjande fran yttre fond -49 49 0
Arets resultat -8 540 -8 540

3251 49 0 -1 618 -8 540 -6 856
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade firlusten (kronor):

ansamlad forlust -1617 172

arets forlust -8 539 552
-10 156 724

behandlas s att

Avsittes till fond for yttre underhall 56 496

i ny rékning dverfores -10 213 220
-10 156 724

Avsiittning till fond f6r yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3 %
av taxeringsvérdet for foreningens fastighet.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5

2019-01-01
-2019-12-31

774 049
23 032
797 081

-8 768 052
=77 579
-28 912

-144 097

-9 018 640

-8 221 559

-317 993

-8 539 552

-8 539 552

10 (18)

2018-01-01
-2018-12-31

806 037
23032
829 069

-1 042 675
-59 190
-28912

-144 096

-1274 873

-445 804

-45 748

-491 552

-491 552
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Ba]ansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 10 4311966 4 449 331
Inventarier, verktyg och installationer 11 87 507 94 239
Summa materiella anliggningstillgdngar 4 399 473 4 543 570
Summa anliggningstillgingar 4 399 473 4 543 570
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 12 35236 40412
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52743 50363
Summa kortfristiga fordringar 87979 90 775
Kassa och bank

Kassa och bank 511315 83 137
Summa omsittningstillgingar 599 294 173 912

SUMMA TILLGANGAR 4998 767 4717 482
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

2019-12-31

3300970

-1617172
-8 539 552
-10 156 724

-6 855 754

11637 500

92 056

6 250
118 715
217 021

4998 767

12 (18)

2018-12-31

3300970

-1125619
-491 552
-1617171

1683 799

2 837 500

98 002
275

97 906
196 183

4 717 482
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader (67 ar) 1,5 %
Fastighetsforbattringar (15-67 ar) 1,5-6,7 %
Inventarier, verktyg och installationer (5-20 &r) 5-20 %

Not 1 Rorelseintikter

2019 2018
Arsavgifter 490 572 490 572
Hyror lokaler 194 814 224 384
Hyror parkering 54 000 57750
Kommunikation (TV, Tele, IT) 28 800 28 800
Aterbéring Brandkontoret forsikring 23032 23 032
Ovriga intikter 307 456
Intdkter verlatelse/pant (motsvaras av kostnader) 5556 4075
797 081 829 069

Not 2 Fastighetsskatsel
2019 2018
Fastighetsskotsel 42 484 42 371
Stiddning entreprenad 55517 57 638
Fastighetsskétsel gdrd bestillning 0 17333
Serviceavtal 3 450 0
Kontroll -Tillsynsavgift 15930 0
Ovrig fastighetsskotsel 1329 3243

118 710 120 585
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Not 3 Reparationer

Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tvittstuga

Reparation VVS

Reparation las & portar

Ovriga Reparationer

Vattenskada

Teknisk forvaltning (fg ar framtagande av underhallsplan)

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall stammar
Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhdll mélning trapphus
Periodiskt underhall tvittstuga

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Vattenkostnader

Sophantering

Forsékring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Juridiska atgérder

Bankkostnader

Kontorskostnader

Maéteskostnader styrelse och stimma
Foreningsavgifter

Ovriga férvaltningskostnader

Pant/6verlételse (motsvaras av intikt)

2019

8 060 629
216 879
0

58 075

8 335583

2019

131 480
48 154
15 845
37 000
29924
47 368

309 771

2019

44 308
18 047
3345
475

4 570

813
6021
77579
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2018

3 825

0
25794
4915

0

62 244
S 175
101 953

2018

484 938
0

20 083
0

505 021

2018

142 106
47349
15 460
36 949
29924
43 328

315116

2018
44 152

3435
1931
267

4 480
850
4075
59 190



BRF SKIMMELN 8
Org.nr 716409-9520

Not 7 Styrelsearvoden
Féreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Riintekostnader

Laneréntor
Ovriga rdntor och finansiella kostnader

Not 9 Arets resultat

2019
22 000
6912
28 912

2019

135268

182 725
317 993

15(18)

2018
22 000
6912
28 912

2018
39133

6615
45 748

Det justerade resultatet bendmns "Underhallséverskott" och bor visa pa ett verskott for att skapa
reserver for framtida underhéll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for rets slitage

pa fastigheten.

Arets resultat
Justering fér avskrivningskostnader

Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad

Underhillsoverskott

2019

-8 539 552
144 097
8335583

-59 872

2018

-491 552
144 096
505 021
157 565

Byggnadsytan dr 1 121 kvm vilket ger ett underhéllséverskott om neg kr/kvm (140 kr/kvm)

Hur stor underhéllséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019-12-31

7112662
7112 662

-2 663 331
-137 365
-2 800 696
4 311 966
9 861 000
& 971 000
18 832 000

1 034 700
1034700

2019-12-31

205 605
205 605

-111 366
-6 732
-118 098

87 507

16 (18)

2018-12-31

7112 662
7112 662

-2 525 966
-137 365
-2 663 331
4 449 331
9271 000
7053 000
16 324 000

1034 700
1034 700

2018-12-31

205 605
205 605

-104 635
-6 731
-111 366

94239
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Not 12 Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Skattefordran

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem &r efter balansdagen

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
Stadshypotek 1,65
Stadshypotek 1,22
Stadshypotek 1,65
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 1,39

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

riintelindring

2020-02-13
2020-03-02
2020-01-15
2022-01-30
2022-06-01

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
COVID-19 virusets spridning &r en risk men med hog osikerhet i vilken utstrackning det kommer att
paverka foreningen. Arsstimman skjuts upp till Juni p g a Covid-19.

Not 16 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31
31 542

3694
35236

2019-12-31

11637 500
11 637 500

17 (18)

Léanebelopp
2019-12-31
400 000

800 000
2437 500

4 000 000

4 000 000
11 637 500

2019-12-31

11 637 500
11 637 500

2018-12-31
32678
7734
40 412
2018-12-31
2 837 500
2 837 500

Lanebelopp

2018-12-31

400 000

0

2437 500

0

0

2 837 500

0

2018-12-31

2 600 000
2 600 000
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Bromma den 22 april 2020
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Ordférande

. Hea Brummtoc/

Moa Brunnstedt

MalinyAndersson

Kent Landar

Min revisionsberdttelse har limnats 2020- O - 30
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Nazanin Keshmiri
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF SKIMMELN 8
Org.nr 716409-9520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF SKIMMELN 8 for rikenskapsaret 2019.
Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF SKIMMELN 8s finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till BRF SKIMMELN 8 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr lampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ir lampliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF SKIMMELN 8 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till BRF SKIMMELN & enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
godm revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgdrder, omraden och forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.
Bromma 2020-
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Revisor
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