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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Pippi Langstrumps
gata 40-46. Fastigheten byggdes 2011 och har
vardear 2011.

Tomtrdttsavtal finns till fastigheten Solagget 1
da féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrattavtal.

Foreningen har den 27 april 2011 forvarvat
tomtratten Solagget 1 i Stockholms kommun.
Avgalden ar oférandrad i 10 art o m den 1 juli
2020.

Pa foreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i fem till sex vaningar. Huset
inrymmer totalt 50 bostadsrattslagenheter med
en total boarea om 3 778 kvm. Foreningen
disponerar 6ver 35 parkeringsplatser i garage
samt en utomhusplats avsedd for
rérelsehindrad.

Lagenhetsfordelning
24 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa.

| fastigheten finns styrelserum och

overnattningslagenhet som medlemmar kan
hyra.
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Foreningen ar delaktig i tva
gemensamhetsanlaggningar. GA:1
Sopsugsanlaggning gemensam med o6vriga
fastigheter inom Annedal samt GA:2 som
omfattar garage och gardsbyggnad tillsammans
med Hugo och Josefin 1 och Opsis Kalopsis 1
(Brf Korsbarsdalen och Brf Sagoskogen). GA:2
forvaltas genom samfallighetsforening,
foreningens andelstal ar 35/140.

Enligt den ekonomiska planen beridknas
driftskostnaden for sopsugsanlaggningen till
44 000 kr per ar samt 10 000 kr per ar for
garaget.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2014, vilken stracker sig 30 ar.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Byte av portautomatik 2019

Féorvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Fastighetsagarna. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2009-08-
27 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-05-04.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-10-22. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.
Foreningen har en egen hemsida
www.sagobacken.se samt en Facebookgrupp

for medlemmarna.

| fastigheten finns Telias Triple-Play med TV,
bredband och telefon

Brf Sagobacken Org.nr 769620-4564
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Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 75 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 8. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 9.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
76. Under aret har 6 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-10 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Malin Slagbrand Ledamot
Carin Hellberg Ledamot
Torbjorn Svensson Ledamot
Axel Kanne Ledamot
Mostafa Ghavi Ledamot
Stefan Ravelius Suppleant
Jesper Winér Suppleant
Linus Thyrén Suppleant

Till revisor har Mats Blomgren, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts.

Valberedningen bestar av Anette Hogberg och
Marta Egerlid varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil. 2020
har varit ett oroligt ar pa manga satt och
styrelsen har tagit beslut om att sdkra och
trygga upp den ekonomiska bilden. En del |
detta har varit att binda delar av féreningens
fastighetslan. En mindre del har lamnats med
rorlig ranta for att kunna gora
extraamorteringar. | ar beslutade styrelsen att
gora en extraamortering pa 500k.

Avgiften lamnades oférandrad infér 2020, och
kommer vara det dven 2021. En héjning
gjordes dock av det obligatoriska tillagget for
Telia Triple play (fran 220 till 339:-).
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Bredbandsutrustningen byttes ut och
uppgraderades. Aven detta for att trygga en
stabil uppkopplad framtid.

Arbetet med ordentliga el-bilsplatser i
foreningens gemensamma garage fortgar.
Tyvarr gar arbetet langsamt, da beslutet ska tas
i den gemensamma samfalligheten. Féreningen
tror och hoppas att laddmajligheten ska vara pa
plats under 2021.

Styrelsen fortsatter att I6pande se 6ver de avtal
foreningen har. Under 2020 har man
uppdaterat avtalet for entrémattor, med en
lagre kostnad som foljd. Under 2021 fortsatter
arbetet med att férsdka hitta nagon I6sning for
kontinuerligt underhall av féreningens utemiljo.
Tyvarr ar ytan sapass liten att manga féretag
inte tycker att det ar vart att ta sig an arbetet.

Foreningens resultat for ar 2020 ar -774 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var -1 007 Kkr. Férandringen beror framst
pa att foreningen under aret haft mindre
underhallskostnader an aret innan.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med
1 403 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
629 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 629 Kkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av amortering av lan
gor féreningen ett positivt kassafléde med

55 Kkr.

Underhdll av fastigheten som genomfoérts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Uppdaterat brandskydd (Installation av

brandslackare, utrymningsskyltar osv) 30

Fasad/balkongarbeten 8

Brf Sagobacken Org.nr 769620-4564
Signerat CH, AK, MS, MG, TS, MB
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Planerat Underhdll av foreningens fastighet
beraknas till 125 Kkr de kommande aren, se
nedan. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med ett belopp om 500 Kkr
enligt féreningens underhallsplan. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.
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Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Mindre fasadarbeten 2021 50
Stamspolning 2024 50
Garagerenovering 2025 25
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Forandring Eget kapita

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter W i resultat resultat Vel
Belopp vid arets ingang 52794000 79 206000 2283350 -4530297 -1007282 128745771
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 500 000 -500 000
Balanseras i ny rakning -1 007 282 1007 282
Arets resultat -773 592 -773 592
Belopp vid arets utgang 52794000 79206 000 2783350 -6037579 -773 592 127972179
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 2 957 035 2982 400 3235102 3197767 3164484
Resultat efter finansiella poster, Kkr -773 592 -1007 282 -428 913 -512 293 -654 811
Soliditet, % 81,9 81,7 81,5 814 81,3
chsf‘t‘;?;‘rg'tttt;'yi :,rif"g'ft per kvm 632 631 701 701 701
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7 310 7 457 7 671 7 686 7 846
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 13974 13974 13974 13974 13974
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,90 0,87 0,65 1,02 1,57
Fastighetens belaningsgrad, % ** 18,0 18,2 18,5 18,4 18,6

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -6 037 579

Arets resultat -773 592
-6811171

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 500 000

I ny rakning 6verfores -7311171
-6811171

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Brf Sagobacken Org.nr 769620-4564
Signerat CH, AK, MS, MG, TS, MB
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31

Rorelse intakter
Nettoomsattning 2 2957035 2 982 400

Summa rorelse intikter 2957 035 2982 400

Rorelse kostnader

Driftkostnader 3 -1778 674 -2 059 385
Ovriga externa kostnader 4 -168 228 -150 335
Personalkostnader 5 -129 848 -127 477
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1403 113 -1403 113
Summa rorelse kostnader -3479 863 -3740 310
Rorelseresultat -522 828 -757 910

Finansiella poster

Rantekostnader -250 764 -249 372
Summa finansiella poster -250764 -249 372
Resultat efter finansiella poster -773 592 -1 007 282
Arets resultat -773 592 -1 007 282

Brf Sagobacken Org.nr 769620-4564

Transaktion 09222115557445044251 Signerat CH, AK, MS, MG, TS, MB




!!H!

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och tomtratt

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557445044251

Not
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2020-12-31

153753877
49 495

153 803 372

153 803 372

16 137
35466
293 653

2019-12-31

155143 466
63019

345 256

2054 538

2399794

156 203 166

155 206 485

155 206 485

0
652
293 678

294 330

1999 208

2293538

157 500 023
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2020-12-31

132 000 000
2783350

134 783 350

-6 037 579
-773 592

2019-12-31

132 000 000
2283350

-6811171

134 283 350

-4 530 297
-1007 282

127 972 179

20354 750

-5 537 579

20354750

7260750
116 012
70100
1892
427 483

128 745771

28 115 500

7 876 237

156 203 166

28 115 500

58 000
104 511
67 800
0

408 441

638752

157 500 023
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KASSAFLODESANAL

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av roérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-522 828
1403 113
-250 764

629 521

-16 137
-34 789
11 501
23234

2019-01-01
2019-12-31

-757 910
1403 113
-249 372

613 330

-558 000

395831

0
-27 306
49 128
24944

-558 000

55330
1999 208

442 597

-808 000

2054 538

-808 000

-365 403
2364 611

1999 208

Brf Sagobacken Org.nr 769620-4564

Signerat CH, AK, MS, MG, TS, MB




NOTER .

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar forutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som ar foremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgadngarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och tomtratt: 120 ar 0,83 %
Installationer: 10 &r 10 %
Inventarier: 5 ar 20 %

Fond fér yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 2 388 888 2383176
Hyresintdkter garage 328771 349 111
Arsavgift bredband 149 969 132 000
Arsavgift varmvatten 65 480 87799
Ovriga intakter 23927 30315
Summa nettoomsattning 2957035 2982401
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NOTER
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Not 3  Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel 123 798 125028
Stad och entremattor 99 412 140 049
Yttre skotsel 15943 79 526
Reparationskostnader och underhall fastighet 153762 257 840
Fastighetsel 137 065 153 349
Fjarrvarme 219 500 240 658
Vatten 57 524 69 017
Sophantering 68 267 88771
Fastighetsskatt 35700 34 400
Forsakringspremier 37 264 34 872
Tomtrattsavgald 511 250 541 200
Bredband 146 266 132796
Ovriga driftkostnader 172 923 161879
Summa driftkostnader 1778 674 2059 385
Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk férvaltning 82 385 82 750
Medlems- och styrelsemoéten 7 407 11 153
Revisionsarvode 31 250 29 875
Bankkostnader 5620 4 845
Ovriga externa kostnader 41 566 21712
Summa 6vriga externa kostnader 168 228 150 335
Not5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 98 800 97 000
Sociala avgifter 31048 30477
Summa personalkostnader 129 848 127 477

Brf Sagobacken Org.nr 769620-4564
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Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader och tomtratt
Summa redovisat varde

Taxeringsviirdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2020-12-31

163 700 000

163 700 000
-8 556 534

-1 389 589

-9 946 123

153 753 877

153753877

153 753 877

69 000 000
42 000 000

2020-12-31

111 071

111071

-48 052
-13 524

-61 576

49 495

2019-12-31

163 700 000

163 700 000
-7 166 945

-1 389 589

-8 556 534

155 143 466

155 143 466

155 143 466

69 000 000
42 000 000

2019-12-31

111071

111071

-34 528
-13 524

-48 052

63019
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Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald tomtrattsavgald 120 325 135 300
Forutbetald ekonomisk forvaltning 20 848 20026
Forutbetalda forsakringspremier 27 881 23 266
Upplupna varmvattenintdkter 25800 36 023
Upplupna garageintakter 28 100 25 600
Ovriga forutbetalda kostnader 70 699 53463
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 293 653 293 678
Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 116 000 232 000
Amortering efter 5 ar 20238 750 27 883 500
Summa langfristiga skulder 20 354 750 28 115 500
Kreditgivare Villkorsindring  Rianta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 2021-09-28 0,50 0 7 231750
SEB 2023-04-28 0,75 0 13 402 000
SEB 2025-09-28 0,70 29 000 6981 750
Summa 29 000 27 615 500
Kortfristig del av Idngfristiga skulder:
Amortering 2021 -29 000
Lan for villkorsindring under 2021 -7 231750
Summa langfristiga skulder 20 354 750
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden, inkl soc avg
Upplupna varmekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 11 Skulder foér vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Stockholm 2021-April-12

Caé{gl‘bérg

Malin ran

Var revisionsberattelse har [amnats den 2021.04-12

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

.

Auktoriserad revisor
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2020-12-31

829
226 560
93796
30235

46 063

427 483

2020-12-31

31 750 000

31 750 000

( A, e oo

2019-12-31

2162
202 334
91426
27 596
54 923

408 441

2019-12-31

31 750 000

31 750 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sagobacken, org.nr 769620-4564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sagobacken for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:
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e Identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillriickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av Aarsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sagobicken for rikenskapsdret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon Aatgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omréden och forhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den/april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o/

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor





