Brf Minnet nr 13
702001-4374

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Minnet nr 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamneten

| styre!seqs uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utisas under avsnittet Forandring likvida medel.

« Féreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2009-11-12 och 2029-1 1-12.

« Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa foreningens lan sker enligt plan, For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Fdreningens dndamal
Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-12-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Benjamin Molund Ordférande
Adam Bills Ledamot
Fredrik Nilsson Ledamot
Frida Elvira Cedergren Suppleant
Malin Anna Catharina Rademar Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Katrine Elbra Qrdinarie Extern KPMG Bohlins AB

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-15.
Extra féreningsstamma holls 2020-01-27. Andra extra stamma med anledning av antagande av nya stadgar, forsta

hells 2019-12-16.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
MINNET 13 1945 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1945,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 747 m2, varav 747 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga
Cykelforrad
Trapphus
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Teknisk status

Brf Minnet nr 13
702001-4374

Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2009-11-12 och stracker sig fram till 2029-11-12.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall entrée 2020 Sommararbete

Radon Kontrall 2019

Tathetskontroll skorsten 2019

Energideklaration 2018

Obligatorisk ventilationskontroll 2018

Arlig genomgang av brandskydd 2018

Stamspolning 2018

Dranering av fastighet 2018

Stambyte i bottenplatta i LGH 1002 2017 Vattenskada fran vertikalt
avloppsror i LGH 1002

Fiberinstallation 2015-2016

TV-mottagning 2015-2016 Overgénag till fibernat

Internetanslutning 2015-2016 Overgénag till fibernat

Hussockel renovering 2014 | samband med omlaggning av tak

Roklucka utbytt 2014 I samband med omlaggning av tak

Renovering tak 2014 Projektledning av SBC

Ny tvattmaskin 2013

Trapphus och sakerhetsdorrar 2012

Uteplats 2011

Stamspolning 2009

TV-mottagning 2007 Overgéng till digitalt nat

Motorvarmare 2007

Fonsterrenovering 2006 - 2007

Fjarrvarmeinstallation 2004

Elstambyte 1994

Rorstambyte 1994

Omputsning av fasad 1994

Nytt gardsbjalklag 1994

Omlaggning av tak 1994

Planerat underhall Ar Kommentar

Fuktmdtning i huset 2021

Byte av radiatorer 2021 Genomférs i samband med
byggnation av balkonger

Oversyn varmecentral Norrenergi 2021 Efter installation av nya element

VA-servis Gversyn 2021 Eventuellt trasig servis pa
kommunala sidan, undersokning
kravs

Omlaggning grus 2022

Utbyte tvattmaskiner 2022 Uppskattat utbyte
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantéor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Leverans fjarrvarme Norrenergi AB

Nyttjanderatt telekommunikation Hi3G AB

Foreningens ekonomi
Ett balkongtillagg gérs om 500 kr/manad, se ovan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 344 640 391 367

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 735 481 631622
Finansiella intakter 38 26
Okning av langfristiga skulder 974 368 0
Okning av kortfristiga skulder - 2078 g
1711965 631648

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 625 232 563 799
Finansiella kostnader 48 921 56 287
Okning av materiella anldggningstillgangar 1028 156 0
Okning av kortfristiga fordringar 100 954 0
Minskning av langfristiga skulder 0 25632
Minskning av kortfristiga skulder _ St L0 32656
' 1803 263 678 374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 253 343 344 640
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -91298 -46 726

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital- Reparationer Periodiskt
Ovriga 2% ningar kostnader 3% underhall

- 6%
intakter 9% 1%

28%
Taxebundna
kostnader
22%
Arsavgifter Ovrig drift Higsienk Fastighets-
0% 45‘5’0 avqift

4%

N
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Avhysning och forsaljning exekutiv auktion Igh 1106

Den 22 januari 2020 avhyses bostadsrattshavaren till lagenhet 1106 enligt beslut av Kronofogden, malnummer 01-
194502-19. Beslut om exekutiv auktion tas 10 februari 2020 och detta avklaras 27 april 2020. Hela forfarandet
inleddes | december 2018.

Antagande nya stadgar

Den 17 mars 2020 antas féreningens nya stadgar efter att ha rostats igenom pa tva extrastammor. Huvudsyftet med
nya stadgarna var att méjliggéra en héjning av arsavgiften till féljd av byggnation av balkonger, samt modernisering
av stadgarna i Ovrigt.

Paborjad byggnation balkonger

Den 14 september 2020 beviljas féreningen bygglov for att bygga balkonger fér samtliga lagenheter pa vaning 1, 2
och 3. Entreprenadavtal med WMP Balkong AB undertecknat 1 november 2020 (revidering av originalavtal
undertecknat 31 oktober 2018). Totalentreprenadkostnad 2 322 000 kr exkl. moms. Byggnationen pabdrjades |
oktober 2020 och planeras slutféras | mars 2021,

Féreningen beslutar att finansiera hela byggnationen genom att héja avgifter med 500 kr/man som ldggs till
Arsavgifterna som ett balkongtilldgg. Nya element finansieras av féreningen, medan tilligg som nya persienner och
omdragning av rér i 1,5-rumslagenheterna bekostas av medlemmarna var for sig.

Fuktskada Igh 1106

| samband med renovering av Igh 1106 under sommaren 2020 har rér troligen bilats sonder da vatten rann genom
bjalklaget till pannrummet rakt under. Styrelsen har anlitat Polygon att underséka detta narmre och senare
Lidingobygg att genomféra nodvandiga renoveringar. Kostnaden kommer bekostas av medlemmen agande Igh 1106
som varit vardslos i detta avseende.

Andringar i styrelsen
Styrelsen beslutade 15 november 2020 att tillsatta Benjamin Molund som ny ordférande da Filip Hallberg flyttade.
Benjamins plats som suppleant togs éver av Elvira Cedergren.

Ny
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 22
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 23

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 685 661 661 661
Lan/m? bostadsrattsyta 5109 3805 3839 3873
Elkostnad/m? totalyta 19 23 23 22
Varmekostnad/m? totalyta 151 167 171 17l
Vattenkostnad/m? totalyta 29 35 34 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 75 74 74
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 -55 -57 -365
Nettoomsattning (tkr) 605 585 582 584

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 747 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40110 0 0 40110
Upplatelseavaifter 132 000 0 0 132 000
Fond for yttre underhall 150 655 45 600 0 105 055
S:a bundet eget kapital 322 765 45 600 0 277 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -842 441 -45 600 -54 601 -742 240
Avrets resultat ) -4 797 -4 797 54 601 -54 602
S:a ansamlad forlust -847 238 -50 397 0 -796 841
S:a eget kapital -524 473 -4797 0 -519 676

!
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -4 797
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -796 842
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -45 600
summa balanserat resultat -847 239

Styrelsen fareslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 81 250
atti ny rakning 6verfors -765 989

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

N\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 604 530 585 144
Ovriga rarelseintakter Not 3 136951 46 478
Summa rorelseintdkter 735 481 631 622

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -418 279 -332 976
Ovriga externa kostnader Not 5 -206 953 -243 966
Personalkostnader Not 6 0 13142
Avskrivning av materiella Not 7 -66 163 -66 163
anlaggningstillgangar - b e

Summa rorelsekostnader -691 395 -629 963
RORELSERESULTAT 44 086 1659
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 921 -56 287
Summa finansiella poster -48 883 -56 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 797 -54 602
ARETS RESULTAT -4 797 -54 602

N\
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 11

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 8,14
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2020-12-31

2012187
1028 156
3040 343

2000

2000

3042343

9581
344 949
354 530

354 530

3396 873

2019-12-31

2 078 350
0
2 078 350

2 000
2 000

2 080 350

0
344 873
344 873
344 873

2425224

N
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172110 172 110
Fond for yttre underhall Not 12 150 655 105 055
Summa bundet eget kapital 322 765 277 165
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -842 441 -742 240
Avrets resultat N 4797 -54 602
Summa fritt eget kapital -847 238 -796 841
SUMMA EGET KAPITAL -524 473 -519 676

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1384000 1316 051
Summa langfristiga skulder 1384 000 1316 051
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2432424 1526 005
kreditinstitut

Leverantorsskulder 10 235 45171
Skatteskulder 2312 1272
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 92 375 56 401
intdkter L. (e

Summa kortfristiga skulder 2 537 346 1628 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3396 873 2425224

%
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.,

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanlaggning 40 ar 40 ar
Port/sdkerhetsdorr 30 &r, 20 ar 30 ar, 20 ar
Fonster 40 ar 40 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 511814 493 767
Hyror parkering 16 425 16 200
Varmeintakter 76 369 75255
Oresutjamning o -79 -79
604 530 585 144

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
_Ovriga intakter - 130951 46 478
130 951 46 478

k.Y
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestdlining

Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Sotning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Tvattstuga

Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entre/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Férsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation

Juridiska atgarder
Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

2020

0
23473
0
3875
0

0
5001
299
1359
14680
48 687

381
4670
0
3810
2 000
8 441
19 302

Ak 5BT260
81 250
14 531

112 575
21788

12095

160 989
28774
25 000

4 065
21632
79471

28 580

418 279

2020

306
770

11 860
17 596
12 500
438
220
87 004
66 223
10 036
206 953
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2019

2184
26676
1933

7 645
526

272

39 236

1175
11 301

12 476

0
0

17 154
124 394
26118
22772
190 438

22 898
15 000
4 005
21383
63 286

27 540

332 976

2019

0

501
114 326
0
11875
406

0

85 680
790

30 388
243 966

\:\‘
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10
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PERSONALKOSTNADER s 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 -10 000
Sociala kostnader A 0 -3 142
0 -13 142
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 24 827 24 827
Forbattringar - 41 336 41336
66 163 66 163
BYGGNADER OCH MARK ~2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 3425 559 3425559
Utgaende anskaffningsvirde 3 425 559 3 425559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 347 208 -1281 045
Arets avskrivningar enligt plan -66 163 -66 163
Utgaende avskrivning enligt plan -1413 372 -1 347 208
Planenligt restvarde vid arets slut 2012187 2078 350
I restvdrdet vid arets slut ingar mark med 118 000 118 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvarde mark 8 400 000 8400 000
15 200 000 15 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 15200000 15 200 000
15 200 000 15 200 000
PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad - 1028156 0
1028 156 0
ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige & 2 000 2 000
2 000 2 000

\\
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Not 11

Not 12

Not 13

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

_lanspraktagande enligt stammaobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

Handelsbanken 0,870 %
Handelsbhanken 1,150 %
Handelsbanken 1,550 %
Handelsbanken 1,550 %
Handelsbanken 1,580 %
Handelsbanken 1,550 %
Handelsbanken 1,210 %
Handelsbanken 1,200 %
Handelsbanken 1,210 %
Handelsbanken 1,550 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 688 264 kr.

2020-12-31

231
253 343

91375

344 949

2020-12-31

105 055
45 600
0

0

0

150 655

Belopp
2020-12-31
1 000 000
1066430
289 709
201 660
235625
200 000
193 000
191 000
189 000

250 000

3816424

-2432 424
1384 000

2019-12-31

233

344 640
0

344 873

2019-12-31

478 205
45 600
0

0

-418 750
105 055

Belopp
2019-12-31
0
1077926
292 993
204 012
238125
200 000
193 000
195 000
191 000
250 000
2 842 056

-1 526 005
1316 051

Brf Minnet nr 13
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Villkors-
andringsdag
2025-12-01
2021-09-01
2021-02-15
2021-03-04
2021-03-01
2021-03-15
2023-06-01
2022-06-01
2021-06-01
2021-01-25

Lan som har slutférfallodag inom ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

NL

Sida 14 av 16



Not 14

Not 15

Not 16

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten
Sophdmtning
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Awvgifter och hyror
Brandskydd

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byggnation balkonger

Byggnation av balkonger fortsatter aven under 2021.

Fuktskada Igh 1106
Aterstallande av denna fortsétter under 2021,

e
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2020-12-31

6028419

2020-12-31

4373
1771

5 000
1571
3481
67 868
8312
92376

2019-12-31

2970 000

2019-12-31

4 364
1625
5000
1:57]
4091
39 750

56 401
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den L{ f5— 2021

% 174 Adam s
%_ Adam Bills

Ordfarande Ledamot

Fredrik Nilsson
Ledamot

isionsberattelse har lamnats den é / ﬁ) 2021

Godkand revisor
KPMG AB
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Minnet nr 13, org. nr 702001-4374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Minnet nr 13 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sadker-
het &r en htg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fbor revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gtra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sadtt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Minnet nr 13 foor ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Minnet nr 13, org. nr 702001-4374, 2020 1(2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om delta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttsla-
gen,

Solna 2021-06-06

atrine ﬁ\

Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha s4rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 493 000 511814 493 000
Hyror parkering 27 000 16 425 16 000
Varmeintakter 75 255 76 369 77 000
Oresutjdmning 0 -79 0
Ovriga intakter 45 000 130 951 44 200
640 255 735 481 630 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -2 000 0 -1 000
Stadning entreprenad -25 500 -23 473 -28 000
Mattvatt/Hyrmattor -2 000 0 0
Sotning 0 -3 875 0
Myndighetstillsyn 0 0 -13 000
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Sophantering 0 -5 001 0
Gard 0 -299 0
Forbrukningsmateriel -1 000 -1 359 -2 000
Brandskydd -15 000 -14680 -5000
-46 500 -48 687 -50 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -10 000 0 0
Tvdttstuga 0 -381 0
Las -2 000 -4 670 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -3810 0
Ventilation 0 -2 000 0
Vattenskada - 0 -8 441 -15 000
-12 000 -19 302 -15 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -81 250 0
0 -81 250 0
Taxebundna kostnader
El -18 000 -14 531 -18 000
Varme -125 000 -112 575 -133 000
Vatten -27 000 -21788 -26 000
_ Sophémtning/renhalining -24 000 <1209 -13000
-194 000 -160 989 -190 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -30 000 -28 774 -21 000
Sjalvrisk 0 -25 000 0
Kabel-TV -4 000 -4 065 -5 000
Bredband -22 000 -21 632 -23 000
-56 000 -79 471 -49 000
Fastighetsskatt
 Fastighetsskatt/kommunal avg. -28 000 -28580 -27 558
-28 000 -28 580 -27 558
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Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Fasader/balkonger K3

Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig
Léneréntor

RESULTAT

Sida2av2

0

-1 000
0

0

-12 000
-500

0

-91 000
-1 000
0

-105 500

-25 000
-66 000
-42 000
-133 000
-575 000

65 255

-80 000
-80 000

-14 745

-306

-770
-11 860
-17 596
-12 500

-438

-220
-87 004
-66 223
-10 036
-206 953

-24 827
0
-41336
-66 163
-691 395

44 086

40

-48 921

-48 883

-4 797
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V]

-1 000
-50 000
0]

-12 000
-1 000
-2 000
-88 000
-3 000
0

-157 000

-25 000
-60 000
-42 000

-127 000

-615 558

14 642

0

0]
4120000

-120 000

-105 358



