2011090807605

342083/11

EKONOMISK PLAN FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

LINABERGSKAJEN

STOCKHOLMS LAN

ORG NR 769622-2178

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker

Sid
A. Allmanna forutsattningar 2
B. Beskrivning av fastigheten 3-4
C. Bersknade kostnader for foreningens fastighetsforvary 5
D. Finansieringsplan och berékning av féreningens 6-7
arliga kostnader
E. Berakning av féreningens érliga intékier jamte 8-10
tabell, lagenhetsredovisning
F. Ekonomisk prognos 1M
G. Kénslighetsanalys 12
H. Sarskilda forhallanden 13

Enligt bostadsratislagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2011-09-12

Sid 1



2011090807606

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

.

Bostadsrattsforeningen Linabergskajen, Stockholms kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 22 oktober 2010 har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Upplételse av bostadsratterna beraknas ske fran oc med september 2011. Inflyttning sker mellan
december 2011 och maj 2012.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa uppréttat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av fareningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
beddmningar gjorda i augusti ménad 2011.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB, enligt
uppdragsavtal tecknat den 30 mars 2011. Foreningen erhall lagfart for fastigheten Linaberg 23 den

12 maj 2011.
10-arig byggfelsforsakring for foreningens hus har tecknats hos AmTrust International Underwriters.

Skanska Nya Hem AB svarar under sex ménader efter entreprenadtidens utgéng for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt, Darefter forvarvar
Skanska Nya Hem AB de osalda lagenheterna.

Melian féreningen och Skanska Nya Hem AB har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti, innebarande
att Skanska Nya Hem AB, under en tid av sju &r frén entreprenadens godk&nnande, och om

foreningen sa onskar, skall férvarva de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnade till féreningen
efter att tidigare ha forsalts genom Skanska Nya Hemm AB:s férsorg.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns
i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensférbindelse.

Projektet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tormtens areal:
Bostadsarsa:

Lokalarea:

Linaberg 23, Stockhelms kemmun.

Klas Klattermus Gata 3-7, 168 70 Bromma.
Ballstadvégen 4, 8, 12, 168 70 Bromma.
Tappvagen 30-32, 168 65 Bromma.

3936 m?

6187 m?

1001 m?

Antal bostadsligenheter: 85 lagenheter i flerbostadshus.

Husens utformning:

Nybyggnation av fyra punkthus Innehéllande 85 bostadslagenheter sam fyra
lokaler. Storleken pa lagenheterna &r fran 40,5 kvm — 120,56 kvm med
fordelningen 2 RoK till 5 RoK. Lagenheterna har antingen balkong, terrass
eller uteplats. En uthyrningslokal kommer finnas i respektive punkthus.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:
Hiss:

Data/tv/telefoni:

Parkering:

Gemensamma
utrymmen;

GA1 vag och gard:

GA?2 garage:

Fjarrvarme via vattenburna termostatstyrda radiatorer. Synliga
varmestammar vid yttervaggarna. Prefabricerade vatrumsmoduler med
dolda vattenrér. Fran- och tilluft med varmeatervinning. Franluft i kak och
vatrum. Tilluft via kanaler dolda i undertak eller trumma till sov- och
vardagsrum. Gentral fléikt placerad i flaktrum.

Lagenhetscentral med automatsakringar och jordfelsbrytare.
Hiss finns i samtliga hus.

Lagenheterna har Internet med en fast symetrisk Internetaccess upp fill
100 Mbit/s per hushall, tv och IP-telefoni.

Foreningen har del i ett gemensamt garage dar féreningen disponerar 60
garageplatser for bil. Utdver detta sa disponerar aven féreningen 6 utomhus
parkeringsplatser.

Gemensamma utrymmen bestar av [agenhetsforrad, cykelrum, barnvagns-
och rullstolsforrad, farrad, elrum och elcentral,

Foreningen kommer att f& andelar i tva gemensamhetsanléggningar.
Linaberg GA1 omfattar | huvudsak gang-, kér-, parkerings-, lek och
planteringsytor. | anléggningen ingdr alla anordningar och installationer
erforderliga for anlaggningens funktion.

En marksamfallighet skall bildas som utgér GA1 vag och gérds utstréckning.
Kostnader for anl&ggningens drift skall fordelas mellan deltagande
fastigheter enligt vid anlaggningsforrattningen faststallda andelstal.
Andelstalen féreslas utga fran varje deltagande fastighets area angiven i
BTA ljus som grund.

Anlaggningen ar till vissa delar belagen under gemensamhetsaniaggning
GA1 V&g & Gard. Anlaggningen omfattar i huvudsak utrymmen for parkering
och kérytor, ytskikt pa golv, vaggar och i tak, véirme- och vattenisolering
(tatskikt) i yttervaggar och i tak, eventuell skyddsbetong eller annat
skyddsskikt ovan tatskikt i takbjalklag mot gard samt anordningar for
anlaggningens tekniska férsorjning, sadsom for avvattning, sprinkler,
ventilation och el for kraft och belysning enligt beskrivning nedan.
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Deltagande fastigheter skall utgéra en samféllighet f6r anlaggningens
drift. Kostnader for anlaggningens drift skall fordelas mellan deltagande
fastigheter enligt vid anlaggningsforratiningen faststallda andelstal.
Andelstalen foreslas utga fran deltagande fastigheters tilldelade bilplatser

som grund.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Platta pa mark, delvis palad.

Stornme: Stommen bestéar av prefabricerade betong.

Takkonstruktion: Uppstolpat pulpettak. Taktackning av plat/papp

Fasader: Tegel respektive puts pa prefabricerade betongelement.

Vaggar: Yitervaggar av betong. Innervéggar av gips péa stélregel eller betong. Vissa
gipsvaggar forstarks for vagg-tv. Prefabricerade vatrumsmoduler av
stalplat.

Fonster: Hogisolerande tra/aluminiumfonster. Fonster e ppningsbara vid

balkonger, terrasser och uleplatser,
Ddérrar: Slata, vita dorrar.

Rumshojd: Generellt &r rumshdjd ca 2,6 m. 1 delar av lagenheten med undertak for
tilluft i t.ex. hallen ca 2,4 m. | vatrum ca 2,3 m.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Viggar Tak

Hall: Eklamellparkett, 3-stav, Malat Grangat ?
mattlackad. Trasockel,
lackad ek.

Vardagsrum Eklamellparkett, 3-stav, Malat Grangat *
mattlackad. Trasockel,
lackad ek.

Sovrum: Eklamellparkett, 3-stav, Malat Grangat 2
mattlackad. Trasockel,
lackad ek.

Kok:" Eklamellparkett, 3-stav, Malat Grangat #
mattlackad. Trasockel,
lackad ek.

Kladkammare: Eklamellparkett, 3-stav, Malat Grangat >
mattlackad. Trasockel,
lackad ek,

Bad/wc/dusch/ Klinker Kakel Platkassetter

tatt:’

! Forteckning dver standardinredning i bl a kitk och badrum finns tillgénglig hos bostadsritisforeningens
styrelse.

2 Sprutméalat med sandstruktur.,
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad ink! nu gallande mervérdesskatt, fastighetsskatt t o m vardeéret 314 562 500
samt kdpeskilling for fastigheten
Likviditetsreserv 100 000
Beréknaa aterbetalning av investeringsmomsen * -5 912 500
Beraknad slutlig anskaffningskostnad 308 750 000

*| nybyggnadskostnaden ovan ingér beraknad investeringsmoms for garage med 5 912 500 kr, vilket
skall tillfalla foreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp foréndras jamfort med detta skall justering av
nybyggnadskostnaden géras. Om avlyft momsbelopp blir hogre skall féreningen erldgga
mellanskilinaden til Skanska Nya Hem AB som en ¢kning av kontraktsumman.

Om avlyft momsbelopp blir Iagre skall kontraktsumman reduceras med mellanskilinaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden
forsakrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beraknas till cirka 107 600 000 kr for byggnad och mark,
varay uthyrningslokaler cirka 12 170 000 kr och garage cirka 3 775 000 kr.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver l&n som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arliga
kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av 1an.
Arliga kostnader for avsétiningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livslangd enligt en progressiv modell.

Lan " Belopp|Bindningstid |Rantesats 2 Rante-|Avskrivning ®t  Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 19 500 000 Sar 4,65 906 750 0] 9068750
Lan 2 19 500 000 3ar 4,30 8338 500 0] 838500
Lan 3 18 500 000 2ar 3,99 778080 0 778050
Lan 4 17 500 000 1 ér 3,67} 642250 G| 642250
Lan b 2 000 000] Checkkredit 4,50 90 000 200 000| 290000
Summa 78 000 000 3 255 580 200 000| 3 455 550
Insatser 230 750 000
Summa Finansiering 308 750 000
Avgéar Ranteintakter | -2 000
ar1 varav avskrivning 200 000| 3 453 550

Summa Nettokapitalkostnad

' L&n 1-4 har rintesitkrats med utbetalning den 31 maj 2012.

? L&n 5 kommer att slutplaceras som en chekritkningskredit.

3 Amortering, &r 1 =200 000 kronor, & 2 = 212 000 kronor, ar 3 =224 720 kronor,
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Neitokapitalkosthad

Nettokapitalkostnad enligt féregaende sida

Avsiattningar
Avsattning till fastighetsunderhall

minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervérdesskatt i férekommande fall

Ekonomisk férvalining

Arvode till styrelse och revisor
Fdreningens administaration
Vattenforbrukning
Uppvarmning

Gemensam elfdrbrukning
Hushalisel

Hushallsavfall och atervinning
Sotning

Fastighetsskdtsel

Stédning

Tradgardsskotsel och snardjning
Hissar

Forsakringar

TV och bredband (basutbud)
Gemensamhetsanldggningar
Resery

Summa Driftskostnader *, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader 2

Fastighetsskatt iokaler
Summa skatter, kr

Summa beridknade arliga kostnader, kr

! Ovanstdende drifiskostnader #r beriiknads, efier normalfibrukning, med anledning av husens

100 000
60 000
8 000
197 000
600 000
180 000
347 600
110 000
15 000
95 000
90 000
30 000
48 000
50 000
214 200
330 000
534 100
3 008 800

0
169 450

3 453 650

186 000

3 008 900

189 450

6 807 900

utformning, foreningens belégenhet och storlek etc. Det faktiska viirdet for enstaka poster kan bli hgre
eller ligre n det beriknade virdet. TV med basutbud och bredband ingér i ménadsavgiften.

Kostnad for eventuell parkeringsplats, garageplats eller TV utover basutbud tillkommer och betalas
av bostadsrattshavaren divekt till leverantor.

? For bostider ingér eventuell fastighetsskait till och med vérdedret  kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgdr ingen komumunal fastighetsavgift for bostdder under &r 1-5 efter faststdllt vérdedr. Ar 6-10 efter
faststillt virdedr utgdr halv kommunal fastighetsavgift om 0,2 % av taxeringsvirdet for bostider, dock )
maximalt 651 kr per Igenhet och &, Fr o m &r 11 utgér foll kommunal fastighetsavgift om 0,4 % av

taxeringsvirdet for bostiider, dock maximalt 1 302 per [igenhet och &r. Beloppen 651 kr respektive

1 302 kr kommer indexuppriiknas fron och med 2012,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som fdreskrives | fdreningens stadgar skall féreningens 18pande kostnader, amorteringar
och avsatiningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgiiter far

TV och bredband erlaggs lika for varje bostadsréttslagenhet. Preliminar arsavgift for hushallsel

debiteras per manad med retroaktiv reglering efter faktisk forbrukning.

Arsavgifter : 3 887 000
Arsavgifter, TV och bredband 214 200
Arsavgifter, hushallsel 2 347 600
Intakter lokaler 1 637 400
Intékter garage 576 000
Intékter p-platser 24000
Intékter lokaler motsvarande fastighetsskatt 121 700
Summa berdknade arliga intikter, kr 6 807 800

' TV och bredband #ir gruppanstutet och drsavgifien dr 2 520 kronor per ligenhet. TV ined basutbud ingér.
Kostnad f5t eventuella kanaler utdver basutbudet tillkonimer och betalas av bostadsrétishavaren direkt
till leveranttr.

? Arsavgift for hushéllsel debiteras enligt foljande: 2 RoK 283 kr/mén, 3 RoK 350 kr/man och 4 RoK 433 kr/mén.
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske.

3 Foreningen kommer att blockuthyra garageplatserna till eft parkeringsbolag, som 1 sin tur hyz ut
platserna till foreningens medlemar f8r 1 000 kronor per ménad inklusive merviirdesskatt,

| nedanstiende tabell l&mnas en specifikation ¢ver samtliga l&genheters beréknade insatser,
andelstal, arsavgifter eic.

Lgh  Bostads- Légenhets- — Mark/ Insats Andelstal Arsavgift® Arsavgift Ménads-  Berdknad
nr  area, ca beskrivning * Balkong/ TVoch avgift’  Aarsavgift
Terrass ° bredband hushallsel

(m?) {kr) {%) (kr) (kn (kr) {kr)

1-1001 68,0 2 RoK M 1 980 000 1,108 43 068 2520 3799 3400
1-1002 640 2RoK M 1 980 D00 1,081 40 852 2520 3614 3400
1-1101 85,0 3 RoK B 2680 000 1,350 52 475 2 520 4 583 4200
1-1102 51,8 2 RoK B 1740000 0,874 33972 2 520 3041 3400
1-1103 40,5 2 RoK B 1390 000 0,717 27 870 2 520 2533 3400
1-1104 95,0 4 RoK B 3200 000 1,492 57 994 2 520 5043 5200
1-1201 85,0 3 RoK B 2740 Q00 1,350 52 475 2520 4 583 4200
1-1202 51,5 2 RoK B 1 790 000 0,874 33972 2 520 3041 3400
1-1203 40,5 2 RoK B 1 440 000 0,717 27 870 2 520 2 533 3400
1-1204 95.0 4 RoK B 3 340 000 1,492 857 994 2 520 5043 5200
1-1301 85,0 3 RoK B 2 780 000 1,350 852 475 2 520 4 583 4200
1-1302 51,5 2 RoK B 1 840 000 0,874 33972 2 520 3 041 3400
1-1303 40,5 2 RoK B 1 460 Q00 0,717 27 870 2520 2533 3400
1-1304 95,0 4 RoK B 3390 000 1,492 57 994 2520 5043 5200
1-1401 85,0 3RoK B 2 840 Q00 1,350 52 475 2520 4 583 4200
1-1402 51,8 2 RoK B 1 890 000 0,874 33972 2520 3 041 3400
1-1403 40,5 2 RoK B 1 540 000 0,717 27 870 2520 2533 3400
1~1404 95,0 4 RoK B 3440 000 1,492 57 994 2520 5043 5200
1-1501 51,8 2 RoK T 2 990 000 0,874 33972 2520 3 041 3400
1-15602 118,0 5 RoK B 4 540 000 1,834 71288 2 520 6 151 § 200

* RoK = Rum och K8k,

* M =Mark i form av uteplats ingar enligt bilaga till upplitelseavtalet. B = Balkong. T = Terrass.
§ Arsavgifien 4r exklusive TV, bredband och hushallsel.

7 Méanadsavgift, inklusive TV och bredband men exklusive hushéllsel.
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| nedanstaende tabell lamnas en specifikation tver samtliga ldgenheters beréknade insatser,

andelstal, drsavgifter etc.

Lgh  Bostads- Lagenhets-  Mark/ Insats Andelstal Arsavgift® Arsavgift Manads-  Berdknad
nr area, ca beskrivning * Balkong/ TVoch avgift’ Arsavgift

) Terrass 5 bredband hushéallsel
(m?) {kr) (%) (kr) (kn) (kr) (k)

1-1601 51,8 2 RoK B 2 290 000 0,874 334972 2 520 3041 3400
1-1602 119,0 & RoK B 4590 000 1,834 71288 2520 6 151 5200
2-1001 68,0 2 RoK M 2 040 600 1,108 43 068 2520 3799 3400
2-1002 52,6 2 RoK M 1640 000 0,888 34 517 2520 3 086 3400
2-1003 41,5 2 RoK M 1290 000 0,731 28414 2520 2578 3400
2-1004 78,0 3 RoK B 2 390 000 1,251 48 626 2520 4 262 4 200
2-1101 85,0 3 RoK B 2 640 000 1,350 §2 475 2520 4 583 4200
2-1102 52,5 2 RoK B 1790 000 0,888 34 8517 2 520 3086 3400
2-1103 41,5 2 RoK B 1390 000 0,731 28 414 2 520 2 K78 3 400
2-1104 95,0 4 RoK B 3 240 000 1,492 57 024 2520 5043 5 200
2~1201 85,0 3 RoK B 2 740 000 1,350 52475 2520 4 583 4200
21202 525 2 RoK B 1 840 000 0,888 34 517 2520 3086 3400
2-1203 41,8 2 RoK B 1440 000 0,731 28 414 2520 2 578 3 400
21204 95,0 4 RoK B8 3290 000 1,482 57 994 2520 5043 5200
2-1301 85,0 3 RoK B 2790 000 1,350 52 475 2520 4 583 4200
2-1302 52,5 2 RoK B 1 880 000 0,888 34 517 2520 3 086 3400
2-1303 41,6 2 ReK B 1 490 000 0,731 28 414 2520 2578 3400
2-1304 95,0 4 RoK B 3 340 000 1,492 §7 984 2 520 5043 5200
2-1401 82,0 3 RoK T 3 990 000 1,307 50 803 2 520 4 444 4200
2-1402 41,5 2 RoK B 1 540 000 0,731 28414 2520 2578 3 400
2-1403 05,0 4 RoK B 3390 000 1,482 57 994 2 520 5043 5200
2-1501 51,8 2 RoK B 2 290 DOO 0,874 33972 2520 3041 3400
2-1502 119,0 5 RoK B 4 490 000 1,834 71288 2520 6 151 5200
2-1601 61,5 2 RoK B 2 340 00 0,874 33972 2520 3041 3400
21602 119,0 5 RoK B 4 540 000 1,834 71288 2520 6 161 5200
3-1001 68,0 2 RoK B 2 290 000 1,108 43 068 2520 3799 3400
3-1002 52,5 2 RoK B 1 840 000 0,888 34 517 2520 3086 3 400
3-1003 41,6 2 RoK B 1 440 000 0,731 28414 2520 2578 3 400
3-1004 78,0 3 RoK B 2590000 1,261 43 626 2520 4 262 4 200
3-1101 85,0 3 RoK B 3190 000 1,350 B2 475 2 820 4 583 4 200
3-1102 52,5 2 RoK B 1 890 000 0,888 34 517 2520 3086 3400
3-1108 41,5 2 RoK B 1 840 000 0,731 28414 2520 2 578 3400
3-1104 95,0 4 RoK B 3 540 000 1,492 57 984 2 520 5043 5 200
3-1207 85,0 3 RoK B 3 240 000 1350 52 475 2520 4 583 4 200
3-1202 52,6 2 RoK B 1840 000 0,883 34 517 2520 3086 3400
31203 41,56 2 RoK B 1 590 000 0,731 28 414 2520 2 578 3400
3-1204 950 4 RoK B 3 580 000 1,492 57 994 2520 5043 5200
3-1301 85,0 3 RoK B 3 290 000 1,350 652 475 2 520 4 583 4200
3-1302 52,5 2 RoK B 1 890 000 0,888 34 617 2520 3086 3400
3-1303 41,5 2 RoK B 1 640 000 0,731 28414 2 520 2578 3400
3-1304 95,0 4 RoK B 3 640 000 1,492 57 994 2520 5043 5 200
3-1401 82,0 3 RoK T 3990 000 1,307 50803 2 520 4 444 4200
3-1402 41,5 2 Rok B 1690 000 0,731 28414 2520 2578 3 400
3-1403 95,0 4 RoK B 3690 000 1,492 57 994 2520 5043 5200
3-1501 51,8 2 RoK 8 2 340 0G0 0,874 334872 2 520 3041 3400
3-1502 119,0 5 Rok B 4 790 000 1,834 71 288 2 520 6 151 5200

* RoK = Rum och Kk,

> M = Mark i form av wteplats ingdr enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong. T = Terrass,

¢ Arsavgiften #r exklusive TV, bredband och hushallsel.
7 Ménadsavgift, iuklusive TV och bredband men exklusive hushallset,
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| nedanstiende tabell lamnas en specifikation Sver samtliga l1agenheters beréknade insatser,
andelstal, drsavgifter etc.

Lgh Bostads- Ldgenhets- Marl/ Insats Andelstal Arsavgift® Arsavgit Manads-  Beréknad
nr area, ca beskrivning *  Balkong/ TVoch avgit’  arsavgift
Terrass ® bredband hushélisel
{m®) (k) (%) (kr) (kr) (k) (kr)
3~1601 M,5 2 RoK B 2 390 000 0,874 33972 2520 3041 3400
3-1602 1190 BRoK B 4 890 000 1,834 71288 2520 6 151 5200
4-1101 850 3RoK B 2 840 000 1,350 52 475 2520 4583 4200
4-1201 96,0 4 RoK B 3 590 000 1,607 88 577 2520 5091 5200
44202 40,56 2 RoK B 1 490 000 0,717 27 870 2520 2 533 3400
4-1203 51,5 2 RoK B 1 840 000 0,874 33972 2520 3041 3400
4-1204 85,0 3 RoK B 3 140 000 1,350 52 475 2 520 4583 4200
4-1301 96,0 4 RoK B 3640000 1,507 58 577 2 520 5091 5200
4-1302 40,86 2 RoK B 1 540 000 0,717 27 870 2 520 2533 3400
4-1303 51,5 2 RoK B 1 890 Q00 0,874 330972 2520 3 041 3400
4-1304 85,0 3 RoK B 3190000 1,350 B2 475 2 520 4 583 4 200
4.1401 120,5 5 RoK B 4 690 000 1,865 72104 2 520 6219 6200
4-1402 115,56 5 RoK B 4 140 000 1,784 69 344 2520 5089 5200
4-1501 120,58 5 RoK B 4740 000 1,855 72104 2 520 6219 5200
4-1502 51,5 2 RoK T 2 8950 G060 0,874 33972 2 520 3041 3400
4-1601 120,5 5 RoK B 4 740 000 1,855 72104 2520 6219 5200
4-1602 51,5 2 RoK B 2 240 000 0,874 33972 2 520 3041 3400
4-1701 120,5 5 RoK B 4 890 000 1,885 72104 2520 6219 5200
4-702 51,8 2RoK B 2290 000 0,874 33972 2 520 3041 3400
diff 0,007 265
SUNMMA 6 187,0 230750000 100,000 3887000 214 200 347 800

* RoK = Rum och Kok,
* M =Mark { form av uteplats ingdr enligt bilaga till upplételseavtalet, B = Balkong. T = Terrass.

¢ Arsavgifien #r exklusive TV, bredband och hushallisel.
7 Ménadsavgifl, inklusive TV och bredband men exklusive hushallsel.

Féljande lokaler finns for uthyming. Lokal L:4 skall vara en forskola.

Lokal Lokalarea
nr (m?)
LA 152,0
L:2 93,0
L3 99,0
L4 651,0
1001,0

Sid 10
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F. EKONOMISK PROGNOS

Féruisatiningar

Arsavgifterna uch hyroma hdjs med 2,0 % per &r.
Difftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar,

Réntan p& kassan har sats til} 2,0 %.

Antagen Inflation 2,0 %,

Avskrivning 200 000 kr r 1 darefter en Ardig héjning med 6 %.

Medelranta &r 4,17 %,

Sid 11

Ar1 Ar2 Ard Arg Ars ArB Arit
Arsavgifter (inklusive TV och bredband) 4101 200| 4 183 224| 4 266 888] 4 352 226| 4 430 271] 4 528 056| 4 999 340
Berdknade arsavglfter, hushallsel 347 600| 354 552| 361643 368876] 376253 383778| 423722
Arsavgift ki/m? (inklusive TVibredband samt 719 733 748 763 778 794 877
prelimindr debitering hushéallsel
Ovriga intékter
Hyresintakter 2350 100| 2 406 282| 2 454 408] 2 503 496| 2 553 566 2 604 637| 2 875 730
Réntor 2000 2 000 3308 5975 10 049 15584 60 334
Sununa Intdkter 6 809 900] 6 D46 058] 7 096 248| 7 230 572| 7 379 138} 7 532 086 8 359 127
Kapitalkostnader
Réantor 3 255 550 3 247 202| 3 238 354} 3 228 D75 3 219 033| 3 208 494 3 145 522
Avskrivningar 200 000| 212000| 224 720] 238203 252495 267645 358170
Driftskostnader 3008 900| 3 089 078| 3 130 460| 3 193 069! 3 2566 930| 3 322 069| 3 667 832
Avsitining f6r underhal! (yttre fond)
Fondavséttningar 186 000| 189720 193514 197385 201332] 205359 226733
Ackumutlerad fondavsatining 186 000| 375720 569234; 766619 967 951)1173310| 2263 381
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavyift bostéder 0 0 0 ] 0 62 316 137 604
Fastighetsskatt garagelokal 37 750 38 BOB 39275 40 061 40 862 41679 46 017
Fastighetsskatl uthyrningslokaler 121700 124 134| 126617 120149 14341732| 134367| 148352
Summa| 159480| 462639 165892 189210 172594 238362; 331973
Arets dverskott 0 65419 133308 203732| 276755 290127 628896
(Ackumulerat Gverskott inki kassa™) 100000| 165418 208726 502458 779213| 1069 340] 3 645 620
Summa kostnader 6 809 900| 6 946 D58| 7 086 248 7 230 572| 7 379 139| 7 B32 056| 8 359 127
At Ar2 Ara Ard Ars Arg Ar 11
Beraknat taxeringsvarde garagelokal 3775000 9850500 3927510 4006050 4086181 4167805 4601704
" Berdknat taxeringsvarde uthyrningslokaler 12 {70000 12413400 12661668 12914901 13173199 13436663 14 835162
Laneskuid 7B 000 QU0 77 8OO DOG 77 B8 00D 77 363280 77 125077 76872581 75363841
* Kassabehélining inkl fond 286 000 541439 867981 1289077 1747164 2242850 590900
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11
Genomsnittliga drsavalit per m® om:
Antagen Iﬁﬂationsnivé och
Antagen rénteniva 719 733 748 763 778 794 877
Antagen rénteniva + 1% 845 859 874 888 503 918 968
Antagen rénteniva + 2% 871 088 969 1013 1028 1042 1120
Antagen rénteniva - 1% 593 508 623 638 654 670 758
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 719 739 759 780 802 824 047
Antagen inflationsniva + 2% 718 744 770 798 826 856 1023
Antagen inflationsnivé - 1% 718 728 737 746 756 765 812

| &rsavgiften Ingar kostnad far TV ech bredband samt prefimingr kosinad f6r hushallsel,

Sid 12
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrait skall erlsgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgitt, dverlatelseavgift ach pantsattningsavgift kan i enlighet med fdreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. 1 ! :

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig fegelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bér krava hajningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

dventyras,

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla [Agenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong, samt forrad [ gott skick. Mark 1 anslutning till vissa
lagenheter Ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

Vid bostadsréttsforeningens uppldsning skall féreningens tiligangar skifias p& sétt som
foreningens stadgar fdreskriver.

Inflytining i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning harav. .

Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats skall bostadsratishavaren hélla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella efterarbsten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenoren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till ndgon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstémma.

Solna den 29 augusti 2011
BOSTADSRATTSEORENINGEN LINABERGSKAJEN

V72

AN

it

Bo Wolwan

Hakan johansson Peter Bergman

Sid 13
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 augusti 2011
for bostadsrittsforeningen Linabergskajen org. nr. 769622-2178.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifierna &r sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade p8 sdvill kiinda som preliminira uppgifter dr vederhiiftiga, varfor vér
bedémning Ar att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for beddmandet av fGreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehdllet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som ér kéinda for oss. I planen gjorda
berdkningar ar vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allimént omddme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fOrutséttning for registrering av planen ir
uppfylld

Foreningen har fler dn ett hus. Det fr vr bedémning att husen ligger s& néra varandra att en
dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

Stockhlm den 5 september 2011

2 - 7
%/ 5757)@’/ .........

Jan-Olof Sjcholm Ivar Stenport

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angfende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till intyg, daterat 2011-09-05, 6ver ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen
~ Linabergskajen

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat:

Y v

YVVYVVVVVYVVYVVVYVYY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2010-12-07

Stadgar, registrerade 2010-12-07

Kdopebrev, 2011-04-11

Allmiin fastighetsinformation {Or fastigheten Stockholm Linaberg 23, 2011-06-27
Uppdragsavtal, 2011-03-30

Ritningar, 2011-03-16

Tidplan, 2011-03-16

Protokoll nr 5/2011 frin styrelseméte, sammantrddesdatum 2011-08-25
Forsikringsbrev byggfelsforsakring, 2010-12-02

Berdkning taxeringsviirde, 2011-06-17

Fyra avtal om riintetermin, daterade Solna 2011-07-07 och Stockholm 2011-07-08
Borgensforbindelse, uppdragsavtal 2011-03-30

Borgensforbindelse, insatser 2011-08-29

Avtal om bostadsriittsgaranti, 2011-03-30

Adressbestut frin stadsbyggnadsndmnden, 2011-05-11



BOlBQSVe rket Beslut Arendenummer

851 81 Sundsvall

342524/11
2011-09-14 1(1)

Tfn: 060-18 40 00 - Fax: 060-12 98 40
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Bostadsrittsforeningen Linabergskajen
Skanska Nya Hem AB

Peter Bergman

Region Stockholm

169 83 Solna

Tillstand att upplata bostadsratt till bostadslagenhet

Forening: Bostadsrittsforeningen Linabergskajen, 769622-2178
Kontaktperson: Peter Betgman

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge Bostadsrittsforeningen Linabergskajen tillstind att upplata
bostadsritt till bostadsligenheter 1 foreningens hus.

Beskrivning av arendet

Féreningen har den 8 september ansokt om tillstAnd att upplita bostadsritt till
bostadsligenheter fastin den shutliga kostnaden for att anskaffa féreningens hus dnnu inte
har redovisats 1 en registrerad ekonomisk plan eller pa en foreningsstimma.

Till ans6kan har bifogats en borgensférbindelse utfardad av Skanska AB (publ.) som
sikerhet. Den 4r pa 230 750 000 kronor och ticker summan av de insatser som foreningen
eventuellt kan komma att dterbetala. Bolagsverket har den 12 september 2011 registrerat
féreningens ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beslut 4r 4 kap. 2 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Beslutet har fattats av bolagsjutisten Johanna Sahlman. Foredragande var handliggaren
Barbro Edlund.

Johanna Sahlman
Barbro Edlund

Information

Sikerheten forvaras i virdeskdp hos Bolagsverket. Vi vill pdminna om att foreningen ett ar
efter att den slutliga kostnaden f6r f6reningens hus har redovisats pa en féreningsstimma
ska anska om att sikerheten skickas tillbaka.




