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Férvaltningsberittelse for Brf Linaberg 21

Styrslsen £ harmed avee Srsredovisning for fareningens verksamhet under rikenskapsdrat:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksambheten

Féreningen har bl dndam3l att framja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att i fareningens hus uppl3ta bostader il
medlemmarna med nyttanderatt och wtan tdsbegrinsning. Foreningen ar et privatbostadsfiretag enlfigt inkomstskattelagen
(1599:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen 3ger byganaden Linaberg 21 i Stockholms kommun.
Shyrelsen har sit s8te | Bromma.

I fareningens fastighet finns:

Objekt Aptal  Kvm
Bostadsratter 10 639

Féreringens fastighet &r uppford 1986 med vardsdr 2005,
Bostadsratféreningen bildades 2005, och d4 registrerades dven stadgar och ekonomisk plan.

Foreningen &r fultvardesforsdkiad via Bostadsratterna (saderberg & Partners). T forsakiingen ingdr ansvarsfdrsikiing,

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har Srsavgifterna varit ofdrandrade.

Pigiende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2025 Hiss Renovering av féreningens hiss

2021 Fasad Underhdll av fastighetens fasad

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byconadsdel Aigard

2017 Inre milio Radonmatning genomfordes

2017 Inre miljé COVK-besikining genomfordes

2017 Fonster Fonsterkarmama har mélats om

2017 Inre milic Fiber installerat

2005 Byggnad Fastigheten bygodes om frin kontorsfastighst till lagenheter, d& skedde dven

hyte av fastighetens elledningar och installation av fjarvérmecentral

fvriga vasentliga handelser
Under rakenskapsiret har en extraamortering gioits pd ett av fareningens barkidn pd 300 600 k.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma olls 2019-06-19. Wid stamman deltog 6 mediemmar varav & var ristherattigade.
En extrastamma hélls 2019-03-11, Vid extrastimman deltog 4 medlemmar varav 4 var ristber3ttigade.
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Styrelse
Styrelsen har under pericden 2019-01-01 fram till extrastémman 2019-03-11 faliande sammansatining:

Styrelsemediem Roll
Thomas Hadstrém Wery Crdférande
Tabias Hiiri Kassér
Kerstin Wulff Ledamot
Fierre Borgh Ledamot
iinda Belka Ledamat
Johan Bertilsson Ledamot
Robir Eggen Ledamot
Christina Wenshdm Ledamot

Under perioden frdin extrastémman 2019-03-11 fram till ech med erdinarie stdmman 2019-06-19 haft foliands sammansétining

Styrelsemediem Rell

Rehin Eggen Ordfdrands
¥erstin Wulff Ledamot
Tobias Hiiri Kassdr
Christing Wenstsrém Sekraterare
Thomas Hadstrém Wery Ledamot

Urder perieden frn stdmman 2019-08-19 fram tifl och med 2019-12-31 haft foljande sammansitning:

Styrelsemedlem Roll
Sandia Byshidm Owdférande
Kerstin Wulff Ledamaot
Christina WenstiSm Kassar
Freddy Gonzalez Sekseterare

Under extra stimman 2020-02-17 efter rdkenskapsdret 2020-02-17 har styreleen haft féljande sammansatining:

Styrelsemediem Rail
Sandra Ivarsson ndfsrande
Kergtin Wulff Ledamot
Freddy Gonzalez Kassér
Catarina Sjomark Sekreterare

I tur att avod vid ordinarie foreningsstdmma & Sandra Ivasson, Kerstin Wulff, Freddy Gonzalez och Catarina Sismark.
Styrelsen har under Sret h3llis 6 st protokollfirda styrelzemiten,

Firmatecknare
Firmatecknare dr samtliga medlemmar i styrelsen, Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Mikazl Nilsson Féreningsvald ordinasie, revisionsbyrd BakarTilly
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fir att gora ekonomin | en bostadsrétisférening enklare att fersty har fastighetsbranschen fagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal, Dessa
ryckettal kan anvandas far att jEmftea bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utwecklingen hos en enskild
bostadsratisfbraning. Syftet #r att skapa fryoghet och firstielse fér dig som medlem, kipare eller dvrig intressent,

£it nyckeltal & ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gbra det enkelt for Bsaren att dmféra
exempelvis en bostadsritisforening med en annarn.

Fér tydlighet och transparens vilier i att visa var férenings nyckeltal de senaste farn &ren. Vi visar detta i tzbelien nedan och efter
sazbelien farklarar vi vad varje nyckeital batyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, ke/kvm 1005 1007 983 960 951
Beldning, krfkvm 12 898 13445 13 450 13536 13581
Rantekanslighet 8% 7% T% 7% %
Drift och underhall krfkvm 523 486 630 877 431
Energikostnader kifkvm 210 207 186 199 187

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

anger hur stor Srsavgiften & per kvadratmeter boarea exkiusive evensusllt separat debiterads avgifter (e, bredband och liknande}). Tank
p¥ att detta ar ett genomsnitt | féreningen. Fir att rakna ut en enskild bostadsratis 4rsavgift ska man utgd frdn bostadsrdtiens
andelsvarde.

Beldning, krikvim
Beldningen firdelas pd kvm-ytan for bostiader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsratisfireningan har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadssatt "ager” ska man utad frdn den bostadsritiens andelsvirde.

Rantekdnslighet
Anger hur minga procent hostadsratistireningen behdver hija avgifien med om réntan pd lAnestocken gdr upp med en procentenhet
f5r att bibehllz samma sparande Hll framtida underhill och investeringar.

Drift och underhall
Genamsnittlig drift och underhdll férdelas pd fastighetsytan och berdknas pd diift och underhll exidusive sventuella kostradar for

planerat underhll,

Energikostnader
Anger virme-, vattan- och elkastnader per kvadratmeter boares for vaije vakenskapsdr.
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Ovriga nyckeltal
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingang 13 815 000
Reservering till fond 2019
Balanserad i ny rakning
Arets resuitat
Belopp vid drets slut 13 815 000

Disposition av frets resultat

Forsiag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Stamman har att ta stillning tith:
Avsatining till ytire fond

Balanseras 1 ny rakning

Summa

2019 2018 2017 2016
662 460 663 360 648 000 632 820
28 445 53412 -56 000 -252 508
59% 58% 57% 57%
Upplitelse-  Yitre ub Balanserat
avgifter fond resultat
Q0 136 842 -1 745 936
16 006 -16 001
53 412
0 152 842 -1 708 524
-1 708 524
28 445
-1 680 079
18 000
-1 698 679
-1 680 079

2015
633 008
65 042
58%

Arets
resultat
53412

-53 412

28445
28445

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och bafansrakning med tilthdrande

tilidggsupplysningar.



sida 6 av 10

Brf Linaberg 21
769612-7948

RESULTATRAKNING 1

2019-01-01 2018-01-01

Rarelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 662 460 663 360

Summa rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m. 662 460 663 360

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -344 529 -320 562
Av- och nedskriviiingar av materielia och immateriella -150 026 -150 026
anldggningstiligangar

Summa rérelsekostnader -494 555 -470 588
Rorelseresuitat 167 905 192772
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -139 460 -139 360
Summa finansiella poster -139 460 -139 360
Resuitat efter finansicllo poster 28 445 53412
Resultat fore skatt 28 445 534712
Arets resultat 28 445 53412



sida7av 10

Brf Linaberg 21
769612-7948

BALANSRAKNING 1

2019-12-3

31 2018-12-31

R

i
F

S g s T R SR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstitigéngar

Byggnader och mark 3,4 20 540 288 20690 314
Summa materiella anidggningstillgdngar 20 540 288 20 690 314
Summa anlaggningstillgangar 20 540 288 20 690 314

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4212 -
Summa kortfristiga fordringar 4212 =

Kassa och bank

Kassa och bank 401 643 599 593
Summa kassa och bank 401 643 599 592
Summa omséttningstiligangar 405 855 599 593

SUMMA TILLGANGAR 20 946 143 21 289 907
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond yttre underhall
Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Owvriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-1

A

2-31

13 815 000
5 152 842
13967 842

-1708 524
28 445
-1 630079

12 287 763

8500 000

8 500 000

37 223
13770
30000
77 387

158 380

20946 143

2018-12-3
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13 815 000
136 842
13957 842

-1 745936
53 412
-1692 524

12 259 318

8 860 000
8 860 000
46 317
13370
3G 000

86 902

170 589

21289 907
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arzredovizningen bar upprittats enligt drzradovizningsizgen och BFMNAR 201610 Arsredovisning i mindre foretag (K2
Principerna i ofrindrade jimfén med féregienda &r.

Fordringzr har tagits upp till de belopp varmed de berdknas infyta,

Owriga tiligdngar och skulder har upptagits 1l anckafningsvirden cdr inget annat anges.

Peripdisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar
g2ygonac 1%
KarkaniBggning 5 %

MNot 2 Driftskostnader 2013 2018
Elektricitet j2 892z 13 436
Fidgrrvdrme 106 552 104 388
Vatten 13 878 1§ 552
Scphimtning 10839 10 167
Stddning kil 23z
Sndrdjning 20 346 43 285
Reparationsr och underhdl 96 0%4 52 536
Fastighetssiatt 13770 12 370
Fastighetsfirzdkring 15 8040 14 243
Férbrukningsmatsrial 6424 5B
Exonomisk farvaltning 22 500 22 500
Rewvision 14 875 15 138
Bankkostnader 1480 5383
Féreningzzvgifter 3840 3 760
Crvriga farvsitningzkostnader 250 GO0
Summa 344 529 320562
Not 3 Byggnader och mark 2013 2018
ingdende anskafringsvirden 22 495000 22 415 000
Utgdende znskaffningsvirden 22 415000 22415000
ingdendes avskrivningar -1 724 685 -1 874 560
Fardndringar av gyskrivningar

Arets avekrivningar -150 025 -150 026
Utgdende avskrivningar -1 874712 -1 724 686

Redovisat varde 20 540 288 20 650 314
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Not 4 Taxeringsvarde

Taxeringsvirdet 2015 fir foreningens fastighet Linaberg 21 3¢ 18 060 000 ki, varav markvirdet dr 7 400 000 kr och
byggnadsvdrdet a1 10 600 000 kr,

Not 5 Fond yttre underhill 2019 2018
ingdends balans 136 B42 20 a4z
AwszEttning 1ill fond yiire underhill 16 0G0 16 GG
Summa 152 842 136 842
Mot & Skulder kreditinsitut 2019 2018
Handelsbanken 212138 31400 000 3 900 0Co
Handelsbanken 702042 3 GO0 acd 3000 000
Handelsbanken 332858 2430000 2760 000
Kortfriztig del -3 Q00 -30 0C0
Summa & 500 000 8 2310 060
Mot 7 5tilida sdkerheter 2018 2018
Fastighstsinteckningzr {pantbrev) Q200000 2 200 000
Summa stallda sdkerheter S 200 009 9 200 000
LINDERSKRIFTER

Bromma 2020-05-13

Freccy Gonzalez antira ivarsson

Btin revisionsberEttelse har ldmnats ’28 'Z'f - 0 { - (7 '3 .

U N

Kdikas! Milsson
Auktorizerad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Linaberg 21
Org.nr 769612-7948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Linaberg 21 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka

en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Linaberg 21, Org.nr 769612-7948
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Linaberg 21 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brtf Linaberg 21, Org.nr 769612-7948
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
crsattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana tgirder, omriaden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm 2020-06-08

G 3
(7 N —
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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