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Féreningens firma och féindamail

1§
Foéreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Fredriksberg 1,

2%
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritl kallas bostadsrittshavare,

Féreningens siite

3§

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Stockholm, Stockholms kommun.

Ritkenskapsdr
4§

Foreningens rékenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
538
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av bostadsréttslagen.

Styrelsen ska s snart det dr maéjligt fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen
avgora frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsrait far inte uitrifida ur 6reningen.
En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha utirétt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
Avgifter
7§
Arsavgiften avviigs mellan bostadsligenheterna i forhéallande till ligenheternas andelstal, Arsavgiften skall

ticka bostadsrittsforeningens 1pande verksamhet. Storleken pd &rsavgiften skall Aven ticka reservering for
underhall av freningens fastighet enligt 8 §.
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Andelstal, drsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av
foreningsstimma, Om beslutet medfir rubbning av det inbSrdes forhillandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rdstande pa stimman gitt med pé beslutet, Beslut om #ndring av insats
fattas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingende ersdttning for véirme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strdm ska erldggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om inte arsavgifien betalas i rétt tid, utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker, Dessutom utgdr erséttning f8r skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersitining for inkassokostnader mm. Ersdttningen for pAminnelse utgér med belopp som vid varje tillfille
giller enligt forordningen om erséttning £8r inkassokostnader mm,

Upplatelseavgifi, overlatelseavgift och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

Fér arbete med Gvergang av bostadsritt tAr Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen,

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgh
till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Pantsattningsavgifi betalas av pantsattaren.

Avgiften f6r andrahandsupplételse far tas ut med belopp som maximalt fir uppgh till 10 % &rligen av
gallande prisbasbelopp, Om lidgenheten upplats under del av &r, berdknas den higsta tillitna avgiften efter
det antat kalendermanader som tillstdndet avser. Upplatelse under del av ménad rdknas som hel manad.

Avgift for andrahandsuppltelse betalas av bostadsrattshavaren.

Féreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning,

Avgifier ska betalas pé det sitt styrelsen bestAmmer,

Avsiittning, underhillsplan och disposition av Arets resultat

8 §

Avsitining for féreningens fastighctsunderhall ska gbras frligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen bdr uppriitta en underhllsplan for genomforandet av underhdllet av féreningens hus och &rligen
budgetera samt genom beslut om érsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsiits for att sikerstilla underhallet av féreningens hus,

Uppriittas underhdlisplan ska avsitining (il underhdlisfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pa foreningens verksamhet, ska disponeras pd det sitt foreningsstdmman
beslutar med hiinsyn taget till de regler som finms 1 bostadsréttslagen,

Y/
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Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt hdgst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie féreningsstimma fOr ett 4r i taget. Suppleant véljs pa ordinarie foreningsstimma for ett &r i séinder.

Styrelsen ska foretriida féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skéts pa ett tillfredstéllande shtt.
Konstituering och beslutsférhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig uise ordforande och andra funktiondrer,
Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantrédet ndrvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledaméter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamdéter dr
nfrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Yérvaltning
12§

Styrelsen ska svara for foreningens organisation ech forvaltning av féreningens angeligenheter. Deita kan
ske genom anstilld personal, fristende férvaltningsorganisation eller pa annat satt som styrelsen beslutar,

Avyitring m.m.
13 §

Utan fSreningsstimimas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen dess fasta
cgendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrétt,

Styrelsen fr inte heller besluia om rivning, vésentlig fordndring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan féreningsstdimmans godkinnande.

Styrelsens Aligganden

14 §
Det aligger styrelsen;

att avge redovisning f6r férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberéttelse) samt redogérelse £or
féreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stéllningen vid rékenskapsérets

utging (balansrakning),
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att uppritia budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging érligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera &vriga
tillgéngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda ialitagelser
av srskild betydelse samt

att  halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tva veckor nirmast f6re arsstamrnan.

Revisor
15§

Minst en, hégst tvi revisorer och minst en, hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstéimma f6r
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits,

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gallande lag,
Det dligger revisor,
att verkstdila revision av foreningens &rsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens férvalining,
Om revisorerna gjort sirskild anmérkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en skriftlig férklaring
Gver anmérkningama till fSreningsstimman.
Fireningsstimma |
16 §
Ordinatie fareningsstdmma hélls en glng om &ret inom sex ménader efter utgdngen av varjec rikenskapsér.
Exira stimma halls d4 styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta f8r uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen beghrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtlipa réstberdtiigade
medlemmar.
Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallat till foreningsstémma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de firenden som ska
forekonmma pa stimmarn. Beslut fir inte fattas i andra Arenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske penom anslag pi lampliga platser inom fGreningens hus eller genom

utdelning, brev nied posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock ailtid skickas till varje medlem, vars
postadress ar kénd av foreningen, om:

1. Ordinarie féreningsstimrma ska héllas pd annan tid An vad som foreskrivs 1 stadgarna.
2. Féreningsstimman ska behandla frdga om:
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a) foreningens fOrséttande i likvidation.
b) fdreningens uppgiende i annan frening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stdmma och ska uttéirdas sehast tvé veckor fore ordinarie
stdmma. Kallelse till extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tv veckor fore
stimman, Detta giiller Aven om extra stdmman ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion,

Andra meddelande till medlemmarna anslés pé lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsritt
18 §

Medlem som dnskar {3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
inom en ( 1) méinad efter rikenskapsérets utgéng,

Dagordning
19 §
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

1) Mdtets dppnande

2} Upprittande av forteckning Gver nérvarande medlemmar, ombud och bitriiden (rostlangd)
3) Val av ordftrande och sekreterare pa stimman

4) Val av tvd personer att jimte ordfdranden justera profokollet (tillika rOstriknare)
5) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens drsredovisning

7) Foredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststdllande av resultatriikningen och balansrikningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer {0r vriga ekonomiska erséittningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Bv, val av valberedning

15) Ovriga 1 stadgeeniig ordning anmélda drenden

16) Métets avslutande

P3 extra stdmma ska utéver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de drenden, for vilka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll
208§
Vid stimman f6rt protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen faitaf, Styrelsens

protakoll &r tillgingliga endast for ledamdbter och revisorer. Styrelsen f8rfogar dver mdjligheten att lata
annan {a del av styrelsens protokoll.
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Ristning, ombud och bitriide
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. Rgstberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stallfdretriidare enligt lag cller genom. befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne firetridas av
ombud som inte #r medlem, Ombud ska {orete skrifilip, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hogst ett dr fran

utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan rdstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, {6rélder, syskon eller barn.

Omrostning vid féreningsstimma sker dppet om inte nérvarande réstberftfigad pdkallar sluten omréstning,
Blankidst &r inte en avgiven rost.

Vid lika ridstetal avedrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordfSranden.

Det ovan sagda giiller inte for beslut, som enligt bostadsréittslagen kriiver kvalificerad majoritet.

TFormkray vid Sverlatelse
22§
Ett avtal om verlatelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehélla nppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris,

Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlétclseavialet ska tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdova bostadsritten
23§

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om forvirvaren ér eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fir inte utan samtycke av f6reningens styrelse genom
Sverlételse férviirva bostadsriit till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsriitishavare uidva bostadsriitten. Efter tre &r {rén
dodsfallet, far fBreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsriitten ingétt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras
intride i f6reningen, férvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i apmaningen
inte iakttas, fir bostadsifiten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsi#ttslagen for dédsboets rikning.
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Utan hinder av fSrsta stycket fir ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
f8reningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsilljning enligt reglerna i bostadsritislagen och d4 hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter
f8rvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa att
nédgon soin inte fr vigras intréde i foreningen har forvirvat bostadsritten och stkt mediemskap. Om
uppmaningen inte 6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen fr den juridiska
personens rikning,

24 8

Den som en bostadsriitt har Svergéitt till far inte vigras intride i féreningen om de villkor som f8reskrivs i
stadgarna 4r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta fSrvitvaren som bostadsréittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsriitt till en bostadslégenhet fir vgras intrdde | féreningen
dven om de i férsta stycket angivna forutsdttningarna for medlemskap ar uppfylida.

Komimun eller landsting som férvirvat bostadsrétt till bostadslfigenhet fir inte nekas mediemskap.

Om en bostadsritt har vergtt till bostadsrattshavarens make fir maken vigras intrdde i féreningen endast
da maken inte uppfyller av foreningen uppstélit sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skéligen kan
fordras atl maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd nir en bostadsritt till en bostadsligenhet
Overgatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren,

IfrAga om fBrviry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten
efter {6rvirvet innehas av makar eller, om bostadsréatten avser bostadslégenhet, av sddana sambor pé vitka
lagen om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

25§
Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvarvaren inte antagits till medlem, f&r foreningen anmana imehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride I féreningen, frvirvat bostadsritten och sokt

medlemskap. Lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvAngsforséljas enligt reglema i
bostadsrattslagen f6r férvirvarens rikning.

Bostadsriittshavarens réittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrittshavaren fr inte anvénda lgenheten {6r nigot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen fér
dock endast Aberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for foreningen eller nfigon annan medlem i
féreningen.
Om en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,

fér lagenheten endast anviindas fér att i sin hethet uppldtas i andra hand som permanenthostad, om inte négot
annat har avialats.

27§
Bostadsrittshavaren fir inte ntan styrelsens tillstand i ldgenheten utfra tgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eiler
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3. annan visentlig {Srindring av lagenheten.

Styrelsen fér inte véigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om inte &tghrden ar till
pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstind sani aft atgérderna utféres pd ett
fackmannaméssigt sétt.

28 §

Bostadstéttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men f6r
foreningen eller ndgon annan medlem i [Sreningen.

29 §

Vid anviindande av ligenhet ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stmingar som i sAdan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljs att de inte
skiligen bor thlas. Bostadsritishavaren ska 8ven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som
fordras fér att bevara sundhet, orduing och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrdttshavaren ska riitta
sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar, Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att
dessa ligganden fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sddana stérningar { boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska foreningen
ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att storningama omedelbart upphdr.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att strningarna &
srskilt allvarliga med h#insyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta

inte tas in i ldgenheten.
30§

En bostadsriftshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan {6r sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller §ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samiycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsriitt har férviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt reglerna i
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagiis till medlem
i foreningen, eller

2. om ligenheten r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Migenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underriittas om en vpplitelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsriittshavaren Andé upplata hela
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmmar tillstdnd till upplatelsen. Tillsténd ske l&mnas, om
bostadsriittshavaren har skal for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

1 fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdivs det for tillstind endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstind till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

S/
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32 §

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hélla 1agenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Delta
giller ven mark, garage, forrdd och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Till ligenheten riknas bland annat:
vitvaror
koksflakt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler; I fréga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast fér malning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
kigmring till golvbrunn
ytbeldgening pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for ait
anbringa ytbeldggningen pa et fackmannaméssigt sétt
icke bérande innerviggar
¢ till fSnster horande vidringsfilter och tatningslister samt all mélning forutom utvindig mélning och
kittning av fonster
s iill ytterdorr horande 18s inklusive nycklar; all malning med undantag for mélning av vtterddrrens utsida;
motsvarande géller fér balkong- eller altandérr
innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fir mélning
rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vatutrymmen i ldgenheten
tvatimaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pd vattenledning
kranar och avstdngningsventiler
ventilationsflakt i badrum
elektrisk handdukstork
golvvirme, som bostadsritishavaren forseft ldgenheten med
eldstéider med tillhSrande rékgingar
varinvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa #r atkomliga inne i ligenheten och betjinar endast
bostadsréttshavarens ligenhet
» underceniral (sékringsskép) och dérifran utgiende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, cluttag och fasta armaturer
ventiler och hrftinslépp, dock endast mélning
brandvarnare
egna eller tidigare innehavares installationer i Jagenheten

. & & & ¢ ¢ & & & & @

Fér ovanstiende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren f6r reparationer och underhatl,
Bostadsrittshavaren svarar dock inte fir reparation av ledningar for aviopp, viirme, gas, elekiricitet och
vatien om foreningen fSrsett ligenheten med ledningama och dessa tjanar fler 4n en 1igentet. Detsamma
géller rdkgdngar och ventilationskanaler samt uirustning fér matning av individuell el, virme eller vatien
som férening forsett ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller {6r méluing av utifrin synliga delar av ytterfonster och yiterdrrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i lagenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan nppkommit genom;

1. hans eller hennes egen virdsléshet eller forsummelse, eller
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2. virdsloshet eller forsummelse av;

a) négon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besSker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfér arbetc i ligenheten. Fér reparation pd grund av
brandskada som uppkonmmit genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av véllande svarar dock bostadsréttshavaren for reparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrattsféreningen kan i samband med gemensam underh&llsdigird besluta att utfora sddana atgirder,
som hostadsrittshavaren ska svara for, Beslut om detta ska fattas pé foreningsstdmma och far avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Yiire anordningar sisom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far siittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar
for skdtsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs £6r husets underhdll eller £6r ati fullgéra
myndighetsbeslut 4r bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pd egen bekostnad.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, fir féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
34§

Toretradare for bostadsriitisféreningen har rétt att f komma in 1 ligenheten nér det behdvs Gr tillsyn eller f6r
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller niir bostadsréitien ska tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen #r bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa mplig tid. Foreningen ska se
till att bostadsrttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenbet dn nodvindigt.

Bostadritishavaren ir skyldig att t8la sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som féranleds av nédvindiga
atgirder 51 att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes igenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitride till ligenheten nér foreningen har vatt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten o sérskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§

Fn bostadsréittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och dirigenom bli fii
frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avséigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avségelsen
kan inte dterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsrattshavaren har
beakiansvirda skiil fr aterkallelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra.

A
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Vid en avségelse Gvergr bostadsrétien till féreningen vid det minadsskifte som intrdffar ndrmast efter ire
ménader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderéitten till en 18genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétis dr, med de begrinsningar som,
BSljer av 37 och 38 §8, férverkad och foreningen sdledes berfittigad att sdga upp bostadsriittshavaren till
avilytining;

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse, nir det giller
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn iva vardagar
efter forfallodagen,

3, om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, om Hgenheten anvinds 1 strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren cller den som ldgenheten upplétits till 1 andra hand, genom vardsldshet &r
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvindning

ay denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilliréide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gir utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fiir fdreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds f6r ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande, eller {or
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

37 §

Nyttjanderétten &r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av férhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsfigelse vidia réttelse utan drdjsmal,

Uppsagning pa grund av férhdllande som avses i 36 § 3 fir dock, om det dr fiiga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren wtan drdjsmél ansoker om tillstéind til! upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Ar det friiga om sérskilt allvarliga storningar i boendet gétler vad som sigs i 36 § 6 dven om nigon tillsigelse

om rhttelse inte har skett, Detta giller dock inte om stérningar intriiffat under tid da légenheten varit upplaten
i andra hand pa séit som anges i 30 och 31 §§.
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38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker ritielse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fir han eller bon inte direfter skiljas frin
lagenheten pa den grunden. Detta géiller dock inte om nyttjanderéitten ir forverkad pa grund av sddana
sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 129 § tredje stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den dag dé féreningen fick reda pa forhéllande
som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tvA manader frin den dag dé foreningen fick reda pd forhallande
som avses 136 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vida rittelse.

39§

Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 fSrverkad pd grund av drdjsmal med betaluing av frsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréitishavaren (il
avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmdlet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgifien - nir det &r frfiga om cn bostadslfigenhet - betalas inom tre veckor fiéin det att
bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underréttelse om méjligheten
att £A tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det #r friiga om en lokal - betalas inom tvé veckor [rén det att bostadsritishavaren pa
sddant shtt som anges 1 bostadsrittslagen har delgetts underritielse om mdéjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pé grund av sjukdom
eller liknande ofrutsedd omstéindighet och &rsavgiften har betalats s4 snart det var méjligt, dock senast nér
tvisten om avliysning avgdrs i firsta instans,

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
irsavgiften inom den tid som angetis 1 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon
skéligen inte bor fa behilla ligenheten,
Avilytining
40 §

S#gps bostadstdttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, #r han eller hon
skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intr#ffar ndrmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte rétten atdgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsammma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna 1 39 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppsiigning
41 §

En uppsigning ska vara skrifilig. Om fSreningen sdger upp bostadsréittshavaren till avflytining, har fSreningen
réft till erséttning for skada.

Tvangsforsdljning
42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten till f61jd av uppsdgning i fall som avses 1 36 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen s snart som mdjligt om inte f8reningen,
bostadsritishavaren och de kinda borgenarer vars ritt berdrs av forséljningen kommer dverens om nédgot annat.
Forsdljningen fér dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar for blivit atgérdade.
Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning ska behallna tillgingar férdelas mellan bostadsréttshavama 1 forhallande till
ligentheternas insatser.

44 §

Fér frigor, som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Syrig lagstifining,
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