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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning,
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resultatrdkning
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Forenmngen har till dndamédl att frémja medlemmarnas ekononuska intresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutming t1ll féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement t1ll bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999.1229).
Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2020-05-24 och dérpa p&féljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammansattning:

Vald t1ll stamman

Joel Westeberg Ordférande 2021
Johanna Kilponen Ledamot 2021
Peter Bostrom Ledamot 2021
Emelie Yttermo Suppleant 2021
Giulia Dorigo Suppleant 2021

Styrelsen har under aret h&llit 8 protokollférda sammantridens samt ett konstituerande sammantrade efter
arsstdmman.

Till revisor fér taden mtill dess nasta ordinarie stamma halhits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Foreningsstamman reserverade 0 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen dger sedan september 2009 fastigheten Stockholm Fredriksberg 1 i Stockholms kommun med
adressen Adolfbergsvigen 24 och 26. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus 1 tre plan, jamte delvis
bostadsinredd vind samt kéllare 1 souterring. Byggnaden rymmer 12 ldgenheter samt en lokal. T kéllaren finns
tvittstuga, torkrum, forréd, elcentral och pannrum. Féreningen har 8 parkeringsplatser Nybyggnadsar och
vérdeér 1951

Elva ldgenheter #r upplitna med bostadsrétt. En lagenhet och en lokal uthyres. 2 p-platser uthyres till forskolan
samt 6 p-plaster uthyres till medlemmar 1 foreningen.

Total boyta 1 088 kvm, lokalyta 224 kvm.

Under rdkenskapséret har 1 1agenhet overlétits.

Féreningens fastighet dr forsakrad till fullvdrde 1 Trygg Hansa, Stockholm

Foreningen dr medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vasterds.
Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foéremingen har avtal med Hygienteknikerna betraffande trappstddning,

Foreningen har avtal med Energi Partner betréffande kyl och varmepumpsanldggningar.
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Féreningen har under dret haft ofSréndrade avgifter for bostadsrétter.

Flerdrsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvim
Hyresmtakter lokaler per kvim

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yitre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansermg av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging

3(12)
2020 2019 2018 2017
kr 968 016 963 372 968 502 910 164
kr 105372 23211 -60 260 390 348
% 60 59 59 59
% 362 256 241 185
kr 561 561 561 510
kr 7567 7691 7814 7924
kr 1742 1716 1639 1657
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avaft underh3ll resultat resultat
14 154 000 219 500 226 44 764 23211
76 000 -76 000
-64 366 64 366
-23 211 23211
105 372
14 154 000 219 500 11 860 9919 105372
A 202,
v
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Resultatdisposition
Till forenmgsstdmmans férfogande stér foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Reservering tll fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

56 341
105372

161 713

76 000
-34 875
120 588

161 713

105372
-41 125

64 247

52 985

4(12)

ZD‘&/

\?‘Bj‘é



Brf Fredriksberg 1
769610-2008

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhill

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rantemtdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Foérdelning av Arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Avrets resultat efter férindring av fond for ytire
underhall

Not

1,2

W

2020-01-01
~2020-12-31

968 016

968 016

-316 762
-34 875
-01 441

-269 217

-712 295
255 721

15029

-165 378

-150 349
105372

105372

105372
34 875
-76 000

64 247

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

963 372

963 372

-360 055
-64 366
~77 162

-269 773

=771 356
192 016

11 001
-179 806
-168 805

23211

23 211

23 211
64 366
=76 000

11 577
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggmngstillgdangar
Fmansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 MBI

Andra ldngfnistiga fordringar

Summa finansiella anlaggmingstllgéngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mntékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

1,2

2020-12-31

22 861459

22 861 459

1400
100 943

102 343

22 963 802

67 279
35550
1256 542

1359371

1359371

24323173

6(12)

2019-12-31

23130676

23130676

1400
168 215

169615

23 300291

67280
22 009
984 220

1073509

1073 509

24 373 800
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Balansréikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frutt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiutt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t111 kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

14 154 000
219 500
11 860

14 385 360

56 341
105372

161713

14 547 073

10, 11 9378 943

9378 943

133 167
47 528

5359
211103

397 157

24323173

7(12)

2019-12-31

14 154 0600
219 500
226

14373726

44764
23211

67 975

14 441 701

9512110

9512 110

155156
51042
3854
209 937

419 989

24 373 800
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viérderingsprinciper

8(12)

Arsredovisningen dr upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012.1 Arsredovisning och

koncernredovisnming (K3)

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
forenmgens stadgar. Uttag frén fonden gors genom overforing till balanserat resultat, for att tAcka arets

periodiska underhéllskostnader efter beslut p& féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden foér
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 100 &r. Nér en komponent 1 en anléiggningstillgéng byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt 1 vigledning for

komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrdttsféreningens sdrskilda

forutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt Sver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 %

Inventarier skrivs av linjart Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhdllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsattningstillgangar 1 forhallande till kortfristiga skulder (I.&4n som forvantas

forlangas r inte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om ofSréndrade avgifter for 2021.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror bostdder

Ovriga hyrestilldgg

Brutto

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

*Detta objekt dr borttaget pga lokalen hér thop med en annan lokal

2020-01-01

-2020-12-31

567 216
277128
30000
76 416
17 256

968 016

0

968 016

2019-01-01

-2019-12-31

567 216
272 748
32700
74 952
17256

964 872
-1 500

963 372
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 1opande underhéll
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhillning

Fdrsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Kallarfonster renovering
Brandskyddsprojektering

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Porto

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Medlems- och foreningsavgifter

Summa vriga externa kostnader
* Underhallsplan

2020-01-01
-2020-12-31

29735
6337
167 982
28198
10 641
30262
3327

5 882
34398

316 762

2020-01-01

-2020-12-3]1

0
34 875

34 875

2020-01-01

-2020-12-31

337

3 825
0

13 200
0

40 446
3133
30 000
500

91 441

9(12)

2019-01-01
-2019-12-31

26229
11250
221713
26 868
8 823
28 003
3395

0
33774

360 055

2019-01-01

-2019-12-31

64 366
0

64 366

2019-01-01

-2019-12-31

566
165
234
12 300
3623
40 465
3179
16 125
500

77 162
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Not7 Finansiella intikter

3&ntemté’1kt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintdkter
Utdelning™

Summa finansiella intikter

* Malardalensbostadsrittsforvaltning

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivnimgar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende planenligt varde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01

~2020-12-31

3033
96
11 900

15029

2020-12-31

16 800 258
16 800 258

-1 499082
-269 217

-1 768299

15031 959

7 829 500
7829 500

22 861 459

10(12)

2019-01-01

-2019-12-31

1132
69
9 800

11 001

2016-12-31

16 800 258
16 800 258

-1229 309
-269 773

-1 499 082

15301176

7 829 500
7829 500

23 130 676
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Taxeringsviirde
Taxermgsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxermngsvirde ar uppdelat enligt f6ljande’
Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordrmgar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditmstitut

Langivare

NHYP
NHYP
NHYP
NHYP
NHYP
NHYP

Ranta %

Réntan ar
bunden t.0 m. vid &rets utgdng

2020-12-31
11 679 000
12 646 000
24 325 000

22 600 000
1725000

24 325 000

2020-12-31

7
67272

67279

Lénebelopp

0,87
1,60
1,80
1,75
1,30
1,58

2025-09-17
2022-06-14
2023-01-17
2023-04-13
2021-04-15
2024-04-17

Avgar kortfristig del som avser forvantade amortermgar néstkommande

rakenskapsér

Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller tall
betalning nastkommande rékenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditmstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem é&r

kvarstd en skuld om

2700 000
1 100 000
2750 000
168177
43 933
2750 000

9512110

-111205

-21 962
9378 943

8 956 085

11(12)
2019-12-31
11 679 000
12 646 000
24325 000

22 600 000
1725000

24325000

2019-12-31

8
67272

67 280
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Not 11 Stillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 10 020 000 10 020 000
Summa stéllda siikkerheter 10 020 000 10 020 000
Stockholm Zg2{ - [4 Z:S_
%»é AWMD
Joel Westeberg Peter Bostréom
Ordftrande W@
2{(3 - "¢° [\

Johanna Kliponen
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Var revisionsberattelse har lamnats o? Q,N - 05 05 .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor?
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Fredriksberg 1, org.nr 769610—-2008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fredriksberg 1 for 8r 2020.

Enligt vAr uppfattning har rsredovisningen upprattats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enhgt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller ndgra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om f6rhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte mnehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som inneh8ller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas p&verka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningstgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet t1ll foljd av oegenthigheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmunanden, felaktig mformation eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men mte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vi lamplgheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

g
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e drarvi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund : de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram t1ll datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om 4rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Fredriksberg 1 for ir 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomuska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimhig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasenthigt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
forenmgen, eller

e pAunfdgot annat satt handlat { strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant: for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Svenge
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposttioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa vr professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir 1genom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra férhallanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenhgt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den 8 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

MM/O %/

Helene Ellingsen

-

Aulktoriserad revisor

3av3



