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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Béllstavik, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-06.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade ar 2006 fastigheten Mariehill 1:45 i Stockholms stad.

Foreningens fastighet bestar av 69 bostadsldgenheter fordelade pa tre flerfamiljshus.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1,5 rum och kok

18 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Den totala ldgenhetsytan &r 5 733 kvm.

Bét- och bilplatser
Brf Billstavik kan erbjuda parkeringsplats for alla lagenheter, antingen i garage, carport eller pa p-plats
pa foreningens fastighet. Brf Billstavik har 28 batplatser, varav tva ér gistplatser.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 158 701 000 kr, varav mark
64 000 000 kr och byggnad 94 701 000 kr.

Fastighetsforsédkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status
Avsittning sker enligt separat underhéllsplan framtagen av Planima AB i april 2018. Underhallsplanen
striacker sig fram till 2057.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift betalas med 1 429 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for
nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.
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Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Stadning och fastighetsforvaltning skots av DCE el- och fastighetsaktiebolag.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
19 september 2006.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften uppgér till 815 kr/kvm boarea per &r for 2020.

Avsittning till yttre fond
Avsittning sker enligt separat underhallsplan framtagen av Planima AB i april 2018.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstimman den 24 juni 2020 bestatt av foljande ledamoter:

Anders Lofgren, hus A Ordférande

Eva Johansson, hus B Kassor

Staffan Ekstrand, hus A Sekreterare

Lars Ekman, hus B Ledamot

Magnus Ohlin, hus C ~ Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (13) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB valdes pé stimman i juni att ufora revision av foreningens &rsredovisning.

Valberedning
Valberedningen har under éret bestatt av:

Bjorn Frenckner, hus A
Fredrik Stenerfelt, hus C
Goran Kolmodin, hus A
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi och investeringar

Under 2020 har styrelsen fortsatt med en flexibel amorteringsmodell som innebér att styrelsen kan
besluta angadende amortering av foreningens lan baserat pa rddande rénteldge samt den radande
ekonomiska situationen.

Amorteringar har skett under aret med 2 msek.
OVK-besiktning genomfordes i januari 2020 och fastigheterna dr nu godkénda till 2026.

I maj bytte foreningen ut fordelare och forstirkare for bredbandet vilket gett ett snabbare och stabilare
bredband.

Pé stimman i juni beslutades att anldgga 10 laddplatser for bilar under varen 2021. Arbetet pabdrjas sa
fort rivningen av fastigheten pé granntomten borjar da detta paverkar arbetet med laddplatserna.

I december/januari spolade féreningen alla stammar i husen.

Under ménaden beslutade &ven styrelsen att upphéva det kollektiva bostadsrittstilligget. Alla
medlemmar har nu vid upprepade tillféllen uppmanats att teckna ett eget bostadsréttstillagg i
hemforsakringen.

Medlemsinformation

Under 2020 har styrelsen delat ut fem tryckta medlemsbrev till foreningens medlemmar. Dessutom har
anslag satts upp pé foreningens anslagstavlor och information har gjorts tillgénglig pa forenings sajt
(ballstavik.se) samt pa facebook.com/Ballstavik. Vid akuta hdandelser kommunicerar styrelsen via
SMS-listor till féreningens medlemmar for snabbast mdjliga respons. Medlemmarna uppmanas att
kontakta styrelsen vid ballstavik@mail.com.

Forandring av likvida medel 2020 2019
Arsavgifter 4 669 764 4578 108
Hyror och 6vriga intdkter 619 692 607 447
Kostnader exkl avskrivningar inkl rdntekostnader -3 060 560 -3 803 892
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore fordndring av rorelsekapitalet 2228 896 1 381 663
Foréndring fordringar och kortfristiga skulder

exkl amorteringar 79 641 -112 028
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 308 537 1269 635
Arets amorteringar -2 000 000 -1 000 000
Foréndring likvida medel 308 537 269 635
Likvida medel vid arets borjan 5107 907 4 838272

Likvida medel vid arets slut 5416 444 5107 907
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 106 medlemmar fordelade pa 69 lagenheter.
Under éret har det skett 16 overlatelser.

Samtliga av foreningens bostadsritter var vid drets utgdng upplétna.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5289 5186 5064 4917
Resultat efter finansiella poster 1 008 161 423 -43
Arets resultat exkl avskrivningar 2228 1382 1 650 1184
Soliditet (%) 65,91 64,98 64,56 64,16
Genomsnittlig skuldranta(%) 1,36 1,47 1,72 2,26
Lan i forhallande till taxvéarde(%) 38,30 39,56 45,16 45,86
Fastighetens beldningsgrad (%) 33,56 34,47 34,84 35,29
Fastighetslén kr/kvm 10 601 10 950 11125 11299
Arsavgifter kr/kvm 815 799 783 760

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Lan i foréllande till taxeringsvérde (%)
Fastighetens l&n i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.

Fastighetens beléningsgrad (%)
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Fastighetslén kr/kvm
Fastighetens totala fastighetslan i slutet av aret dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

117 370 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 117 370 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

1 928 000

384 000

2312 000

Balanserat

resultat

-1 105 058

-222 924

-1 327 982

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
till yttre fond reserveras
i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

161 076 118 354 018

-161 076 0
1 008 220 1 008 220

1008 220 119 362 238

-1 327982
1 008 220
-319 762

465 000
-784 762
-319 762

5(12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D bW

2020-01-01
-2020-12-31

5289456
5289 456

-1 970 146
-171 288
-78 215
-1220 586
-3 440 235

1 849 221

-841 001

-841 001

1008 220

1008 220

6(12)

2019-01-01
-2019-12-31

5185 554
5185554

-2 598 612
-208 107
-65 710
-1220 586
-4 093 015

1092 539
-931 463
-931 463

161 076

161 076



Brf Billstavik
Org.nr 769612-4515

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

175 486 458
175 486 458

175 486 458

1618398
202 561
1 820 959

3798 345
3798 345
5619 304

181 105 762

7(12)

2019-12-31

176 707 044
176 707 044

176 707 044

1413193
219 156
1632 349

3 799 945
3799 945
5432294

182 139 338
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

117 370 000
2312000
119 682 000

-1327 982
1 008 220
-319 762
119 362 238

37959 339
37 959 339

22 818 667
154 459
9638
36215

765 206
23 784 185

181 105 762

8(12)

2019-12-31

117 370 000
1 928 000
119 298 000

-1 105 058
161 076
-943 982
118 354 018

41 428 006
41 428 006

21 350 000
90 671

122 310

0

794 333
22 357 314

182 139 338
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyresintékter, 6vr objekt ej moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdotsel
Trivselatgarder

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier/Forbrukningsmaterial

100 ér

2020-01-01
-2020-12-31
4 669 764
548 300
71392
5289 456

2020-01-01
-2020-12-31
127 978
89 429
5197

41 134
3708
30313
5445

0

171 832
15392
127 422
103 447
583 017
132 576
100 354
140 480
23 600
44 079
109 132
17010

98 601

0

1970 146

9(12)

2019-01-01
-2019-12-31
4578 108
537250

70 197
5185555

2019-01-01
-2019-12-31
141 044
75 059
7712

38 885
44 886
28 375
25741
2900
237762
29414
588 836
114 045
620 956
85 621
150 548
98 190

0

43032
106 504
17010
95013
47080
2598 613
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energidekl
Underhallsplan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark
Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020-01-01
-2020-12-31
3100
7062

22 625

102 252

3 600

0

11 875
20774

171 288

2020-01-01
-2020-12-31
60 000
18 215
78 215

2020-01-01
-2020-12-31
186 103 000
186 103 000

-9 395 956
-1220 586
-10 616 542

175 486 458

94701 000
64 000 000
158 701 000

113 514 458
61 972 000
175 486 458

2020-12-31
299

1618 099
1618 398

10 (12)

2019-01-01
-2019-12-31
2953

17 281
21250

99 312
3330
9891
11625

42 465

208 107

2019-01-01
-2019-12-31
50 000
15710
65710

2019-01-01
-2019-12-31
186 103 000
186 103 000

-8 175370
-1220 586
-9 395 956

176 707 044

94 701 000
64 000 000
158 701 000

114 735 044
61 972 000
176 707 044

2019-12-31
105 231
1307 962
1413 193



Brf Billstavik
Org.nr 769612-4515

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal tak
Serviceavtal Nomor

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 1,54
SEB 0,82
SEB 0,78
SEB 1,60
SEB 1,51
SEB 1,55

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2022-07-28
2024-06-28
2021-12-28
2021-12-28
2025-03-28
2023-03-28

2020-12-31
114 658
37955

24 375
3539
22034

202 561

11 (12)

2019-12-31
130 057
37810

26 563
3539

21 187
219 156

Lanebelopp
2020-12-31

14 687 500

3987 500
10 350 000
12 468 667

9 000 000
10 284 339
60 778 006

-22 818 667

Lanebelopp
2019-12-31

14 687 500

3987 500
11 350 000
12 468 667
10 000 000
10 284 339
62 778 006

-21 350 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under 2021, varfor de i bokslutet redovisas som
kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens bedomning

ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader
Upplupna avfallskostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna kostnader for reparationer
Upplupna kostnader {for entrémattor
Upplupna kostnader tryck medlemsblad
Upplupna kostnader for snérdjning
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
7289
60 000
18 852
22 000
21000
76 791
11 508
65215
17 844
2339

0

0

462 369
765 207

2019-12-31
8568
60 000
18 852
21 000
21 000
80 705
11483
21499
109 652
7615
1169

2 861
429 930
794 334
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Bromma

Anders Lofgren
Ordforande

Staffan Ekstrand

Magnus Ohlin

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB

Niclas Wirenfeldt
Revisor

2020-12-31
68 803 000
68 803 000

Lars Ekman

Eva Johansson

12 (12)

2019-12-31
68 803 000
68 803 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ballstavik, org.nr. 769612-4515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ballstavik for
rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ballstavik for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

tyrel P o ) .
S yrie Sens ansvar . e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon < panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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