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Att bo i en
bostadsrattsférening
— vad innebar det?

e I HSB bor du tll sjilvkostnadspris. Det 4r ingen annan som
tjdnar pengar p4 ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker féreningens 1an, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsritt "dger” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrittsféreningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsritishavare och har dirmed
enligt bostadsrittslagen en ”i tiden obegrinsad nyttjanderitt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestammer sjilva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som st6d. HSB erbjuder
ocksd fortlopande utbildning fér nya styrelseledamoéter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du 4r med och édger
husen och miljén. Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
ndgra av de vanligaste begreppen som forekommer i en drsredo-
visning. ’



Kallelse till ordinarie féreningsstdmma i HSB bostadsréttsféreningen Béllstablick 1.

Ordinarie féreningsstdmma avhalles:

Tid: Den 23 april kl. 19.00
Plats: Robins restaurang, Mariehéllsvagen 28 — 32

Dagordning

Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar

Val av ordférande pa stdmman

Anmalan av stammoordférandes val av sekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Féredragning av Styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrédkningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet f6r Styrelsen

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av férlust enligt
faststalld balansrékning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledambter och suppleanter

14. Val av revisor och revisorssuppleant

15. Val av valberedning

16. Behandling av motioner

17. Ovriga anmalda arenden
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Vid féreningsstdmma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlem far vara ombud. Ombud far
inte foretrada mer én en medlem.
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforeningen Béllstablick 1 i Stockholm org. nr
769614-9280, far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2011.

Féreningen bildades och registrerades hos Bolagsverket 2006-06-09.

Fastigheten har avstyckats fran stamfastigheten Linaberg och byggnaderna har
uppférts av Besgab under 2007-2008.

Foérvaltningsberéttelse

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Linaberg 22.

Av féreningens 86 lagenheter &r alla upplatna med bostadsratt.

Den totala boarean uppgar till 6 280 m”.

Féreningen har 35 garageplatser, 34 parkeringsplatser samt 5 MC parkeringer.

Medlemmar

Féreningen har 147 medlemmar. Juridisk person godtas inte som medlem i féreningen.
27 lagenhetséverlatelser har skett under aret.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansatt-
ning:

Ordférande Niklas Bruhn

Vice ordférande Thomas Hartman
Sekreterare Bertil Wilén
Ledamot Anna Lena Jorring
Ledamot Fredrik Stenerfelt
HSB ledamot Lars Wallsten

Niklas Bruhn och Anna Lena Jorring har valts pé tva ar. | tur att avga vid kommande or-
dinarie féreningsstamma ar Thomas Hartman, Bertil Wilén samt Fredrik Stenerfelt, da
dessa endast ar valda pa ett ar. HSB ledamoten utses av HSB Stockholm.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats, forutom av Styrelsen i sin helhet, av Styrelsens
ordférande i férening med en annan Iedamot.ﬂd?
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Revisorer

Intern revisor: Mikael Andersson, Alpvagen 22 och revisorssuppleant Bjérn Jonsson.
Bade revisorn och suppleanten valdes pa 1 ar samt revisor hos BoRevision AB, ut-
sedd av HSB.s Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Roger Johnson, Goran Norgard, Marie Tyrrell (samman-
kallande)

Sammantrdden

* Styrelsen har under réakenskapsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Arvoden och I6éner

Féreningen har inga anstéllda.

Styrelsens arvode har uppgatt till 1,7 prisbasbelopp att inom sig fordela. Arvode till fére-
ningsvald revisor har uppgétt till 2 000 kronor.

Fastigheten

Under aret har inga stérre underhallsarbeten genomférts.

Féljande atgédrder har hanterats av Styrelsen.

Valkommen till HSB BRF Béllstablick 1

Under aret arbetades ett kompendium fram med regler och riktlinjer fér alla boende i
BRF Ballstablick. Detta innehaller dven féreningens stadgar. Kompendiet har delats ut
till alla boende i féreningen. Alla nya medlemmar far det i samband med att Styrelsen
halsar nya medlemmar \/élkomna.JM
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Nya avtal
Styrelsen har under aret arbetat mycket med att se 6ver alla vara befintliga avtal i fo-
reningen. Detta har resulterat i att vissa nya leverantérer har fatt vart fértroende.

Féljande avtal har upphandlats:
e Tradgardsskétsel
e Snordjning
e Skotsel av lekplats

Styrelsen har dven tittat 6ver avtal for Internet och TV. Har fann styrelsen att inga at-
garder behévdes fér narvarande.

Styrelsen kommer kontinuerligt att se Gver alla befintliga avtal.

Bindning av kapital
Under aret har foreningen haft ett stérre Gverskott i kassan. Vissa av dessa pengar har
bundits p& 3 manader for att f& en battre avkastning pa detta kapital.

Tradgard

Efter mycket problem med déda vaxter och atskilliga forsék att fa en trevlig utemiljo
fattade styrelsen ett beslut att varen 2011 satsa pa att f& ordning pa miljon for att héja
trivseln i foreningen. Detta resulterade i en rad nya buskar och nya planteringar. Offer-
ter fran flera leverantérer togs in.

Foreningen har dven latit besiktiga lekplatsen for att férsakra sig om att det uppfyller
kraven pa en saker milj6 for vara lekande barn. Vi fick en mindre anmaérkning, vilken
kommer att atgardas sa snart det &r mojligt. Inspektion av lekplatsen kommer fortséatt-
ningsvis att genomféras arligen.

Sanden i sandladan byttes helt i slutet av sommaren. Det hadanefter att ske en pafyll-
ning av ny sand varje ar. Vart tredje &r kommer sanden att bytas ut helt.

Cykelférrad
Under varen 2011 genomférdes en rensning i cykelférraden. Overblivna cyklar skénk-
tes till Erikshjalpen.

Julgran
| sedvanlig tradition sattes en julgran upp lagom till jul. Styrelsen har &ven kopt in jul-
gransbelysning till granen.

Hemsida

Forening har en egen hemsida www.brfballstablick.se Hér finns information om f6-
reningen och dess verksamhet. Information som efterfragas av maklare l&ggs ocksa ut
har. Som medlem har du mojlighet att kommunicera med Styrelsen genom hemsidan.
Ansvarig fér hemsidan &r Bertil ‘\/\iiién.y,M
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Vi har dven skapat en Facebook grupp dar medlemmarna kan kommunicera med var-
andra samt @ven komma i kontakt med Styrelsen. Ansvariga &r Fredrik Stenerfelt samt
Anna Lena Jorring.

Medlemsaktiviteter
Ordinarie stamma genomfordes den 17 maj p& Robins restaurang.

Var- och hoststadning har genomférts med efterféljande fika for alla som deltog. Fore-
ningen passade &ven pa att hyra en container for grovsopor.

Férsakringar

Fastigheten &r fullvardesfoérsékrad i Brandkontoret.

Styrelsen har tecknat en extra styrelseansvarsforsakring.

Foérvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har hanterats av HSB Stockholm.

| Styrelsen har ansvaret férdelats enligt foljande:

Niklas Bruhn Ekonomi

Thomas Hartman Byggnader, ekonomi, IT, nycklar
Bertil Wilén Web

Anna Lena Jorring Mark och tradgard, kéllsorteringsrum
Fredrik Stenerfelt Information, IT

Fastighetsskotsel

Fastighetsskoétsel samt trappstédning har utférts av Rentec.
Snarsjning har utfrts av Snéjouren samt JG Tradgardsentreprenad.
Mark och tradgard har utforts av JG Tradgérdsentreprenad.
Hisskétsel har utférts av Kone.

Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har varit oférandrad under aret. Den 1 april 2012 héjs avgiften med 3 %.

Féreningen tar ut dverlatelseavgift av kdparen med 2,5 % av pris basbeloppet vid 6verla-
telse samt pantséttningsavgift vid varje ny pantséttning med 1 % av prisbasbeloppet.om

-5- HSB Brf Billstablick 1



Ekonomi

Styrelsen har under aret valt att binda vissa av lanen for att fa en Gver tid stabilare
lapnebild. Ett av lanen kommer att omforhandlas under 2012. Vi har &ven bytt bank
fran Nordea i Taby till Nordea i Solna. Allt for att fa en tatare kontakt med var bank.

Arets positiva resultat &ar en foljd av den ekonomiska planeringen.

Arets resultat

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 893 202 kr
Arets resultat 374 291 kr
-1 518 911 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avlyft frén yttre underhallsfond -1 063 kr
Overforing till yttre underhallsfond 300 000 kr
Balanserat resultat - 1817 848 kr

-1 518 911 kr
Slutord

Det har varit ett spannande ar som varit mycket positivt for foreningen pa flera satt. Vi
har gjort ett positivt resultat, genomfort en rad forbattringar samt fatt manga nya med-
lemmar i féreningen.

Dessutom har var utemiljo blivit trevligare med nya buskar och blommor. Vi har aven
fort en tatare dialog med var grannforening vilket ar positivt for vart omrade.

Intill oss ser vi ett nytt omrade vaxa upp. Tidigare fanns dar enbart arbetsplatser och
industrier vilka nu rivs till forman for bostader, lekparker och skolor. Pa kort sikt inne-
bara det att vi kommer bo néra en byggarbetsplats medan det pa lang sikt innebar ett
lyft inte bara for var eget naromrade utan for hela Mariehall.
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Org Nr: 769614-9280

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforeningen Ballstablick 1

Org.nr: 769614-9280

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2011-01-01 - 2011-12-31
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HSB Bostadsrattsforeningen Balistablick 1

Org Nr: 769614-9280

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrakning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsdttning Not 1 4961 021 4922 187
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 079 406 -2 093 915
Planerat underhall -1 063 -63 797
Avskrivningar Not 3 -268 000 -268 000
Summa fastighetskostnader -2 348 469 -2425712
Rorelseresultat 2612552 2 496 476
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 12 047 3236
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 250 308 -4 113 065
Summa finansiella poster -2 238 261 -4 109 829
Arets resultat 374 291 -1 613 354 M



Org Nr: 769614-9280

HSB Bostadsrittsforeningen Béllstablick 1

Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anléggningstililgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 153 320 623 153 588 623

Mark och markanlaggningar Not 7 69 000 000 69 000 000
222 320 623 222 588 623

Summa anlaggningstillgdngar 222 320 623 222 588 623

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2177 9 240

Avrakningskonto HSB Stockholm 1333 742 2 002 352

Ovriga fordringar Not 8 -52 =51

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 118 229 105 392

1 454 096 2116 933

Kortfristiga placeringar Not 10 900 000 0

Kassa och bank Not 11 193 112 86 404

Summa omséttningstillgéngar 2 547 208 2 203 337

Summa tillgangar 224 867 831

224 791 960 f



Org Nr: 769614-9280

HSB Bostadsrattsforeningen Béllstablick 1

Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 149 250 000 149 250 000

Underhéllisfond 70 706 134 503
149 320 706 149 384 503

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 893 202 -343 646

Rrets resultat 374 291 -1 613 354

-1518 912 -1 956 999

Summa eget kapital 147 801 794 147 427 504

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 76 020 512 76 320 512

Leveranttrsskulder 244 967 284 039

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 800 558 759 905

Summa skulder 77 066 037 77 364 456

Summa eget kapital och skulder 224 867 831 224 791 960

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 76 470 512 76 470 512

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 76 470 512 76 470 512

Ansvarsforbindelser Inga Inga

-1 0_
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Org Nr: 769614-9280

HSB Bostadsrittsféreningen Béllstablick 1

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 374 291 -1 613 354
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 268 000 268 000
Kassaflode frén Iopande verksamhet 642 291 -1 345 354
Kassaflode fr3n forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -905 773 3122
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1581 -44 983
Kassaflode frén I6pande verksamhet -261 901 -1 387 215
Investeringsverksamhet
Kassaflode fr&n investeringsverksamhet 0 0
ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -300 000 2 700 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -300 000 2 700 000
Arets kassaflode -561 901 1312785
Likvida medel vid drets bdrjan 2 088 756 775 970
Likvida medel vid drets slut 1526 854 2 088 756

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen | M
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Org Nr: 769614-9280

H'SB Bostadsrattsféreningen Billstablick 1
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig p& anldggningens anskaffningsvarde och beraknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremadl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens skattemassiga underskott har okat ifr&n foregdende &r och uppgick vid utgéngen av riakenskapsaret till 2 668
112 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden fértroendevalda 72 080 72 000
Sociala kostnader 20 218 21 000
Utbildning 8 000 2 500
100 298 95 500
Revisorer
Foreningsvald 2 000 0
Totalt 102 298 95 500
M

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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Org Nr:

HSB Bostadsrattsféreningen Ballstablick 1

769614-9280

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 507 392 4 479 087
Hyror 426 000 422 900
Ovriga intakter 53 679 34 100
Bruttoomsattning 4987 071 4 936 087
Avgifts- och hyresbortfall -26 050 -13 900
4961 021 4922 187
Not 2 Drift
Personalkostnader 102 298 95 500
Fastighetsskétsel och lokalvérd 238 225 324 645
Reparationer 235 502 119 518
El 228 966 231 063
Uppvarmning 595 405 641 173
Vatten 136 534 130 025
Sophamtning 95 351 91 404
Fastighetsforsakring 25003 39228
Kabel-TV 65 203 65 760
Ovriga avgifter 144 026 143 448
Forvaltningsarvoden 105 247 107 733
Ovriga driftskostnader 107 646 104 419
2 079 406 2093 915
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 268 000 268 000
268 000 268 000
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 5308 2 908
Specialinldning 6472 0
Ovriga ranteintakter 267 328
12 047 3236
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 2 343 282 636 398
Erhalina rantebidrag -92 975 -162 743
Rénteswap kostnader 0 3581111
Ovriga rantekostnader 1 58 298
2 250 308 4113 065
I
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Org Nr: 769614-9280

HSB Bostadsrattsforeningen Ballstablick 1

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 154 191 677 154 191 677
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 154 191 677 154 191 677
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -603 054 -335 054
KArets avskrivningar -268 000 -268 000
Utgdende avskrivningar -871 054 -603 054
Bokfort vérde 153320 623 153 588 623
Taxeringsvarde
Byggnader 70 000 000 70 000 000
Mark 22 000 000 22 000 000
92 000 000 92 000 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingéende anskaffningsvarde mark 69 000 000 69 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 000 000 69 000 000
Bokfort varde 69 600 000 69 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto -52 -51
-52 -51
Not @ Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsforsakring 19 048 3762
Kabel tv 16 125 0
Bredband 36 151 51 987
Ek. Forvaltning 27 033 26 143
Ranteintakter 6472 0
Réntebidrag 13 400 23 500
118 229 105 392
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-man HSB Stockholm 900 000 0
900 000 0
Not 11 Kassa och bank
Nordea 193 112 86 404
193 112 86 404
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 149 250 000 0 134 503 -343 646 -1 613 354
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -63 797 -1 549 557 1613 354
Arets resultat 374 291
Belopp vid arets slut 149 250 000 0 70 706 -1 893 202 374 291 JM
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Org Nr: 769614-9280

HSB Bostadsrittsféreningen Ballstablick 1

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 13 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788537022 4,01%  2014-06-18 23940 170 300 000
Nordea Hypotek 39788537030 3,76%  2013-07-22 24 540 170 0
Nordea Hypotek 39788537049 2,81%  2012-02-04 24 540 172 0
Nordea Hypotek 39788552463 3,35%  2012-02-04 3 000 000 0
76 020 512 300 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 75 720 512
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 74 520 512
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 221 568 143 675
Forutbetalda hyror och avgifter 374 442 381 526
Elkostnader 26 016 28 928
Fjarrvarme 77 532 89 228
Revision 8 000 15000
Arvoden 72 000 72 000
Arbetsgivaravg 21 000 21 000
Snérdjning 0 8 548
800 558 759 905

Lars Wallsten N

Var revisionsberéttelse har Z‘( % -
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Org Nr: 769614-9280

Revisionsberadttelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsféreningen Ballstablick 1
Organisationsnummer 769614-9280

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér HSB Bostadsréttsféreningen Béllstablick 1 for rakenskapsaret 2011-01-
01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamaélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.
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Org Nr: 769614-9280

Rapport om drsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforeningen Béllstablick 1 for
rakenskapséaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust och om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller

féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten) enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den

Av foreningen vald revisor

-17-
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de Znd4 bara en r6st
tillsammans.

Om en medlem #ger flera bostadsrétter i féreningen, har denne &nd4 bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstdende
(= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hdgst ett ar efter utféirdandet.

Ot et et s e e e e e e e e e er e seeeeae e e e v s e Datum cooeeeeeeeeieeeeeveeeans
U AR O, ieeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeteeeeeennnneasesennnaaaeannnnsn s saaeessnnanssssnanssssssnssseesnnnnnens
att foretrida bostadSTAESHAVAIEN ......oi et e eeeeeeeee s e e e e srssaneeeseesnnns
Lagenhetsnummer ............... BTHEL ... ccece « oo g v 58050 55

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestirav en forvaltningsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Férvaltmingsberittelse: Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse).

Forvaltmingsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade drsredovisningslagen. Redovisningen
bestér av resultatrikning, balansridkning och noter. I re-
sultat- och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehéller mer detaljerad informaton.

Resultatrakningen visar vilka intikter respektive kost-
nader foéreningen har haft under ret. Intikter minus
kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsférening giller det nu inte att f3
sa stort 6verskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna beriknas si att de ticker de kostnader (inklusive
avsitming till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgdngar (tllgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P& till-
gingssidan redovisas féreningens anliggningstillgingar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsattningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som
innehiller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster p skuldsidan 4r skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantérsskulder.

Anlageningstillgdngar ar tillgadngar som ar avsedda for
ldngvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anldggningstillgingen 4r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pad grund av forslitning. Detta redo-

visas som en kostmad for avskrivning i resultatrikningen
varje ar. Det virde som stir som tillging i balansrik-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar. '

Omsitmingstillgdngar kan i allminhet omvandlas till
kontanter inom ett 4r. Bland omsattningstillgingar
kan namnas HSB avridkningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maéste
betala senast inom ett ar, t ex leverantérsskulder.

Likviditet ar bostadsrittsforeningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jimféra bostadsratis-for-
eningens omsatiningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgdngarna stérre dn de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstidllande.

Skulder: Skulder till utomstidende; dels sidana som ska
betalas inom ett ar, dels.skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta under-
héllsplan for foreningens hus. I drsbudgeten ska medel
avsattas for underhdllet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstills erforderliga medel for att trygga un-
derhéllet av foreningens hus. Beslut om fondavsattning
fattas av féreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de bostadsrittsforeningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsitt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pé respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal. :

Ansvarsférbindelser ar ataganden for féreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgald.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet for
erhallna lan.



