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Arsredovisning
for

Brf Ballstabacken 4

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheten

Foreningen férvarvade 2007 fastigheten Fredfors 12 Bromma.
Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad hos Brandkontoret.
Fastigheten ar bebyggd med 2 byggnader som innehaller 39 lagenheter med bostadsritt.

1 rum och kok
4 rum och kok

Total bostadsarea uppgar till
Total tomtarea uppgar till

P-platser
Garage

32 st 1120 m?
7 st 658 m?
1778 m?

1938 m?

15 st
2 st

Foreningen ager fastigheten Fredsfors 12 med gatuadressen Karlsbodavagen 47-63, Bromma,

i Stockholms kommun.

Byggnadernas Uppvarmning &r vattenburen fidrrvarme.

Styrelsen
Fér tiden 1 januari - 7 september 2020

Mattias Dahlberg Ordférande

Johan Nilemar Vice ordférande
Géran Norberg Ledamot

Anna Westberg Ledamot

Andreas Tittelmann Suppleant

Frida Walker Suppleant
Revisor

BOREV Revision AB Extern revisor

For tiden 7 september - 31 december 2020

Goran Norberg (1ar) Ordférande
Stephan Keier (1ar) Ledamot
Hannes Forsman (1 ar) Ledamot
Andreas Tlttelmann (1ar) Ledamot
Flora Gaber (14r) Suppleant
Frida Walker (1 ar) Suppleant
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Valberedning

Under aret har styrelsen agerat som valberedning

Stadmma och sammantraden

Féreningens valde att senarelagga arsstdmman p g a pandemin. Ordinarie féreningsstamma
hélls 2020-09-07. Styrelsen har under aret haft 3 st protokollforda sammantraden.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande foretag:

Norrenergi AB (fjarrvéarme), Stockholm Vatten & Avfall (vatten, aviopp & renhalining), RagnSells AB
(renhélining), Enkla Elbolaget (el), Fortum AB (elnét), WIAB (jour/teknisk service), Séder om Séder
Stad & Fonsterputs, Hissgruppen AB (hisservice och underhall), QT-Systems AB (underhall passage-
system/kodlas), Ownit Broadband AB (bredband & kabel-TV), Mediator (ekonomisk férvaltning &
lagenhetsforteckning)

Overlatelser och medlemsinformation

Under éret har 7 st 6verlatelser av bostadsrétt skett (féregéende ar 7 st).
Antal medlemmar vid arets borjan var 47 st, under aret har 8 st nya medlemmar tillkommit och 12 st
medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 43 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar &r att tilldta andrahandsuthyrning endast nar det kan
visas att bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervanda och darmed behéver
bostadsritten.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret.

Ekonomi, jamférelsetal

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1718 1716 1717 1719
Resuitat efter finansiella poster (tkr) -115 -111 -67 -73
Balansomslutning (tkr) 70 198 70 518 71 828 72 030
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 73,7% 73,6% 72,4% 72,3%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 10 212 10 324 10 971 11 083
Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/m?) 860 860 860 860
Réantekanslighet *) 11,9 12,0 12,8

*) Réntebarande skuld 31 dec / arsavgift

Verksamheten under aret

Styrelsen beddémer att utbrottet av Covid-19 inte haft ndgon p&verkan pa foreningens ekonomi.

Foreningen har fortsatt god ekonomi. Réntevillkor har omférhandlats, vilket resulterat i lagre rante-
kostnader. Den arliga amorteringen blev detta &r 200 000 kr.

Likt tidigare ar har féreningen sjélva tagit hand om snéskottning, sandning, sopning samt idpande
tradgérdsarbete, vilket medfér att féreningen kan halla kostnaderna nere. Darutéver har iI6pande

fastighetsservice, som till exempel kontroll av VVS installationer och byten av lampor mm, utférts
av Stephan Keier igh B81.

Under aret har obligatorisk OVK utférts.
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De senaste &rens arbete med god kostnadskontroll i féreningen har inneburit ett starkt positivt kassa-
fldde. Darav kan det bli aktuellt med ytterligare en extra amortering pa lanen under 2021,

Under kommande ar planeras f6r utbyte ay samtliga maskiner i tvattstugan, utbyte av driviemmar till

hissen samt utbyte av tre stycken ventilationsfléktar,

Utdver det ska arbetet meg god ekonomi fortsatta genom Gversyn av nuvarande avtal med leverantérer,

Dé&rut6ver ar malséttningen att fortsatta verka fér god sammanhallning och trivsel i féreningen.

Arets resultat

Arets drift-, personal-, réantekostnader samt I6pande amortering, tillsammans med fGreslagen avséttning
till yttre fond, har tackts av arets intdkter. Det negativa resultatet var férvantat ga féreningen évergatt till

att tillimpa en linjar avskrivningsplan fér byggnaderna.

Foréndring av eget kapital

Insatser och  Yitre repara-

upplatelseavg. tionsfond
Belopp vid arets ingang 52 402 000 673 860
Disposition av 2019 &rs resultat 172 835
Arets resultat
Belopp arets utgang 52 402 000 846 695

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat

resultat

-1 089 526
-283 458

Arets
resultat

-110 623
110 623
-114 571

-114 571

Avséittning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt

organ. Behérigt organ i denna bostadsréittsférening ar féreningsstdmman,

Till féreningsstdmmans disposition star:
Balanserat resultat

-1372 984
Arets resultat -114 571
-1 487 555
Styrelsen féresiar att:
Till yttre reparationsfonden avsattes 197 184

Ur yitre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat éverfores -1684 739

-1 487 555
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2020 2019
Arsavgitter 1 528 956 1528 956
Hyresintakter 77 000 75 500
KabeI-TV/bredbandsintéikter 111 852 1717 808 111 852 1716 308
Owriga rérelseintakter
Ovriga intakter 8 585 8 257
SUMMA INTAKTER 1726 393 1724 565
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fasti ighetsfdrvaltning
Driftskostnader -643 968 1 -612 604
Administrationskostnader -68 840 -66 836
Fastighetsskatt -57 671 -770479 2 -55 623 -735 063
Fiepagim@h_un_dﬂhﬂlﬂ(o_smage_r
Reparationer -20 745 -20 558
Planerat underhal -79 375 -100 120 -57 463 -78 021
Personalkostnader -52568 3 -52 568
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader ~724 975 4 -724 975
RORELSERESULTAT 78 251 133 938
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 0 0
Héntekostnader -192 822 -192 822 -244 561 -244 561
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 571 -110 623
ARETS RESULTAT -114 571 -110 623
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Materiella A anléggningstiligangar

Byggnader
Mark

Omséttningstillgangar
Kgriﬁs_ﬁgifgcmngm

Avrékning skatter och avgifter
Ovriga kortiristiga fordringar
Forutbet kostnader/uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Egna skatteskulder

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2020 Not
51456 013 4
17 442 000 68 898 013
28
0
28 790 28818 5
1270984
70197 815
EGET KAPITAL OCH SKULDER
52 402 000
846 695 53 248 695
-1 372 984
-114 571 -1 487 555
13285395 ¢
4 870 750 6
56 964
4 897
92 532 7
126 137 5151 280
70 197 815

201

52 180 988
17 442 000

52

28 550

52 402 000
673 860

-1 089 526
-110 623

200 000
63 521
6278
80 090
136 308
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69 622 988

53 075 860

-1 200 149

18 156 145
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NOTER

Redovisningsprinciper

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért Gver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pé& komponenternas respektive varde i en modell.

Ingen avskrivning sker pa& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Byggnader ca 1,27% per &r (i genomsnitt)

Vérderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anléggningstillgéngar baseras p& ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel, extra tidnster 16 591 9 096
Stad 35 328 34 953
Obligatoriska besiktningar 24 000 0
Hisskostnader 7790 19 757
Serviceavtal 19 646 18 874
El 51725 49 559
Véarme 243 038 243 554
Vatten 53 191 48 556
Sophamtning 27 916 27 167
Férsékringar 13 422 13 072
Kabel-TV/bredband 107 284 107 244
Forbrukningsinventarier 2 695 1568
Extern revision 10 025 9 400
(")vriga f6rvaltningskostnader 31317 28 804

SUMMA 643 968 612 604
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NOT NR 2
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fastighetsavgift som fér 2019 uppgick till maximalt 1 377 kr/lgh och fér 2020 till maximalt 1 429 kr/igh.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 3

Foreningen har inte haft nagon anstélld under &ret.

Styrelsen
Ovriga ersétiningar

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden och sociala avgifter

NOT NR 4
Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2020
40 000

40 000
12 568
52 568

2020
49 794 000

30 100 000
19 694 000

49 794 000

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:

Bostéder
Lokaler

Bokfért varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

49 600 000
194 000

2020
57 058 000

-4 877 012
=724 975

-5 601 987
51456 013

51 456 013

Personalkostnader

2019
40 000

40 000
12568
52 568

Fredsfors 12
2019
49 794 000

30 100 000
19 694 000

49 794 000

43 600 000
194 000

2019

57 058 000

-4 152 037
=724 975

-4 877 012
52 180 988

52 180 988

K~
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NOTNR 5 Forutbet kostn/uppl intékter
2020 2019
Forutbetalda forsékringspremier 5643 5523
Ownit Broadband AB 21347 21339
QT Systems AB 1800 1688
SUMMA 28 790 28 550
NOT NR 6 Skulder kreditinstitut
Réntejustering Rénta Skuld
SEB 2021-09-28 1,390% 4670750
Stadshypotek 2024-06-30 0,980% 6742 697
Stadshypotek 2025-06-30 0,940% 6 742 698
SUMMA FASTIGHETSLAN 18 156 145
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 200 000
Kortfristig del av fastighetslan - omférhandling under nista rakenskapsar 4 670 750
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 4 870 750
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 13 285 395
Beraknad laneskuld 2025-12-31 17 156 145
NOTNR 7 Upplupna kostnader
2020 2019
Upplupna rantor 16 768 501
Upplupet revisionsarvode 10 000 9 600
Upplupet styrelsearvode 40 000 40 000
Upplupna sociala avgifter 12 568 12 568
Upplupna kostnader el 0 1787
Upplupna kostnader vatten & aviopp 0 12734
Upplupna kostnader renhailning 0 2900
Upplupen fastighetsskotsel 13 196 0
Upplupna forvaltningskostnader 0 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 92 532 80 090
NOT NR

N 8 Stélida sakerhet r

2020 2019
Fastighetsinteckningar 22 150 000 22 150 000
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NOTNR 9 Vésentliga handelser under rakenskapséret

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Brommaden € /3 2021

(Ll ”

Goran Norberg epLé,n\RE&

I—ﬁnnes Forsry(an Andreas Tiittelman

N

C

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits den /" 4 ¢/>n7 coZz/

TOMAR T2 ICsDN
Ag\,d-«-‘rom‘&cea( sl
BOREV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Billstabacken 4, org.nr 769615-5485

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér

Bostadsrittsforeningen Billstabacken 4 for rakenskapsdret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddviindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan

‘uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r laimpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna Kontrolien.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Billstabacken 4 for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen &r frsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

*  fOretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfdrs baseras pd min professionella beddmning med
utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sddana Atgérder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forentigt med bostadsrittslagen.

Anmiérkning
Ordinarie foreningsstdimma har hallits senare &n vad stadgarna

anger, men enligt min beddmning har det inte lett till ndgon
skada for foreningen.

Uppsala den 19 april 2021

A

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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