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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse 2014

Fastigheten

Bostadsféreningen Ballstabacken 4 registrerades 2006.11.24. Ekonomisk plan registrerades 2007.09.13.
Féreningen férvérvade 2007 fastigheten Fredfors 12, Bromma kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret.
Fastigheten ar bebyggd med 2 byggnader som innehaller 39 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kok 32 st 1120 m?
4 rum och kék 7 st 658 m?
Total bostadsarea uppgar till 1778 m?
Total tomtarea uppgar till 1938 m?
Garage 2 st

Foéreningen ager fastigheten Fredsfors 12 med gatuadressen Karlsbodavagen 47-63, Bromma,
i Stockholms kommun.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.
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Grannsamverkan

Ewa Ubonér Kontaktombud

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2014.05.19. Styrelsen har under 2014 haft 8 protokoll-
férda sammantréden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:

Norrenergi (fjarrvarme), Stockholm Vatten Avfall och Ragn-Sells (renhalining), Enkla Elbolaget

(el), Fortum Distribution (elnat), Stockholm Vatten (vatten och aviopp), WIAB (jour/teknisk service),
Soder & Soder Stad o Fonsterputs, Hissgruppen (hisservice och underhall), HSAB (tredjepartsstallning-
aterkommande hissbesiktningar), STOKAB (nyttjanderattsavtal fiber), QT-System (underhall passage-
system/kodlas), Ownit (bredband och kabel-TV), Canal Digital (tillaggspaket), Mediator (ekonomisk for-
valtning och lagenhetsregister).

Overlatelser

Under 2014 har atta enrumslégenheter och en fyrarummare salts.

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar ar att tillata andrahandsuthyrning endast nar det kan
visas, att bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervanda och darmed behéver
bostadsratten.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna héjdes med 3% fr.o.m. 1 januari 2014.

Ekonomi, jamférelsetal

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 1714 1672 1541 1560
Resultat efter finansiella poster (tkr) -517 54 -89 110
Balansomsilutning (tkr) 74 356 74 909 74 854 75 099
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 71,0% 71,2% 71,1% 71,0%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 11 955 11 970 11 970 12 083
Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/m?) 860 835 780 780

Formobgenhetsvarde
Foéreningens férmdgenhetsvarde 2014.12.31 uppgick till 14 971 925 kr.
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Verksamheten under 2014

Foreningens verksamhet har under 2014, precis som tidigare ar, kdnnetecknats av sparsamhet genom
att medlemmarna sjalva tagit hand om sndskottning, sandning, sopning samt I6pande tradgardsarbete.
Genom detta har féreningen gjort stora besparingar.

Under hdsten genomférdes den obligatoriska funktionskontrollen av ventilationssystemet (OVK) med
mycket bra resultat. OVK-intyg utfardades den 2 september.

Dorr mot Ballstavagen kladdes under hésten in helt i rostfri plat, en atgard for att skydda dérren mot
vader och vind.

Parkeringsskylt for fyra timmars korttidsparkering sattes upp vid tva parkeringsplatser. Dessa platser
gick &ven att hyra for 40 kronor per dygn, en intdkt som sattes in pa féreningens konto i SEB.

Styrelseledamoter deltog under aret i ett par seminarier for att halla sig informerade om vad som hander
pa bomarknaden.

| maj skottes varstadningen av styrelsens medlemmar da endast sma atgarder kravdes. | oktober
daremot genomférdes en stdddag med stor medlemsanslutning, en aktivitet som avslutades med
korvgrillning.

Under 2014 saldes atta enrumslagenheter och en fyrarummare. De flesta, mycket populéra,
enrumslagenheterna saldes utan annonsering da méklare kontaktade registrerade spekulanter som
darmed fick sina 6nskemal uppfyllda, ett bra boende.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 styrelseméten.

Infér 2014 sa har ett nytt regelverk fér redovisning inférts och féreningen har valt att redovisa enligt
regelverket K3. Reglerna for avskrivning har andrats och det ar ej langre tillatet att anvénda sig av en
progressiv avskrivningsplan, darmed tilldmpas en linjar avskrivningsplan fér féreningen.

Verksamheten under kommande ar

Styrelsens fortsatta malsattning &r att verka fér en god ekonomi, skapa fin sammanhallning och trivsel
samt, liksom tidigare, fortsatt arbeta for att alla ska k&nna trygghet i boendet. Vi ska helt enkelt strava
efter att tillsammans med Mediator bli ett féredéme som bostadsrattsférening och dess férvaltning.

Underhallsplanering
Styrelsen héller pa att uppratta en underhallsplan f6r foreningens framtida underhallsbehov.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat beroende pa férandrade avskrivningsregler — omlaggning till
linjar avskrivning.

Arets drifts-, personal- och rantekostnader tillsammans med féreslagen avsattning till yttre fond har
tackts av arets intakter.
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Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 758 083 kr
Arets resultat -517 090 kr
240 993 kr

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 63 973 kr
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0 kr
Till balanserat resultat dverfores 177 020 kr

240 993 kr
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter 1 528 956 1 484 424
Hyresintékter 70 000 1 598 956 70 400
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 114815 1
SUMMA INTAKTER 1713 771

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -600 049 2 -609 370
Administrationskostnader -57 376 -56 250
Fastighetsskatt -25712 -683 137 3 -2 000

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -37 736 -25 525
Planerat underhall 0 -37 736 0
Personalkostnader -46 921 4

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -724975 5
RORELSERESULTAT 221 002

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 5603 8 263
Rantekostnader -743 695 -738 092 -769 558
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -517 090

ARETS RESULTAT -517 090
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1 554 824

116 852

1671676

-667 620

-25 525

-53 118

-110 287

815126

-761 295
53 831

53 831



Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékning skatter och avgifter
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostnader/Uppl intékter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg
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2014

55 805 863
17 442 000

2847

576
4 651

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

73 247 863

8 082
1100 011

74 355 956

Not

2013

56 530 838
17 442 000

500

18

576

33 360

EGET KAPITAL OCH SKULDER

52 402 000
184 680

758 083
-517 090

79 754
2 840
66 354
123 190

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

52 586 680

240 993

21 256 145

272 138

74 355 956

22 150 000

Inga

52 402 000
128 557

760 375
53 831

115 057
260

66 181
99 925
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73 972 838

34 454
901 894

74 909 186

52 530 557

814 206

21283 000

281 423

74 909 186

22 150 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta aret som foreningen tillampar BFNAR 2012:1 (K3). Inga jamférelsetal har omréknats
enligt K-regelverket fér 2013.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna andrats avseende
avskrivning av byggnad.

Foéreningen tillampar successivt inférande av komponentavskrivning.
Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOT NR 1 Ovriga intékter

2014 2013
Bredbandsintakter 111 852 111 852
Ovriga intakter 2963 5000
SUMMA 114 815 116 852
NOT NR 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskdtsel, extra tjanster 3926 17 462
Stad 30 752 29 256
Obligatoriska besiktningar 19 319 0
Hisskostnader 11 519 13 671
Serviceavtal 17 074 19 048
El 44 002 44 896
Varme 220 825 230 892
Vatten 41 567 40 927
Sophamtning 53 546 46 231
Forsékringar 11 072 10 884
Kabel-TV/bredband 108 475 108 484
Forbrukningsinventarier 1 406 6 061
Extern revision 7 925 7 250
Ovriga férvaltningskostnader 28 641 34 308

SUMMA 600 049 609 370
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NOT NR 3
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Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardear 2008 och betalar darmed fastighetsskatt for lokaler (1% av gallande
taxeringsvarde). Fastigheten ar befriad frdn kommunal fastighetsavgift 2009-2013 och betalar

halv kommunal fastighetsavgift 2014-2018.
Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 4

Under aret har féreningen haft 0 (0) personer anstalld, varav kvinnor 0 (0) stycken.

Styrelsen
Ovriga ersattningar

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden och sociala avgifter

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2014

40 000
0

40 000
6921
46 921

2014
35 600 000

25149 000
10 451 000

35 600 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnaderna skrevs fram t.0.m. 2013 av enligt en progressiv plan.

35 400 000
200 000

2014
57 058 000

-527 162
-724 975

-1 252 137
55 805 863

55 805 863

Personalkostnader

Loner och arvoden

Fredsfors 12

2013
35 600 000

25149 000
10 451 000

35 600 000

35 400 000
200 000

2013
57 058 000

-416 875
-110 287

-527 162
56 530 838

56 530 838

Fran 2014 tillampar féreningen en linjar avskrivningsplan och successiv komponentavskrivning pa
byggnaderna. Dessa skrivs i genomsnitt av med ca 1,27% per ar.



NOT NR 6

Forutbetalda férsékringspremier
Ownit
ObjeQT

SUMMA

NOTNR 7

Belopp vid arets ingang
Disposition av 2013 ars resultat
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

NOT NR 8

SEB
SEB
SEB
SEB

SUMMA FASTIGHETSLAN

Brf Ballstabacken 4
Org. nr 769615-5485

2014
4 651

Insatser och Yttre repara-

upplatelseavg. tionsfond
52 402 000 128 557
56 123

52 402 000 184 680

Réntejust.

2017.09.28
2016.06.28
2019.06.28
2015.09.28

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som férfaller till betalning senare &n 2019.12.31
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Forutbet. kostn./Uppl. intakter

2013

4 560
27 112
1688

33 360

Forandring av eget kapital

Balanserat
resultat

760 375
-2 292

758 083

Skulder kreditinstitut

Ranta

2,99%
4,18%
2,77%
3,56%

Utgaende
saldo

53 831
-53 831
-517 090

-517 090

Skuld

5170 750
5370 750
5 343 895
5370 750

21 256 145
0
21 256 145

21 256 145
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NOTNR9 Upplupna kostnader
2014 2013
Upplupna rantor 5086 6413
Upplupet revisionsarvode 7 800 7 500
Upplupet styrelsearvode 40 000 40 000
Upplupna sociala avgifter 12 568 12 268
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 66 354 66 181

Y.
Bromma den {% s, G IS

Tomas Ubonér Charlotte Aleman
/
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Carina Kilstrom Ewa Ubonér

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberattelse har avgivits den < 5w5 )zé?/jy
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BOREV-Revisionsbyra
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Godkand revisor




Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Brf Béllstabacken 4, org.nr. 769615-5485

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ballstabacken 4, for rakenskapsaret 2014.01,01 —
2014.12.31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgiarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med héansyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och déndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per



den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret
2014.01.01 - 2014.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 25 mars 2015

Q// f;”e,// E ek e /5//—’@@*

Tomas Jonasson

Godkéind revisor



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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Besoksadress Kungsgatan 16
Box 3080, 750 03 Uppsala
Telefon 018-13 14 50
www.mediator.se




