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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Billstabacken 3 i Stockholms kommun, 769608-7928, avger
hirmed redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret den 1 januari 2014 till och med
den 31 december 2014.

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen dger fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns tre bostadshus
med adresserna Mariehillsvidgen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62 bostadsldgenheter. Inga
kommersiella lokaler finns. Byggnaderna &r uppforda ar 2005.

Total byggritt 5488 kvm
varav ldgenhetsyta 4305 kvm

Foreningens andelstal i Fredsfors samfillighetsforening dr 421/1000.

Ligenhetsfordelning

Ligenheternas storlek i rum och kok (rok) fordelas enligt:
2 st. ligenheter om 1 rok,

8 st. ldgenheter om 1,5 rok,

12 st. ligenheter om 2 rok,

28 st. lagenheter om 3 rok,

11 st. lagenheter om 4 rok samt

I st. ligenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighet fordelar bilplatser till féreningens medlemmar efter kétid i den gemensamma
kon som utgors av boende i Brf Billstabacken 1, Billstabacken 2 och Billstabacken 3.

Foreningens lokaler
Foreningen har en gemensam tvittstuga i hus nr 10 samt cykelforrad i nr 12 och 14.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 44 929 000 kronor, vilket gor att foreningen har en
lanemarginal — skillnaden av ursprungligt hypotek och aktuellt lanebelopp — pa 3 437 123 kronor per
2014-12-31, vilket vil balanserar behov i enlighet med foreningens underhallsplan.

Forsidkringar
Foreningens 3 hus ir forsdkrade — fullvidrde, maskiner och ansvar — hos Brandkontoret (Stockholms
stads Brandforsdkringskontor). Dessutom finns byggfelsforsikring tecknad for 10 ar fran godkénnd

slutbesiktning 2008 hos Gerling Danmark AS. Skadedjursforsdkring m.m. dr tecknat med Anticimex
AB.
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Foreningens hemsida

Styrelsen lagger 16pande ut information pa den egna hemsidan www.ballstabacken3.se

samt vid behov dven via informationsblad i postfack och pa entrétavlorna. Har finns @ven information
gillande tjinster som Fredsfors samfillighetsforening ansvarar for samt en kopia av viss
lagenhetsinformation.

Medlemsinformation.

Styrelsen har under aret arbetat fram informationsmaterial, som finns att himta pa hemsidan, och skall
foljas vid ombyggnader eller reparationer i den egna ldgenheten. Lopande ges dven information
gillande rutiner for avfallshanteringen med ambition pa atervinning.

Utforda underhall

Styrelsen har under aret 16pande besiktat foreningens fastighet. Underhallsplanen for ndrmaste 25 aren
har faststillts med nodvindiga avsittningar av medel. Oversyn av underhéllsplanen har genomforts
med extern expertis genom var forvaltare. Planerad renovering av malade ytor i trapphus och
hissdorrar &r utférda och styrelsen foreslar stimman att dessa kostnader aterfors fran var
underhallsfond med 40 000 kr. Filter for luftintagen i ldgenheterna har kopts av foreningen. Dessa
filter byter medlemmarna sjélva i sina ldgenheter. Fredsfors Samfillighet har latit en arborist besiktiga
foreningens trid varvid dven en skotselplan faststillts.

Planerade underhall enligt var underhallsplan

Foreningens underhallsplan halls uppdaterad varje ar och forsoker ge en bild av renoverings- och
ombyggnadsbehov under 20 ar — dock med en utblick intill 2050 - och mer detaljerat under kommande
547 ars sikt. Under aren 2015 tom 2020 har foreningen bedomt underhallsbehovet till 920 000 kr,
utover det arligen budgeterade 16pande underhallet. Underhall av anldggningarna, som Fredsfors
samfillighetsforening forvaltar, belastar Fredsfors budget. Fredsfors har en egen fornyelse- och
underhallsplan som finansieras utifran en egen budget som ger underlag for debitering av de tre
medlemmarna. Dessa kostnader tillsammans med 6vriga kostnader géllande Fredsfors for Brf
Billstabacken 3 redovisas under Driftkostnad — Samfillighet.

Kostnader i enlighet med féreningens underhallsplan skall ju tickas av foreningens yttre fond. Genom
underhallsplanen gors bedomning av behov for avsittningar av medel for dessa arbeten. Denna fond
uppgick per 2014-12-31 till 579 252 kr, och kommer att under kommande 5-ars period tillféras
ytterligare 1 128 116 kr i enlighet med avsittningar i foreningens ursprungliga ekonomiska plan samt
bedomt behov. Totalt har, intill utgangen av 2020, enligt denna plan avsatts 1 707 368 kronor att
jamforas med behovet redovisat ovan. Dessa reserver ticks redan idag vél av nu gjorda amorteringar.
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Viktiga hindelser efter 2014-12-31

Styrelsen lagger for ett andra beslut en proposition till varens arsstimma som avser en stadgedndring.
Denna ger, efter stimmans lagakraftvunna beslut, styrelsen mojlighet att ta ut en extra avgift vid
andrahandsuthyrning av ldgenhet till belopp som stimmer dverens med den nya bostadsrittslagen.

Den 2015-02-27 gjordes en extra amortering pa ett av foreningens lan med 700 000 kr, vilket
ytterligare kar marginalen mellan ursprungligt hypotek och gillande lanevolym — dvs. var buffert for
bl.a. framtida underhall.

Manadsavgifter
Ingen avgiftshdjning gjordes under aret.

Forvaltning

Foreningen har haft AdEx Fastighetsutveckling AB som ekonomisk och teknisk forvaltare for hela aret
och Rentec Fastighetsservice AB for stidning. Fredsfors samféllighetsférening utfor tjinster som
beskrivits i tidigare avsnitt.

Taxeringsvirden
Fastighetens taxeringsvérde (i kronor) dr sedan 2013-01-01 foljande:

Byggnad 58 000 000
Mark 25 000 000
Totalt 83 000 000

Foreningens andel av taxeringsvirdet i Fredsfors ga:1 (var andel, som uppgar till 421/1000 av totalt
taxeringsvirde):

Byggnad 1553490
Mark 239 128
Totalt 1792618
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys perioden 2014-01-01 till och med 2014-12-31

Kassaflode fran lopande verksamhet:

Resultat efter finansiella poster 88371
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 916 648
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1005 019
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital:

Okning (-) minskning (+) kortfristiga fordringar 1728
Okning (+) minskning(-) kortfristiga skulder - 165 082
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital - 163 354

Investeringsverksamhet:

Investering i fastigheter 0
Investering i maskiner/inventarier 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anl.tilg. _0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0
Finansieringsverksamhet:

Okning (+) minskning (-) langfristiga skulder -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000
Periodens kassaflode 741 665
Likvida medel vid periodens borjan 461 759
Likvida medel vid periodens slut 1203 424

Nya redovisningsregler, som borjar gilla for ar 2014, har gjort att kostnaden i resultatrikningen for
avskrivningar har fordubblats. De har 6kat fran 452 940 kronor till 916 648 kronor. Avskrivningar dr
en redovisningsmissig kostnad som skall spegla byggnadernas uppskattade livsldngd och innebir inte
att nagra pengar betalas ut. Detta framgar av Kassaflodesanalysen dir periodens positiva kassaflode
uppgar till 741 665 kronor.

Foreningens arliga intékter balanserar vil de arliga driftkostnaderna. Det uppkomna 6verskottet
placeras genom extra amorteringar av lan sasom en likviditetsforstarkning for planerade underhall
framgent i enlighet med uppgjord underhallsplan. Den med banken 6verenskomna amorteringen &r for
nérvarande 100 000 kronor per ar. Under senare ar har foreningen haft en gynnsam kostnadsutveckling
beroende pa bl.a. ldgre réintor och en gynnsam vinter. Detta ger mojlighet for en extra av styrelsen
beslutad amortering den 2015-02-28 pa 700 000 kronor. Dirmed har féreningen da amorterat 800 000
kronor av dverskottet fran 2014 att liggas till tidigare amorteringar pa 3 437 123 kr.
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Ekonomisk utveckling

Foreningen har i sin redovisning for verksamhetsaret 2014 6vergatt fran progressiv avskrivning till en
linjdr avskrivning av anldggningstillgangar utom marken. Styrelsen har beslutat att folja redovisningen
enligt modellen K2. Styrelsen gor dérvidlag féljande bedomning:

Husen dr byggda 2005 och av material med lang livslingd. Underhéallsplanen har ambitios malsittning,
som bedomer husens skick — yttre underhall - under lang tid, samt behov av férnyelse och underhall
med syftet att dessa skall tjédna sitt syfte under mycket lang tid. Atg’arder enligt planen &r
kostnadsberiknade av styrelsen med hjélp av utomstaende bedomare for att fa en sa realistisk
uppskattning av dessa kostnader som mgjligt. Darmed har hidnsyn tagits till de generationer av
medlemmar som kommer att bebo foreningens lagenheter under berdknad livslingd och darmed dven
till hur fornyelse- och underhallskostnader skall fordelas 6ver tiden for att uppna syftet. Féreningen
har, genom dess stadgar, inget underhallsansvar for ligenheternas inre underhall. Detta ligger pa
ligenhetsinnehavarens ansvar och behover darfor inte tickas av foreningens underhallsplan. Darmed
har styrelsen beslutat att den linjdra bokforingsméssiga arliga avskrivningen av byggnaderna kan
beriknas enligt en livslingd som uppgar till 120 ar fran och med ar 2014, eller med 0,83 %.
Fastighetsforbattringar avskrivs med en livslidngd pa 40 ar.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 93 stycken den 31 december 2014.

Ligenhetsoverlatelser och upplatelser
Under aret har 11 6verlatelser skett.

Revisorer

Under aret har PricewaterhouseCoopers, med auktoriserade revisorn Jonny Isaksson som ordinarie
revisor och auktoriserade revisorn Mats Blomberg som suppleant, verkat.

Valberedning

Valberedningen bestar av foljande personer:
Janne Sundling, sammankallande

Henrik Andersson och

Christian Johansson.

Styrelsen
Styrelsen har under aret bestatt av foljande personer:

Ordinarie ledamoter:

Kenneth Liljestrom, ordférande
Inge Bodin

Matilda Engblom (till 2014-10-15)
Ulf Gunnarsson

Maja Cronstedt

Suppleanter:
Dag Stenbom
Patrik Borg

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 21 maj 2014. I stimman deltog 19 personer samt 4 fullmakter,
bostadsrittshavare, medlemmar och anhdriga. Sammanlagt var 15 roster nidrvarande. Foreningen &r
representerad med 2 representanter i Fredsfors samfillighetsforening. Samféllighetsforeningen
forvaltar gemensamma anldggningar och fordelar kostnader mellan de tre medlemmarna Brf
Billstabacken 1, Brf Billstabacken 2 och Brf Billstabacken 3 i enlighet med beslut av Lantmiteriet
efter en forrittning. Anldggningarna levererar tjénster till de tre medlemmarna sdsom virme,
varmvatten, vatten, avlopp, vinterunderhall, takskottning, sommarunderhall, grovsopshantering med
atervinning av material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt fordelar dessa bilplatser till
medlemmar som bor i de tre bostadsrittsforeningarna.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda styrelseméten samt har dven haft 16pande
forvaltningsméten, underhallsmoten och triaffar med bank och entreprendrer. Styrelsen har inom sig
fordelat ansvar for olika funktioner pa ledamoéter och suppleanter. Denna fordelning finns anslagen pa
informationstavlor i entréerna samt pa foreningens hemsida www.ballstabacken3.se




Brf Billstabacken 3 9 (18)
Org.nr 769608-7928
Flerarsoversikt
Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 3 805 3765 3741 3516 3470
Resultat efter finansiella poster 88 117 -52 -145 134
Soliditet (%) 68,5 68,3 68,3 68,0 67,5

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star:

Balanserat resultat -388 314 kr

Arets resultat 88 371 kr

Reservering till yttre fond enligt stadgarna -131 940 kr

Aterforing frén yttre fonden 40 000 kr

Aterstar till stimmans forfogande -391 884 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

Att i ny rdkning overfors -391 884kr
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BOKSLUT

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not  2014-01-01
-2014-12-31

—

3804 726
3 804 726

[\

-1571 324
-36 265
-51 900

B~ W

-916 648
-2 576 137
1228 588

5495

-1 145712
-1 140 217
88 371

88 371

88 371

2013-01-01
-2013-12-31

3765 363
3765 363

-1 624 479
-31673
-52 420

-452 940
-2 161 512
1 603 851

576

-1 487 633
-1 487 057
116 794

116 794

10 706
127 500

10 (18)
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2014-12-31 2013-12-31
Balansrikning Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 5 131 876 312 132 792 960
Summa materiella anliggningstillgangar 131 876 312 132 792 960
Summa anliggningstillgangar 131 876 312 132 792 960
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 560 8 164
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter 6 197 177 198 301
Summa Kortfristiga fordringar 204 737 206 465
Kassa och bank
Kassa och bank 1203 424 461 759
Summa omsittningstillgangar 1408 161 668 224

SUMMA TILLGANGAR 133 284 473 133 461 184
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

91 011 000
579 252
91 590 252

-388 314
88 371
-299 943
91 290 309

41391877

100 000
13 896
64 739
13320

410 332

602 287

133284 473

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

44 929 000

Inga
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91 011 000
463 585
91 474 585

-400 147
127 500
-272 647
91 201 938

41491 877

100 000
195 341
108 237

15 664
348 127
767 369

133 461 184

44 929 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndarmast foregaende rakenskapsaret.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Bredband 40 ar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som dr privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintikter pa sparkonto till
den del de &r hinforliga till foreningens fastighet.

Den kommunala fastighetsavgiften har fordndrats och utgar i normalfallet med 1 217 SEK per bostad.
Foreningens fastighet har viardear 2005, och darfor utgar reducerad avgift (50%) t.o.m. rikenskapsaret
2015. Fastighetsskatt utgar pa lokaldelen om 1 % av dess taxeringsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till och aterforing fran foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat
till fond for yttre underhall.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga intikter (Pant- och dverlatelseavgifter)

2014

3411072
349 120
44 534

3 804 726

Pant- och 6verlatelseavgifter pa 25 tkr finns 2014 men inte 2013.

Not 2 Driftskostnad

Fastighetsskotsel, markforvaltning

Stddning och mattbyten

Sophantering

El

Forbrukningsmaterial och inventarier

Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar
Bredband

Kabel-TV

Arvode ekonomisk forvaltning

Reparationer och 16pande underhall

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Telefon, post, datakommunikation

Lokal- och hyresadministration

Samfillighet

Forsdkringar

Ovriga driftskostnader, t ex juridiska kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Foreningsstimma och arsredovisning
Ovriga externa kostnader

2014

0

-108 635
-32 628
-87 561
-2 588
-48 898
-89 612
-16 084
-101 768
-80 458
-61 875
-55 653
-7 496
-7750
-799 899
-41 569
-28 850
-1 571 324

2014

-23 750
-3 281
-3 883
-5 351

-36 265
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2013

3411072
343 500
10791
3765 363

2013

-28 652
-107 525
-36 325
-79 341
-8 044
-43 337
-85 140
-16 088
-73 563
-177 798
0
-31322
-12 830
0

-859 890
-40 546
-24 078
-1624 479

2013
-22 500
-3 883

-5 290
-31 673
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2014
44 400

-7 500
-51 900

2014-12-31

136 093 960
136 093 960

-3 301 000
-916 648
-4 217 648

131 876 312

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med: 23 115 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Kabel-TV
Forsidkring
Serviceavtal hissar
Samfillighet

Upplupen pantsittningsavgift

Ovriga

Not 7 Foridndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsittning till yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser
91 011 000

91 011 000

2014-12-31

22 935
4017
19 159
11 099
126 300
4 884
8783
197 177

Upplatelse- Yttre fond

avgifter
0 463 585

115 667

0 579 252

2013

-44 500
-7 920
-52 420

2013-12-31

136 093 960
136 093 960

-2 848 000
-453 000
-3 301 000

132792 960

2013-12-31

21285
4021
18 996
12 957
140 333
0

709
198 301

Balanserat
resultat
-400 147
127 500

-115 667

-388 314

15 (18)

Arets

resultat
127 500

-127 500

88 371
88 371
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Not 8 Langfristiga skulder

Swedbank, bundet till 2016-03-15, réinta 4,13%
Swedbank, bundet till 2019-03-25, réinta 2,57%
Swedbank, rorligt 1an 3 man period, rianta 1,41%
Swedbank, rorligt 1an 3 man period, rinta 1,41%
Varav kortfristig del

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forskottsbetalade arsavgifter och hyror
Revision

Réntor

Post

Skuld till kund

Sociala avgifter

2014-12-31

10 483 356
12978 601
10 483 356
7 546 564
-100 000
41 391 877

2014-12-31

150 000
0

2014-12-31

-10 354
-280 114
-16 000
-86 370
-994

0

-7 500
-410 332

2013-12-31

150 000
0

2013-12-31

0

-221 193
-16 000
-82 949
0

-20 065
-7 920
-348 127

16 (18)



Brf Billstabacken 3 17 (18)
Org.nr 769608-7928

Bromma 2015- -
Kenneth Liljestrém Inge Bodin
Ulf Gunnarsson Maja Cronstedt

Var revisionsberittelse har limnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jonny Isaksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse



