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Forvaltningsberittelse

Verksantheten
Allmiéing om verksambheren

Fastigheten byggdes ar 2004 samt [Grvérvades i juni samma ar.

Foreningen registrerades 2002-09-25.

Fastigheten ir [ullvirdesforsikrad hos Brandkontoret,

Styrelsen har sin ansvarsférsikring hos Brandkontoret.

Ekonomisk [Grvallare sedan 2007-01-01 dr Conzignus. Hem och Fastighet AB.

Tekniska forvaltare sedan 2005 ér Rentec Fastighetsservice AB samt Wahlings Installationsservice AB.

IFdreningen bestér av 37 st bostadsritier vilka samtliga dr upplatma med bostadseiitt, Antalel medlemmar
dr {or ulifdlet 35 st
FFastigheten bestér av tvi hus. Ligenhetsfordelningen &r 8st 1.5 rok. 8 st 2 rok. 16st 3 rok samt 5 st 4 rok.

Féreningen dir medlem in Fredsfors samtillighetsforening. 1 den ingar bostadsréttsldreningarna
Biilistabacken 1. 2 och 3. Samfiillligheten skéter drilten av marken, garaget, markplaneringen samt
leveranser av (jirrvirme och vauen. Fredsfors samfillighel ansvarar diven [6r tak- och sndskoitning inom
omruadel och [0r [Greningens tvi hus.

Fireningen hanterar sjilv inga parkeringsplatser. Dessa hanteras genom en gemensam pool som skits av
Fredstors samillighet som administrerar alla parkeringsplatser och garageplatser 1 vart omride.

Revisor ér Jonas Svensson, Auktoriserad revisor. Ernst & Young.

Bokslutsperioden taper ran 171 till 31/12.

Fastigheten beddms vara i mycket gott skick.

Véventlica hindelser under och efter rakenskapsaret

Under 2014 har 1 st dverlételse skett.

Del har under dret hillits 9 st styrelseméten. Protokoll [tén dessa finns arkiverade dels i styrelsens arkiy
samt ocksa elektroniskt hos Hem och Fastighet.

Arststimma hélls 2014-05-15.

Under aret hay féreningen inte hafl nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt belopp faststitlt pd
fGreningsstimman,

Pa fastigheten har vi ltit besiktiga och dokumetera ytterviiggar samt atglirdat [6sa klinkerplatior vid
entrén 1ill Mariehillsviigen 6. [ planen f6r 2015 kommer vi att fortsétia dlgiirda yiskikt nira marken pa
bada husen enligt den besikining vi gjorde 2014,

Vi har ocksa Iatit larbétiringsméla i véra trapphus samt vaningsplan [6r att bibehdlla frischdr.

Vara hissar uppgraderades med en obligatorisk sikerhetslsning Gr automatisk kontroll av hisslinorna.
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Féreningens ekonomi dr vod med ett stabilt kassallgde . Del framgar av resultat- och balansridkning.
Detia tack vare varma vintrar samt att vi fortsatl omsétta 1an med betydligt fdgre rintor.

Under aret har vi fortsatt med beredning (6r var langsiktiga ekonomiska underhitlsplan,
Underhallsplanen har utvecklats i samarbete med Conzignus. Hem och Fastighet. Som ett resultat av
detta saml det [aktum att vi dndrat avskrivningsreglerna till K2 har vi linansierat kort- och langsiktigt
underhdll enligl plan med utékad amortering av véra lan. Ytilerligare kommer avgiften atl hdjas med 3%
per 20135-03-01 (6r att balansera den ldngsiktiga ekonomiska underhallsplanen. Malsétiningen ér atl
avgilten dver lang sikt skall korrigeras utifrin inflation.

Under Q1. 2013 kommer vi med hjiilp av Conzignus. Hem och Fastighet att omf@rhandla lin omlattande
16 MSEK.

Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsiitining 2149 539 2122243 2127 336 2 040 689
Arsresultat -31973 =204 469 -300 816 -287 4935
Soliditet. %o 67 67 67 67
Yire fond 190 080 158 400 126 72() 95 040
Tuxeringsviirde 30043210 30043210 35800000 35800000
Bosladsyia 2 495 7105 2503 2303
Arsavuifl prer kvim bostadsriittsyta 759 44 742 711
[.an per kvm bostadsyta 10312 10392 10 339 10 369
Genomsnitilig skuldrinta, % 2,78 3.28 3.57 3.6]
Belaningsgrad. % 3275 3275 32.64 32.56

=

Soliditet % delinteras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % delinieras som: fastighetslan / bok(6rt viirde f6r byggnad och mark
Forslag till disposition

Till [Greningsstiimmans (Griogande star [6ljande medel (SEK):

Balanserat resultat -1 509 373
Arets resultat 319731
Totalt -1 829 105

Styretsen (Breslar alt medlen disponeras enligt [6ljande

reservering lond [6r yutre underhall 31 680
Balanseras i ny réilkning -1 860 785
-1 829 105

Foreningens ckonontiska stillning och resultat
IFreninuens ckonomiska stillning i dvrigt [rampdr av (6ljande resultat- och balansrikning samt

tlldeusupplysningar.,
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Resultatrakning

Rirelseintiikter
Nettoomsiitining

Sunung rirelseintiikier

Rirelsekostnader
Dritiskostnader
Ovriga kostnader
Léner och arvoden
Avslrivaingar ech nedskriviingar

Sumnui réirelsekostnuder

Rorelseresuliat

Finansiclla poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets foriust

2

Not

Arsredovisning 2014

2014

081
=70
-102
-598
-1 751

2013

1016
93
97

272

-1 478
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31

. [+
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgingar

Byagnad och mark 7 78 568 79 166
Swumma materiellu aniiggningstiflgdngar 78 568 79 166
Sunuma andiggningstilgangar 78 368 7YV 166

Omsitingstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avaifisfordringar 13 (1
Ovriga hortivistiga fordringar 9 71 81
Faruthetalda kostnader och upplupna intiikter 10 144 142

229 223

Sununa kortfristiva fordringar

Kassa och bank

lwassa och bank 5378 503

St kasse och hank 578 R1/A

Susme omsdtningstitlgangar S07 728

Summa tillgangar 79 375 79 894
: T
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

ILget kapital

Bundet eget kapital
[nsaskapital
Direkia kapitaltillskon
Fond 16r yure underhall

Summa bunder eget kapital

Fritt cget kapital
Balanserad (Briuse
Arels [oriust

Sunn frite cget kapital
S eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitn

S Kingfristiva skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortlristiga skulder

Upplupna kestnader och [Bruibetalda intikier

Sununa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stitllda siikerbeter
Totalt uttagna pantbrev

Sunvma stéilfda sikerherer

4

Not

Arsredovisning 2014

2014-12-3]

79 375

26 8t5

26873

2013-12-31

L

475
77
158
54 997

(o

-1 273
=204
-1 478

b}
-
9
]
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254929

25 929

79 894

26 815
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen [6r Brf Béllstabacken 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bakioringsndimndens allménna rad BENAR 2009:1. Arsredovisning {6r mindre ekonomiska [Greningar,
Del iir [Grsta aret som BFNAR 2009:1 tilliimpas vilket kan innebdra en bristande jam(@rbarhet mellan
rikenskapsacen.

Redovisning av intiikter
Intidikter bok(@rs i den period de avser oavselt idir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Muaterietla anlidgeningstillgangar redovisas Ull anskaffningsviirde minskat med avskriviningar. Byganader
och imventarier skrivs av Hnjirt 6ver den beddmda ekonomiska tivsiingden. Avskrivningstiden grundar
sig pi beddmd ckonomisk livstiingd av tillgdngen. Avskrivningsprincip t6r bygenad har dndrats fran

[Gregacnde dr.
Foljande avskriviningstider tillimpas:

Byagnad 120 ar

Markviirdet ir inte (Gremal for avskrivaing. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
[FGreningens finansiella anldggningstillegangar viirderas till anskallningsvirde. 1 de fall tiflgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskalfningsvirdet sker nedskrivaing till det ldgre viirdet.

Omsiéttningstilleangar
Fardringar upplas tll det belopp sem elter individuell prévming berdknas bli betalt.

Fireningens fond f6r yttre underhiil

Reservering till [Greningens fond (or yire underhdll ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. l2fter
att beslut tagils pa (Greningsstiinima sker dver(@ring [rin balanserat resultat titl Tond (Gr viire underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalel anstéillda

Fareningen har inte hall nfigra anstitllda under aret. Styrelsens arvoden ér faststillda av

[(Greningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har [drindrats pd bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgédr med | % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
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Not I, Rérelseintiikter, lagerindring m.m.

Iy resintikier
Arsavgiller

Sununa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besikining och service
Stiidning och fastighetsskotsel
Tridgdrdsarbete

Sununa

Not 3, Taxebundna kostnader

IFastighetsel
sSaphiimtning

Stmn

Not 4, Ovriga driftskostnader

Fastighets{trsikringar
[Fastighelsskatl
Kabel-TV
Samfillighet

N

Not 5, Ovriga kostnader
Farbrukningsmaterial
Nameral [Grvalining

Ovriga férvaliningskostnader

Sunnna

Not 6, Léner och arvoden
Revisionsarvode

Sociala avgiller
Styrelscarvode

Stunug

/

Arsredovisning 2014

2014

257
I 8§93
2150

2014
27
92

119

2014

2014
27

60
102

2013

260
b 857
2122

2013

el
jous

N
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2013
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiacnde ackumulerad avskrivning
Arets avskrivining

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

[ utgaende resivdrde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

St

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
[Uintekostnader avseende skulder till kreditinstitug
Ovriga riintekostnader

Sunmima

Not 9, Ovriga fordringar
Skattelordringar
Skattekonto

Sununa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Farvaltning

Kabel-TV

Riintor

Ovriga (Brutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sununa

V4

Arsredovisning 2014

2014

81470
81470

22304
598
2002

78 508
13400

34904
15139

30 043

2004
719

719
2014-12-31
62

9
71

2014-12-31

2013

81470
31470

-2 031
=272

-2 504

79166
13400

34904
15139

30 043

2003-12-31

P
=

o
d

99
142

¥

>___—v

SREN



Bl Biilistabacken 2 Arsredovisning 2014
769608-796Y9

Not 11, Egel kapital

Disp av [Greg Disp av
B ars resultat gvriga poster Li3
Insatt kapital 54755 - - 35S
Upplatelseaveilter 0 - - ()
Fond. ytire underhall 158 - 32 190
Kapitaltillskou 77 - - 77
Balanseral resultat -1 373 2204 -32 -1 509
Arels resulta =204 204 -320 =320
Eeet kapital 2014-12-31 53513 0 -324) 33 193
Not 12, Skulder till kreditinstitut

Rintesats Skuld Skuld

Rénteiindringsdag  2014-12-31  2014-12-31  2013-12-31

Swedbank 2015-11-25 287 % 7972 7972

Swedbank 2015-03-25 3.6 % 7972 7972

Swedbank 2015-01-28 1.58 % 4992 4992

Swedbank 2015-01-28 1.58 % 4792 4992

St 2,45 % 25729 250928
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-21 2013-12-31
il 7 !
IFGrutbetalda avgilterthyror 199 157
[.oner O 30
Riintor 0 52
Soctala avgiller 0 0
Lheiltsrintor 41 38
Ovriga upplupna kestnader och forutbetalda intikier 26 26
Sunmnua 273 320
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Building a bette
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i BRF BALLSTABACKEN 2, org.nr 769608-7969

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
BALLSTABACKEN 2 for ar 2014-01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krédver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller védsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gtra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av fdéreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret 2014-01-01-2014-12-31 enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen fér foreningen.

p
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens och
forvaltning fér BRF BALLSTABACKEN 2 fér ar 2014-01-01-
2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foér forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen och som har ansvaret fér férvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller pa annat sdtt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den %8¢ -2015

Ernst & Young A
/) 7

4G enston -

uktorisgfad revisor
e



