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Brf Biillstabacken 1
Org.nr. 7696087951

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fastighet

Fredsfors 15, Stockholms kommun
Mariehillsviigen 8, 16, 18

168 65 BROMMA

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

2015-01-01 - 2015-05-27

2013-05-27 -2015-12-3]

Birgitta Strém ordfrande Birgitta Strém
Kristina Humble ledamot Kristina Humble
Marcus Kero ledamot Sten Lagerstedt
Tim Svensson ledamot Sandra Omidvar
Johannes Nordkvist ledamot Shahrooz Latifzadeh
Richard Fahlén suppleant Tim Svensson
Muhammet Kanturovski suppleant Johannes Nordkvist
Sandra Omidvar suppleant Peter Forsell
Revisor

Pontus Stormskald BO Revision i Stockholm
Valberedning

Ulla Norgérd Lindberg och Sofia Blomkvist

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 maj 2015.
Extrastimma med anledning av foreslagen stadgedndring hélls den 1 oktober 2015.

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

suppleant
suppleant
suppleant

Styrelsen har under dret arbetat med flera foreningsangeligenheter samt avhallit

9 protokollférda sammantriden.

Dessutom har vi haft flera méten med banken och leverantérer.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har fSljande gjorts i foreningen:

- Det rorliga lanet pd 12 775 000:- har omforhandl
Vi har ddrmed sankt rintan med mellan 1.5-20

ats och bundits 1 &r till 3 man./Stibor.
% och har da utrymme for amortering med 127750: -/ar

- Vi har forstirkt entrédérrarna med platskenor/brytskydd for att forhindra inbrott.

- Socklarna pa husen och sprickor i putsen runt fonster och balkonginfisten #r besiktigade.
Tillsammans med BRF 2 ach 3 har vi tagit in offert pa dtgdrder men inte tagit beslut dnnu.

- Stenplattorna till entrén till port 8 har lagts om pga.

- Avtalet med Stockholms Hyrtvitt (entrémattor) har #indrats si

och korta under sommaren.

att marken satt sig och personer ramlat

att vi har langa mattor under vinterménaderna
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- Friskluftsfilter utdelas arligen i maj.

- De nya stadgarna ir klara och godkénda av Bolagsverket. Vi kommer att nyttja dem vid kommande
arsstimma.

- Vi dr fortfarande med i Bostadsriitterna och alla far en tidning 1 gdng/kvartalet. Bra information finns att himta pé deras
hemsida. Inloggningskod Brf Billstabacken 1 och 16senord 3173

- Ink&p av blommor var och hést till krukorna utanfor portarna.

- Gemensamt i Fredsfors Samfillighetsforening har vi tecknat avtal med Anticimex om ratthekdmpning.
Forlangt ytterligare 1 ar.

- En arborist har beskurit och ansat alla storre triad pa omréadet och ska dven 2016 g4 igenom behovet.

- Host- och vérstidningar har anordnats gemensamt Samfilligheten

Foreningens har 53 medlemsldgenheter. Samtliga ligenheter iir upplatna med bostadsritt.
Under dret har 11 dverlatelser skett.

Lagenhetsfordelning: 14 st. 1,5 rok, 11 st. 2 rok, 24 st. 3 rok, 4 st. 4 rok.

Féreningen dr medlem i Fredsfors Samfillighetsforening som skéter driften av mark, garage och markparkeringar,
grovsopshanteringen samt leverans av fjirrviirme och vatten.
Samfilligheten ansvarar dven for tak och snéskottning inom omradet.

Fr.o.m. 2010 sker tradgardsskétseln av Rentec gemensamt for BRF 1-3.
Férdelning av parkeringsplatser (60 i garage och 59 utomhus) skots ocksé av Fredsfors Samfillighetsforening i en gemensam ké.

Total byggritt c:a 6 067 m2, varav 3 417 m2 utgdr faktisk lagenhetsyta (BOA).

Férvaltning
Styrelsen har under dret 16pande besiktigat foreningens fastighet,

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Canseko ARB.

Rentec Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskotsel och trappstidning.
Wahlings Ventilationsservice ansvarar for teknisk férvaltning.

OTIS skater service pé vira hissar och HSAB besiktar 1 ging om dret.

Ekonomi

Fastigheten #r upplaten med dganderitt.

Fastighetsskatt utgér for lokaler (garage) med | %, och taxeringsvirdet &r 4 258 000.
Kommunal avgift bérjade gélla for foreningen 2010. 2015 &r avgiften 1243 kr/Igh och ar.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Styrelsen har som ambition att behalla en viss riskspridning ver tiden och har dérfor handlat upp riintor via swappar som ger
mdéjlighet till forindringar Iépande framéver.

En enkel portfélj har skapats dir risken och kostnaderna bevakas via nyckeltal som genomsnittlig rénta och bindningstid.
Riénteswappen ir ett separat rintesikringsavtal som binder riintan pé hela eller delar av rérliga 14n pa I6ptider upp till tio ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 79
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 18
Antal avgéende medlemmar under rikenskapsaret 19
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 78

Flerarsoversikt

2015 2014
Nettoomsittning 3247210 3167067
Resultat efier finansiella poster -206 703 -394 356
Soliditet (%) 65,07 65,13
*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 661 391
Arets resultat 206703
-1 868 094
Férslag till disposition:
Avsiittning till reservfond 100 000
Balanseras i ny ritkning _ -1968094
-1 868 094

Betriiffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande tilliggsupplysningar.

£

2013
3162 644
89 785
65,18

2012
2993 663
66 535
65,13



Brf Billstabacken 1
Org.nr. 7696087951

RESULTATRAKNING

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

3 247 210
37924
3285134

-1 021 500
-229 291
-80 338
865398
-2 196 527

[ I SRS I 6 )

1 088 607

14
-1295324

-1 295310

-206 703

-206 703

2014-01-01
2014-12-31

3167067
113 472
3280539

-1192 103
-183 151
-53 948
-865 398
-2294 600

985 939

0
-1380 295
-1380 295

-394 356

-394 356
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Brf Biillstabacken 1
Org.nr. 7696087951

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

7 101439985
101 439 985

101 439 985

8 157659
157 659

i

1677515
1677 515

1835174

103 275 159

2014-12-31
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102 305 383

132 642
132 642

1 053 487

1 053 487

1186129

103 491 512
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

9
68 139 500
934329

69 073 829

-1 661 391
B 206 703

-1 868 094

67 205 735

10, 11
35319917

35319917

10, 11 277 750
0

35 431

33 970

12 402356
749 507

103 275 159

36 960 000

Inga

2014-12-31

68 139 500
834 329
68 973 829

-1 167 035
. -39435%

-1 561 39]

67 412 438

35597 667
35597 667

0

16 622
5776
22 658
436 351

481 407

103 491 512

36 960 000
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Brf Billstabacken 1
Org.nr. 7696087951

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: | Arsredovisning i mindre ekonomiska

freningar.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Anldggningstillgangar skrivs av linjirt med en nyttjandeperiod pa 100 &r och 1 % per &r.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Nettoomsiittning 2015
Arsavgifter brf 2917353

Hyror bilplatser 266 893
Bredband 62 964
[nstallation bredband 37 524
Paminnelseavgifter - 400
3285134

Antal &r

100

2014

2863776
256 068
47223
112 672



Not 2 Driftskostnader

Not 3

Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskotsel Entreprenad
Stidning Entreprenad
Trddgardsskatsel

Serviceavtal

Summa Fastighetsskétsel och
stidning

Reparationer

Tvittstuga

Reparation av 1ds och portar
Installationer & reparationer
Installation Bredband

Hiss reparation

Summa Reparationer

Taxebundna kostnader och ovriga
driftskostnader

El for drift och belysning
Sophdmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Bredband

Summa Taxebundna kostnader
och dvriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och
rorelsekostnader
Samfillighetskostnad

Ovriga kostnader

Summa ()vriga forvaltnings- och
rirelsekostnader

Summa Total
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal avgift
Forbrukningsinventarier,
Férbrukningsmaterial

Kost. fér bevakning och larm
Revisionsarvoden
Férvaltningsarvode
Administrationskostnader
Social aktivitet/Stimma
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla

2015
30289
116 180

517

191 168

2015
1525
5850

2015
77 092
30 392
22 541
13738
62 964

206 727

2015
616230

616 230
1021 500
2015

14 222
65 879

16 239
2439
19 000
TT733
5402
3239
13682
5796

2014

16 133
115093
237
46185

177 648

2014
3 849
0

4 826
136 239
14623

159537

2014
71 670
29 204
20 922
17 186

80650

219 632

2014

634 599
Y
635 286

1192103



Not 4 Personal

Léner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

Féreningen har inte haft nigra anstillda.

Not 5 Avskrivningar av materiella
anliiggningstillgingar

Avskrivningar p4 byggnader

Not 6 Resultat frin finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande
resultatposter

Skattefria rinteintikter

Summa

Riintekostnader och liknande
resultatposter

Lénerisintor

Réntesikringar

Ovriga rintekostnader

Summa

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Bygenader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffhingsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Mark

Redovisat viirde

Taxeringsvérden
Mark
Byggnader

Not 8 Forutbetalda kostnader, upplupna
intikter

Forsikring
Samfillighet
Ovrigt

2015

66 750

13588

80 338

2015

865398
865 398

2015
14

14

2015
463 551
831 734

39
1295324

2015-12-31

86 539 781

86 539 781
2719398
-865 398

~ -358479%

18 455 000
101 439 985

20 968 000
48690000
69 658 000

2015-12-31

9220
105210

43229
157 659

2014
44 400

e SIS
53948

2014

865398

865 398

2014

57213

622 533
549
1380 295

2014-12-31

86539781

86 539 781
-1 854000
865 398
-2719 398

18485000

102 305 383

20 968 000

48690000

69 658 000

2014-12-31

8778
100 200
23664

132 642 Ve
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Not 9 Eget Kapital

Balanserat
Insatser Rep. fond resultat Arets Resultat
Ingdende Balans 68 139 500 834 329 -1 167035 -394 356
Resultatdisposition -394 356 394 356
Reserv. till reparationsfond 100 000 -100 000
Arets Resultat B o e 200608
68 139 500 934 329 -1 661 391 -206 703

Reservering till reparationsfonden sker enligt Underhéllsplan.

Not 10 Férfallotider skulder 2015-12-31 2014-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 &r 1311000 1951318
Forfaller senare &n 5 ar 34008917 33646349

35319917 35 597 667

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare Niista ars
Lianenummer Riinta Justeras  Kapitalskuld amortering

Forfaller senare iin 5 §r
Nordea Hypotek 3978 85 48199 0,683 % 2016-02-29 11411 333 75 000
Nordea Hypotek 3978 84 65064 0,219 % 2016-12-08 12775 000 127 750
Nordea Hypotek MBI 0683% 20160229 11411334 7500
35597 667 277 750

Réntesiikringar

Nordea 905926, fast rinta rinteviixlas mot STIBOR, 3 man 2017-02-28 11411334

Nordea 1061585, fast rinta rantevaxlas mot STIBOR, 3 mén 2018-11-28 114171 333

Réintesikringarna ligger i rantespannet 3,17 % til] 3,78 %.

Not 12 Upplupna kostnader, férutbetalda
intikter 2015-12-31 2014-12-31
Revision 18 750 18 500
Riintekostnader 47 629 87 344
Rintesikring 76 490 69 061
Avgifter och hyror 259487 261446

402 356 436 351

11



Bromma 2016 - 05 - {4

i thne Houns bl
Kristina Humble g 7

Sl T A

s /S‘;'hahrooz Latifzadeh W, San midvar ( \5
¢7_/

Vér revisionsberittelse har limnats den [g /5 2016

Bo Revision i Sverige AR

ontus Stormskéald

/ - o
A i f/lm/

Birgitta Strém

12



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsfareningen Ballstabacken 1, org.nr 769608-7951

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ballstabacken 1 for rékenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisn ingen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i Ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar avden
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen Upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for fdreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Béllstabacken 1 for rakenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for farvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utcver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Stockholm den 16 maj 2016

/ﬁontus Stormskéld
BoRevision AB




