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ARSREDOVISNING
for
Bostadsrattsforeningen Béllstabacken 1

Org nr 769608-7951

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2011 vilket &r féreningens

attonde verksamhetsar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet

Fredsfors 15, Stockholms kommun
Mariehéllsvédgen 8, 16, 18

168 65 BROMMA

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

2011-01-01 -2011-05-16 2011-05-16 -2011-12-31
Birgitta Strom ordforade Birgitta Strém ordforande
Pia Hansson ledamot Pia Selin ledamot
Jan Hellstrom ledamot Jan Hellstr6m ledamot
Jorgen Ekholm ledamot Ghoran Hedblom ledamot
Nils Lundin ledamot Ida Eriksson ledamot
Urban Léfbom suppleant Kristina Humble suppleant
Kristina Humble suppleant Nils Lundin suppleant
Revisor

Susanne Gustafsson BoRevision i Stockholm

Valberedning
Jonas Johansson (sammankallande) och Daniel Karlsson.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2011.

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhéllit
7 protokollférda sammantréden.
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Under aret har foljande gjorts i foreningen:

- Undersokning om ev. gruppanslutning till Bredband/TV/Telefoni
- Tecknat avtal angédende funktionskontroll av brandluckor

- Deltagit i Brandkontorets info.kvill om fastighetsforsakringen

- Host- och varstddning har anordnats gemensamt i samfélligheten.

Foreningens har 53 medlemsldgenheter. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsriitt.
Under aret har 10 Gverlatelser skett.

Lagenhetsfordelning: 14 st 1,5 rok, 11 st 2 rok, 24 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen dr medlem i Fredsfors Samféllighetsforening som skéter driften av mark, garage
och markparkeringar, grovsopshanteringen samt leverans av fjarrvirme och vatten.
Samfilligheten ansvarar dven for tak och sndskottning inom omradet.

Fr.o.m. 2010 sker tradgardsskotseln av Rentec gemensamt for BRF 1-3

Fordelning av parkeringsplatser (60 i garage och 59 utomhus) skéts ocksa av Fredsfors
Samfillighetsforening i en gemensam ko.

Total byggritt c:a 6.067 m’, varav 3.417 m” utgor faktisk ligenhetsyta (BOA).
Férvaltning

Styrelsen har under aret 16pande besiktigat féreningens fastighet.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Canseko AB

Rentec Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskotsel och trappstédning.

Fastigheten
Byggfelsforsakring &r tecknad hos Gerling Danmark AS och géller i 10 ar fran godkénd.
slutbesiktning.

Ekonomi
Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Fastighetens taxeringsvérde under aret.

Byggnad 36 897 458
Mark 11926 586
Summa 48 824 044 L.’
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Arsavgiften hojdes 2011-01-01 med 2% och 2012-01-01 med 6%.

Fastighetsskatt utgar for lokaler (garage) med 1%, och taxeringsvérdet ar 3 066 000.
Kommunal avgift borjade gilla for féreningen 2010. 2011 &r avgiften 1 302 ki/Igh och éar.
Halv avgift giller for aren 2010-2014 och dérefter kommer hel avgift att tas ut enligt da
gillande regler. 2011 betalar foreningen 651 ki/Igh och ar.

Bidragsunderlaget for berdkning av ridntebidrag &r faststillt till 36 960 000 kr. Bidragsandelen ar
under 2011 har varit 4%. Regeringen har beslutat att fasa ut rédntebidragen fram till 2011.
Fr.o.m. 2012 upphor bidragen i sin helhet. Subventionseffekt under &ret: 3,16%

Fastigheten dr fullvédrdesforsikrad genom Brandkontoret.

Styrelsen har som ambition att behalla en viss riskspridning 6ver tiden och har darfor handlat
upp réntor via swappar som ger mojlighet till forédndringar 16pande framover. En enkel portfol]
har skapats dér risken och kostnaderna bevakas via nyckeltal som genomsnittlig rénta och
bidningstid. Rénteswappen &r ett separat rantesdkringsavtal som binder rédntan pa hela eller
delar av rorliga lan pa 16ptider upp till tio ar.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att, av disposition tillgingliga medel utgérande,

balanserat resultat -678 204
arets reservation till yttre fonden -118 447

summa =796 651
och arets forlust -237 741
balanseras i ny rdkning summa -1 034 392

Betriffande foreningens finansiella stédllning i 6vrigt hénvisas till foljande
balans- och resultatrikning, med noter.



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

FORENINGENS INTAKTER
Intidkter

FORENINGENS KOSTNADER
Driftskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt och kommunal avgift
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

BRUTTORESULTAT

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

NOT 1
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NOT 2

NOT 3

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT

BOKSLUTSDISPOSITIONER

SKATTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2011 2010

2 863 827 2747715
2 863 827 2747715
-1233 575 -1218 744
-53 610 -52 038
-44 743 -44 054
-150000  -150000
-1481 928 -1464 836
1381 899 1282 879
1381 899 1282 879
53315 90 092

-1 672 955 -1 449 675
-1 619 640 -1 359 583
237 741 76 704
o -18124

0 18 124

237 741 -94 828



BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
och upplupna intékter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011 2010
NOT 4
103 470 781 103 620 781
103 470 781 103 620 781
103 470 781 103 620 781
0 3 403
NOT 6
178648 145 978
178 648 149 381
293 645 600 652
293 645 600 652
472293 750 033
103 943 074 104 370 814
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EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011 2010
NOT §
68 139 500 68 139 500
545 367 426 920
68 684 867 68 566 420
=796 651 -583 376
-237 741 - -94 828
-1 034 392 -678 204
67 650 475 67 888 216
NOT 7
35597 667 35597 667
35597 667 35597 667
NOT 7
0 200 000
167 936 114 310
44 060 79 814
23 650 23 581
NOT 6 459 286 467 226
694 932 884 931
103 943 074 104 370 814
36 960 000 36 960 000
1
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
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Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har redovisats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Avskrivning av byggnader sker progressivt. Detta innebér att avskrivningarna i procent dkar under
nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av éver en beréknad nyttjandeperiod pa 100 &r

Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jaimforelse med fastighetens

anskaffningsvérde exkl. mark.
Byggnad

NOT 1

FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror p-platser

TOTALT FORENINGENS INTAKTER

NOT 2

FORENINGENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskotsel entreprenad
Trappstddning entreprenad
Tradgérd

Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Reparationer
Portar
Tvittstuga
Hissar

Taxebundna kostnader och uppvéirmning
El for drift och belysning
Sophdmtning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Administration

Samfillighetskostnader

Ovriga driftskostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

2011
0,17%

2011

2 573 041
290 786

2 863 827

2011

21338
103 804
1709
15 600
44 062
186 513

11508

11 508

99 188
25492
124 680

19 090
13371
32 461

16 875
75 100
6 904
768 202
11332

878 413

1233 575

2010
0,17%

2010

2522616

2747 715

2010

76 712
103 819

1788
16 111
34419

225099

232 849

6 038
3954

106 556
25244

9992

131 800

18290
13 068

31 358

19 250
74 314
7571
701 399
10211

o 812 745

1218 744

Ly 88
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Forts. Not 2

PERSONALKOSTNADER
Ovriga personalkostnader
Styrelsen

Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Riinteintiikter

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Réntekostnader
Réntekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rintekostnader

NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark
Fredsfors 15

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT
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2011 2010
42 800 42 400

10 810 9638

53 610 52 038

53 610 52 038

150 000 150 000

150 000 150 000
2011 2010

388 0

52 927 90 092
53315 90 092
1672 851 1449 502
104 - 173
1672955 1449 675
2011 2010

86 539 781 86 539 781
86 539 781 86 539 781
-1 404 000 -1254 000
-150 000 -150 000
-1554 000 -1 404 000
18485 000 18 485 000
18 485 000 18 485 000
103 470 781 103 620 781
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Taxeringsvérden
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirden dr uppdelat enligt foljande

Bostéder
Lokaler (garage)

NOT 5
EGET KAPITAL

Insatser, reparationsfond, resultat

Ingaende balans
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond
Arets forindring

SUMMA EGET KAPITAL

NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER

Réntebidrag
Réntekostnad
Kabel TV
Forsakring
Samfillighet
Ovrigt
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2011 2010

36 897458 36 897 458
11926 586 11 926 586
48 824 044 48 824 044
47800 000 47 800 000

1024 044 1024 044

Insatser Reparationsfond Balanserat resultat Arets resultat Summa
68 139 500 426 920 - 583376 - 94 828 67 888 216
- 94 828 94 828 0
118 447 - 118 447 0
237741 -237 741
68 139 500 545 367 - 796 651 237 741 67 650 475
67 650 475
UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER
2011 2010 2011 2010
10 879 19 039 Fastighetsel 8079 12 965
Revision 16 500 16 500
3424 3164 Réntekostnader 163 628 129 295
8097 7753 Réntesikring 18719 84 204
128 033 108 272 Avgifter och hyror 252 360 223299
28215 7750 Ovriga kostnader 0 963
178 648 145978 459 286 467 226
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Lanegivare Snittrinta Belopp Belopp Villkors-
2011 2011 2010 dandringsdag
Nordea Hypotek 3978 85 48199 5,66% 11411 333 11411333 Tills vidare
Nordea Hypotek 3978 64 65064 3,54% 12 775 000 12 975 000 Tills vidare
Nordea Hypotek 3978 64 65617 5,01% 11411334 11411334 Tills vidare
35597 667 35797667
Léneskuld med forfallodag inom 5 &r 600 000 1 000 000
Léaneskuld med forfallodag efter 5 ar 34 997 667 34797 667
Summa skulder till kreditinstitut 35597 667 35797 667
Avgér kortfristig del av 1aneskuld 0 -200 000
35597 667 35597 667
RANTESAKRINGAR
Nordea 905926, fast rinta rintevéixlas mot STIBOR, 3 méan 11411334 11411 334 2017-02-28
Nordea 734675, fast rinta riantevixlas mot STIBOR, 3 méan 0 11411333 Lost
Nordea 1061585, fast réinta rdntevixlas mot STIBOR, 3 man 11411333 0 2018-11-28

Réntesdkringarna ligger i réntespannet 3,17 % till 3,78 %.

Bromma 2012 -2 -19
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Béllstabacken 1

Organisationsnummer 769608-7951

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Béllstabacken 1 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av éndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och éindamélsenlliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
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Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Ballstabacken 1
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2012

BoRevision
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Susanne Gustafsson




