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Styrelsen f6r Brf Ardennern 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlemmens rétt pd grund av
sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsférening).

Fastigheten Ardennern 15 med 8 bostadsldgenheter som alla uppléts med bostadsritt dgs och forvaltas
sedan 9 juli 2004 av Bostadsrittsforeningen Ardennern 15. Tomtrétten Ardennern 15 med tillhdrande

byggnad #r fullvardesforsdkrad i Svenska Brand.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Bengt Larsson.
Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen med hjélp av hantverkare vid behov.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Kajsa Fornarve Ordftrande

Bengt Larsson Ledamot

Marcus Erlander Ledamot

Suppleant Maria Nordbeck

Firman tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ledamdéter, tva i forening. Till styrelsen har arvoden
utbetalats med noll (0) kronor. Foreningen har inga anstillda.

Foreningsstimma holls den 20 maj. Styrelsen har under &ret haft I6pande kontakt i flera
forvaltningsangeldgenheter samt avhallit sammantrdden l6pande vid behov.

Revision gors av Arcada AB med huvudrevisor Hans Levin.

Visentliga hindelser under och efter riikenskapsdret

Drinering runt huset gjordes hsten 2014. Byte av plafonder och installation av rérelsedetektorer till
belysning i trapphus &r gjort 2013. En vattenldcka i taket i gh 1302 garderob uppticktes och lagades
2013. En underhalisbesiktning gjordes 2013. Ar 2013 fick ldgenheterna 1101, 1102, 1201 och 1202 sina
Oppna spisar renoverade och kanalerna har blivit titade. Lagenhet 1302 fick bygglov for installation av
kamin och installerade detta samt Sppnade ett nytt hal for skorsten i taket for sin kamin. Tak, fasad,
stamrenovering och installering av bergvirme ér gjort. Brf Ardennern kommer inom den nérmsta tiden

att gora fonsterbyte pa hela huset.

Mindre underhall av byggnaden och tridgarden har utforts av medlemmarna i foreningen under frivilliga
arbetsdagar.

Manadsavgifterna hdjdes 3% 1 januari 2014. Vilket genererade 9515 kr mer under hela aret.

Medlemsinformation
Vid arets borjan och &rets slut hade féreningen 8 medlemslégenheter. Inga medlemslégenheter har

tillkommit eller forsvunnit under aret.
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Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 329 315 320 327
Resultat efter finansiella poster -87 34 17 10
Soliditet (%o) 51 53 52 52
Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta 8 092 7873 7963 8 052
Beléningsgrad % 48 47 46 47
Underhallséverskott kr/kvm

totalyta 274 214 153 120
Totala underhallsreserver tkr 315 354 273 216

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Bostadsrittsytan uppgér till 372 kvm, lokalytan till 27 kvm och totalytan siledes till 399 kvm.

Féreningens 1an uppgér per den 31 december 2014 till 3 010 365,00 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 26 342

arets forlust -86 871
-60 529

behandlas s att

Avsittning yttre fond 6 296

i ny rikning Sverfores -66 825
-60 529

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som uppgér till minst 0,1%
av fastighetens taxeringsvérde.

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Riénteintdkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

329 036
24 432
1 353 468

2,3,4,5 277 627
6 -17 646
7 51122
346 395

7073

61

-94 005

-93 944

-86 871

-86 871

8 -86 871

3 (10)

2013-01-01
-2013-12-31

314 505
23126
337 631

-128 392
~18 953
51316

-198 661
138 970

46

-104 889

-104 843

34127
34127

34 127
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 6136 364 6183923
Inventarier, verktyg och installationer 10 3765 7328
Summa materiella anléiggningstillgingar 6140 129 6191 251
Summa anléiggningstillgingar 6 140 129 6 191 251
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 563 8874
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6102 6074
Summa kortfristiga fordringar 15 665 14 948
Kassa och bank

Kassa och bank 114 962 75153
Summa omsiittningstillgangar 130 627 90 101

SUMMA TILLGANGAR 6270 756 6281 352
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3239750 3239750
Fond for yttre underhall 46 147 39 851
Summa bundet eget kapital 3285897 3279 601
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 342 -1489
Arets resultat -86 871 34127
Summa fritt eget kapital -60 529 32 638
Summa eget kapital 3225368 3312239
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 2976 989 2 895152
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 33376 33589
Leveranttrsskulder 0 5948
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35023 34 424
Summa kortfristiga skulder 68 399 73 961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6270 756 6281 352

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda séikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 3 800 000 3 800 000
Summa stillda sikerheter 3 800 000 3800 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rakenskapsaret och det

nirmast foregéende rdkenskapséret.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Belaningsgrad %
Ger en bild av freningens skuldsittning i férhéllande till 75 procent av marknadsvérdet (tax vérde
uppskattas generellt till 75 % av ett marknadsvirde).

Underhéllsdverskott kr/kvm totalyta
Ger en bild av om foreningens intikter utdver att ticka utgifterna dven récker till att skapa reserver for

framtida underhél], eller det s.k. arliga slitaget.

Totala underhéllsreserver
Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi genererat for framtida underhall.
Reserven bestar av tre reservgenererande poster; ackumulerade avskrivningar, fond for yttre underhéll

och balanserade resultat fran tidigare 4r.

Noter
Not 1 Rorelseintikter

2014 2013
Arsavgifter 329 036 314 505
Ovriga intikter 24 432 23126

353 468 337 631
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel gard bestéllning
Kontroll -Tillsynsavgift
Serviceavtal

Serviceavtal VVS

Ovrig fastighetsskotsel

Not 3 Reparationer

Reparation VVS
Reparation ventilation
Reparation portar
Vattenskada
Reparation tvittstuga

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhll drénering

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Vattenkostnader

Sophémtning, sopsug, grovsopor
Forsdkring

Fastighetsskatt

2014

7031
3544
2400

1490
14 465

2014

14 787
8 500

23287

2014

145 000
145 000

2014

53 211
13 724
6 028
12 176
9736
94 875

7(10)

2013

1470
1399
2075
9695
14 639

2013

1018

600

6 255
6451
14 324

2013

2013

59 187
13300
5548
11714
9 680
99 429
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2014 2013

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB 16 052 16 052
Bankkostnader 1465 1 466
Ovriga forvaltningskostnader 129 1435
17 646 18 953

Not 7 Avskrivningar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan over den férvintade nyttjandeperioden. Féljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader (333 &r) 0,3%
Fastighetsforbattringar (20 ar) 5,0%
Inventarier (10 &r) 10 %

Not 8 Arets resultat

Arets forlust beror pa periodiskt underhéll under aret. Uppstéllningen nedan justerar arets resultat for
periodiskt terkommande underhall samt bokforingsméssigt beréknade avskrivningar. Det justerade
resultatet benimns "Underhéllséverskott" och ger en bild av ett normaliserat resultat i foreningen. Det
bor visa pa ett dverskott for att skapa reserver fér kommande underhall.

2014 2013
Arets resultat -86 871 34 127
Justering for bokforingsmissigt berdknade kostnader for
avskrivningar 51122 51316
Justering for arets utgifter for periodiskt underhall byggnad 145 000 0
Underhallséverskott 109 251 85 443

Byggnadsytan #4r 399 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 274 kr/kvm (214 kr/kvm)
Hur stort underhallséverskottet skall vara beror pa byggnadens kvalitet och beskaffenhet men det bor
sannolikt ligga i intervallet 100-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 9 Byggnader och mark

Ack anskaffn vide byggnad

Anskaffn véirde mark

Aktiverade underh kostnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Foréindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 3239750
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 3239750

Fond for
yttre

underhall
39 851

6 296

46 147

9 (10)

2014-12-31 2013-12-31
3986389 3986 389
1767 500 1767 500

711 994 711 994

6 465 883 6 465 883

-281 960 -234 401

-47 559 -47 559

-329 519 -281 960

6136 364 6183 923

3906 000 3906 000

2390 000 2390 000

6296 000 6296 000

2014-12-31 2013-12-31

37 573 37573

37573 37573

-30 245 -26 488

-3 563 -3 757

-33 808 -30 245

3765 7 328
Balanserat Arets
resultat resultat
-1489 34127
27 831 -34 127
-86 871
26 342 -86 871
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Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett Ar men inom fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Brandkontoret

Kortfristig del av langfristig skuld
Bromma 2015-05-11

Kajsa Fornarve

Fop T

\in)ie/isil)nsberﬁttelse har lamnats L5

n§ Levin
F{evisor

2014-12-31

134 000
134 000

2 842 989
2 842 989

Lanebelopp
2014-12-31

969 492

1 440 468
485 405
115 000

0

3 010 365

33376

Marcus Erlander

O35 . s

10 (10)

2013-12-31

134 000
134 000

2761 152
2761152

Lanebelopp
2013-12-31

979 564
1455036
490 409

0

3732

2 928 741

33 589






Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Ardennern 15 Org.nr 769611-0514

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Brf Ardennern 15 for
rékenskapséret 2014. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om érsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ir forenlig med 4rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att freningsstdmman faststiller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsffihet for rikenskapsdret.

Hans Levin
Revisor






