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Styrelsen for Brf Annedalsterrassen 1 far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal #r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den19 september 2011.

Féreningens byggnad och tomtritt

Bostadsrittsforeningen forvirvade den 26 maj 2010 Annedalsbyggmaéstarna AB, org nr
556753-0653, som ocksé var innehavare till tomtritten i fastigheten Baltic 22.
Annedalsbyggmastarna AB overlat den 26 juni 2010 tomtriitten till fastigheten Baltic 22 till
bostadsrittsforeningen genom sa kallad underprisdverlatelse, vilket medfor att pa tomtrétten
beldper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om
bostadsrittsforeningen later siilja fastigheten.

Bostadsrittsforeningen har uppfort ett flerbostadshus med 51 bostadsrittslidgenheter. Totala
ldgenhetsytan dr 4 143 kvm. Fastigheten har dven ett garage med 36 platser. Byggnaden har tre
trappuppgangar med hissar med adresserna Annedalsviigen 49, 51 och 53 i Bromma.

Fastigheten upplats med tomtriitt och dr belégen i exploateringsomradet Annedal i Mariehill,
Bromma. Tomtréttsavgélden &r fn 544 000 kronor per ar som dr fast till 2020-03-31.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok

8 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kék
_Ist 5 rum och kok
51 st

Fastighetsforsdkring
Fastigheten var fram till och med 31 januari 2015 fullvirdeférsiikrad hos Brandkontoret.
Motsvarande forsdkring dr direfter tecknad hos Vardia Forsdkring.
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Gemensamhetsanldggningar

Foreningen delar gemensam gard med Baltic 21 (grannféreningen BRF Annedalsterrassen2) samt
gemensam nedfart i garage och avskiljande brandvigg mellan garagen. Féreningens andelstal ar 1
av totalt 2. Gemensamhetsanldggningen har deldgarforvaltning dir méten har héllits under aret.
Foreningen deltar i GA-anldggning for sopsug som omfattar hela Annedal. Anldggningen &r inte
fullt utbyggd och andelstalet sitts i relation till antal ansluta kvarter (ljus BTA) och korrigeras i
samband med att nya kvarter ansluter. Férvaltningen sker genom bildande av samfillighetsforening
med styrelse vilken bildas under varen 2015.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen dr befriad frin kommunal fastighetsavgift for bostéder i 15 ar. Fastighetsskatten for lokaler
ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet @r 87 728 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 63 328 000 kr och markvirdet @r 24 400 000
kr. Virdedr #r 2012.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om fastighetsforvaltning med Nytorget AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 28 september 2011.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhdll av féreningens fastighet, riantebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 641 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 20 kr/kvm boarea for foreningens
hus.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 10.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 12 maj 2014 haft féljande sammansittning:
Kersti Wittén Ordforande

Jonas Interstein Vice ordférande

Per Norstad Kassor

Annika Forslund Sekreterare, avgatt 2 december 2014

Cecilia Nyholm-Jansson Sekreterare, fran 2 december 2014

Per Asplund Ledamot

Dario Flyberg Ledamot, avgatt oktober 2014

Bjorn Bostrom Adjungerad ledamot fran oktober 2014

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantréaden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsdkring tecknad med Vardia Forsdkring.

Revisorer
Tomas Jonasson
Borev Revisionsbyra AB

Valberednin
Andreas Henriksson

Camilla Moore, fran oktober 2014
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Stora delar av styrelsen avgick vid ordinarie stimma 2014, ytterligare 2 ledaméter avgick under hosten.
I mars skrev vi avtal med ny fastighetsforvaltare, Nytorget AB.

I juni genomfordes den 2 &riga garantibesiktningen.

I november pabdrjades atgirder fran garantibesiktningen.

Inventering och omférhandling av avtal for béttre ekonomi.

Kontroll av elférbrukning och atgérder for att minska denna.

Avtal under 2014:

Hissavtal med Kone - uppsagt, Serviceavtal ingér till 2018
Jouravtal - Bytt fran Sequritas till Bravida

Forsdkring - Bytt fran Brandkontoret till Vérdia
Serviceavtal géllande Ventilation - ingar i garanti till 2017
Serviceavtal géllande El - ingar i garanti till 2017

Viisentliga hindelser efter rikenskapsaret

Omforhandlat och byte av bank for 2/3 av véra lan. Lanen har flyttats fran Nordea till Handelsbanken
Byte av Jouravtal fran Securitas till Bravida.

Uppsigning och omférhandling av fastighetskétaravtalet.

Upphandling/plan f6r mark.

Féreningens planerade underhall
Fastigheten &r nybyggd dr 2011-2012. Inga underhallsatgirder &dr planerade.
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Foriandring av likvida medel 014 2013
Arsavgifter 2 653 606 2527212
Hyror och &vriga intikter 420913 374 995
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 887 698 -2 829 697
Likvida medel fran den l6pande verksamheten 186 821 75 510
Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar ~ -72 487 134 456
Arets amorteringar -0 -0
Fordndring likvida medel 114 334 206 966
Likvida medel vid arets bérjan 865 875 658 909
Likvida medel vid arets slut 980 209 865 875
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 86 medlemmar. Under dret har 9 dverlatelser skett. Tre medlemmar har
beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 3074 2902 2414
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1448 -151 77
Avskrivningar (tkr) -1 635 -223 -76
Resultat exkl avskrivningar 187 72 153
Soliditet (%) 77,73 77.88 77.94
Skuldrinta (%) 2,99 3,32 4,22
Fastighetslan kr/kvm 8569 8569 8569
Arsavgift kr/kv 641 610 610

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men forre extraordinira intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -156 710

arets forlust -1 448 179
-1 604 889

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 83 000

i ny ridkning 6verfores -1 687 889
-1 604 889

Fran och med 2014 tilldimpar foreningen Bokforingsndmndens allménna rad for mindre
ekonomiska foreningar. En del av foréndringen dr att foreningen dvergétt fran en progressiv till en
rak avskrivningsplan for byggnad samt att tomtritten har borja avskrivas. Detta har medfort att
avskrivningskostnaderna okat fran 223 tkr 2013 till 1 635 tkr 2014. Foljden av detta blir att
foreningen redovisar ett negativt resultat. Dock har féreningen ett positivt kassafléde. d v s de
I6pande inbetalningarna har téckt de 16pande utgifterna. Ett positivt kassaflode dr grundldggande
for en sund ekonomi i féreningen.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.

5(13)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

:J'l-h-b-il\)

2014-01-01
-2014-12-31

3073914
3073914

-1 640 028
-130 318
-56 357
-1 635000
-3 461 703

-387 789

605

-1 060 995

-1 060 390

-1 448 179

-1 448 179
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2013-01-01
-2013-12-31

2901 712
2901 712

-1513 424
-115 430
-19 674
-223 211

-1871 739

1029973

495
-1 181 169
-1 180 674

-150 701

-150 701
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtritter

Summa immateriella anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

6 27592 433
27592 433

5 133 973 500
133 973 500

161 565 933

7 1004 538
8 186 720
1191 258

1191 258

162 757 191

7(13)

2013-12-31

27871 144
27 871 144

135329 789

135 329 789

163 200 933

601 444
234 669
836 113

264 432
264 432
1100 545

164 301 478
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 025 000 128 025 000
Fond for yttre underhall 83 000 0
Summa bundet eget kapital 128 108 000 128 025 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -156 710 76 991
Arets resultat -1 448 179 -150 701
Summa ansamlad forlust -1 604 889 =73 710
Summa eget kapital 126 503 111 127 951 290
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 35500 000 35 500 000
Summa langfristiga skulder 35 500 000 35500 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 103 070 100 208
Skatteskulder 46 560 220 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 604 450 529 900
Summa Kkortfristiga skulder 754 080 850 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 757 191 164 301 478

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckningar 35 500 000 35 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar _
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jémforbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregdende rilkenskapsaret.

Anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Tomtrétter 100 ar
Byggnader 100 ar
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Debitering gemensamma kostnader

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsjour

Stddning

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hisskostnader

Portar
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtrittsavgild
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Férbrukningsmaterial: filter till garage
Forbrukningsmaterial: lampor till golvbelysning

Forbrukningsmaterial: lysror

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefon och porto

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2014

2 653 606
415 602
4706
3073914

2014
106 288
5753
72 604
20938
25075
13 334
1035
65 000
22 060
144 630
286 024
76 444
19 790
39975
544 000
114914
0
15342
9554
18 834
38434
1 640 028

2014
23 280
4121
4124
7717
12 500
64 272
1950
12354
130 318

10 (13)

2013
2527212
374 500
0

2901 712

2013
56 000
5055
91 461
19 187
22 694
12 393
9188

0

12 309
172 284
280 532
84 437
34 148
39921
544 000
112 351
977

16 486
0

0

0

1513 423

2013
23 280
5980
6320
2983
9750
62 682
2000
2435
115 430
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Not 4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode

Ovriga I8ner och erséttningar
Sociala avgifter

Utbildning

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Tomtriitt Baltic 22 i Stockholm
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014

40 000
30

12 577
3750
56 357

2014

135 628 856
135 628 856

-299 067

-1 356 289
-1 655 356
133 973 500
63 328 000

24 400 000
87 728 000

2014

27871 144
27 871 144

-278 711
-278 711

27 592 433
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2013

15000

15
4 659

19 674

2013

135 628 856
135 628 856

-75 856
-223 211
-299 067

135 329 789
63 328 000

24 400 000
87 728 000

2013

27871 144
27 871 144

27 871 144
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avridkningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Fastighetsforsdkring

Hemsida

Nyckelforvaring

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Not 9 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea
Nordea
Nordea

12 (13)
2014-12-31 2013-12-31
24 329 1
980 209 601 443
1004 538 601 444
2014-12-31 2013-12-31
136 000 136 000
3345 43 320
1276 1254
601 9285
27 105 28 686
18393 16 124
186 720 234 669
Medlems-  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
70 431 000 57 594 000 0 76 991 -150 701
83 000 -233 701 150 701
-1 448 179
70 431 000 57 594 000 83 000 -156 710 -1 448179
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% rinteiindring 2014-12-31 2013-12-31
1,468 3 man 11900 000 11 900 000
3,24 2015-03-02 11 800 000 11 800 000
3,80 2017-03-01 11 800 000 11 800 000
35500 000 35 500 000

Tvéa lan har i mars 2015 flyttats till Handelsbanken. Lanen har bundits i 1 &r och réntan dr knuten till
STIBOR 3M med tre manaders réantebindning. Férsta perioden &r ridntan 0,761 respektive 0,762 %.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31

Réntekostnader 106 015 141 019
Styrelsearvoden 40 000 15000
Sociala avgifter 12 568 4713
Fjdrrvirme 41 164 33 595
Fastighetsel 15284 18 128
Vatten och avlopp 17 800 19 222
Renhallning 1624 1651
Snoérdjning 3848 1485
Fastighetsskotsel 8 843 0
Stddning 0 5500
Reserverat for sopsug 2012-2014 101 000 36 000
Revisionsarvode 15000 15 000
Forutbetalda avgifter och hyror 241 304 238 587
604 450 529 900

Stockholm
Kersti Wittén Per Norstad

Ordfrande .;.

/
2 - Fnedan %\. /
Cecila Nyholm-Jansson Per Aspl

2Ll

Onas Interstein

i s - —
Min revisionsberittelse har limnats «~"=" -~ J//“'(/”' 'O AL

Godkénd revisor
Borev Revisionsbyra AB



