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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kinesen1 i Stockholms
kommun férvarvades 2011-09-19.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Arvid Morners vag
46-60 i Blackeberg. Fastigheterna byggdes
1952 och har vardear 1952.

Tomtrdttsavtal finns till fastigheten Kinesen 1
da foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgilden ar per 2015-12-31 154 600
kr. Avtalet géller till och med 2021-09-30.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 840 kvm,
varav 2 744 kvm utgor lagenhetsyta,
foéreningen har inga lokaler som hyrs ut. |
féreningen finns 8 parkeringsplatser och 6
garageplatser. Foreningen hyr endast ut
parkeringar och garage till de boende. |
dagslaget dr det ko till bade garage och
parkeringsplatser

Lagenhetsférdelning
32 st 1 rum och kdk
6 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 48 upplatna med
bostadsratt och 7 med hyresratt.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Nordeuropa. | avtalet ingar styrelse-
forsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2011, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

3/14

Tidigare drs genomforda
dtgdrder

Dranering 2018
Samlingslokal 2017
Cykelverkstad 2017
Gemensam internetanslutning 2016
Fonsterrenovering 2015
Byte/renovering av entré 2015
portar

Skyddsrum 2014
Tvittstuga 2013

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med JPS Montage. F6r den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2009-08-
13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-09-05.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-03-01. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 71 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 8. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
74. Under aret har 4 6verlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut 7 bostads-
hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en

dverlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n

473.&/
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2019-05-27 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Bim Akers ledamot
Joacim Haggmark ledamot
Kenneth Grapesjo ledamot
Daniel Svensson ledamot
Frida Linder ledamot

Till revisor har Deloitte Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Louise Ahlman &
Ljiljana Maksimovic

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret iordningstilldes utemiljon som del i
en forsta fas efter draneringen aret innan. Gras
anlades och trad har planterats. Asfalt till
entréer och killare lades, det har skapats
ytterligare parkeringsplatser samt en uteplats
till moteslokalen slutférdes.

Féreningens resultat fér &r 2019 &r en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa
kostnader i samband med pagaende
underhallsarbete. Resultatet for &r 2019 &r
bittre dn resultatet for ar 2018. Forandringen
beror frimst pa minskande
underhallskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet
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Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard

Asfaltering - entréer, p-platser

Anlaggning grasmatta,
plantering av trad

Skapande av uteplats
OVK
Rensning av hdangrannor

Stamrenovering av tva
toaletter #60

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 670 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd

Nyckelsystem 2020
Skapande av férvaringsrum for 2020
barnvagnar

Utveckling av utemiljo 2020

Kostnad/Kkr.
600

25
50
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Forandring Eget kapital

In.betalda Upplétetlse- Yitre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35893176 13636347 2533641 -10297794 -4350091 37415278
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 109 758 -109 758
Balanseras i ny rakning -4350091 4350091
Arets resultat -2500 627 -2 500 627
Belopp vid arets utgang 35893176 13636347 2643399 -14757643 -2500627 34914651
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Kkr 2150 2103 2169 2123 2114
Resultat efter finansiella poster, Kkr -2 500 -4 350 -389 -593 -4 314
Soliditet, % 73,3 74,2 72,3 72,7 66,3
Ef:tzg‘ssr’.;'ttttsl'i aa,rsk?"g‘ft per o 636 657 656 656 643
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5036 5036 5768 5768 7 685
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 062 15 062 15043 15043 14 998
Genomsnittlig skuldréinta, % * 1,02 1,00 0,92 1,98 2,30
Fastighetens belaningsgrad, % ** 26,7 26,9 28,8 28,5 37,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

I ny rikning 6verfores

—

-14 757 644
-2 500 627
-17 258 271

127 683
-17 385 954
-17 258 271

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.(}/
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyror

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2150224

2150224

w

-3759 414
4 -161 517
-72 281

-539 603

-4 532 815

-2 382 591

5529

-123 565

-118 036

-2 500 627

-2 500 627

2018-01-01
2018-12-31

2103 183

-5 439 203
-290789
-72 281
-532 146

-4 231 236

7478

-118 855

-4 350 091

-4 350091
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-6 334 419

-126 333
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 44 987 111 45 332 902
Inventarier, verktyg och installationer 7 96 562 126 100
Summa materiella anldggningstillgangar 45083 673 45 459 002
Summa anliggningstillgangar 45083 673 45 459 002
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2 556
Ovriga fordringar 935 965
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 114 617 107 551
Summa kortfristiga fordringar 115 552 111 072
Kassa och bank 2 366 168 4 622 832
Summa omsiattningstillgangar 2481720 4733 904
SUMMA TILLGANGAR 47 565 393 50 192 906 J/

7/14 Brf Kinesen 1 Org.nr 769620-4093



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31 2018-12-31
49 529 523 49 529 523
2 643 399 2 533 641
52172 922 52 063 164
-14 757 644 -10 297 795
-2 500 627 -4 350 091
-17 258 271 -14 647 886
34914 651 37 415278
12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
85 595 110 771
152 740 149 580
32131 33781
380 276 483 496
650 742 777 628

47 565 393 50 192 906 )/
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Forvarv av markanlaggning

Ombyggnation av lokal

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
2019-12-31

-2382 591
539 603
5529

-123 565

-1961 024

2556
-7 036
-25176

-101 710

-2092 390

-22 274
-142 000
0

-164 274

o

-2 256 664

4 622 832

2366 168

2018-01-01
2018-12-31

-4231 236
532 146
7478

-126 333

-3 817 945

-1948
-4 978
-4 239
166 255

-3 662 855

-2465
0
-358 111

-360 576

1985 888
4274112
-1 000 000

5260000

1236 569
3386 264

4622832 .
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jdmfért med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av finjart dver tiligdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 10 ar

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen dr ett
fastbelopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrékningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018

Nettoomsdittning uppdelad pd rorelsegren

Arsavgifter bostadsratter 1596 624 1512411
Hyresintikter bostader 425 590 458 839
Hyresintakter p-plats 8 495 9 030
Hyresintikter garage 40708 45 504
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgift 10 322 12 455
Bredband internetanslutning 56 400 53893
Ovriga ersattningar 1052 1511
Hyresintakter forrad 11 033 - 9 540
Summa arsavgifter och hyresintdkter 2150 224 2103 183)/
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning / markskétsel
Snoréjning / sandning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och Sophamtning
Bredband/Stadsnat och Kabel TV
Tomtrattsavgald
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Konsultarvoden
Forsaljningskostnader
Overlatelse/pantsattn. kostnad
IT-tjanster

Advokatkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader
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2019

98 920
112719
16 944
2226 895
59 607
518 736
130 265
105 474
154 600
54 300
77 345
203 609

3759 414

2019

87088
21063
10 241
0

9 697
9731
0

23 698

161518

2019

55 000
17 281
72 281

2018

96 160
112 860
5000
4092 605
61226
527 429
147 903
105 144
154 600
51 397
75395
9 484

2018

86 929
24750
4539
117 800
13 080
11477
11 300

290789

2018

55000

72 281
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NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Uttag inre fond
Fastighetsforbattringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2019-12-31

48 895 089
22 274
142 000

49 059 363

-3 562 187
-510 065

-4 072 252

44987 111

44 633 961
353 150

44987 111

42 561 000
26 127 000

2019-12-31

295375

295375

-169 275
-29 538

-198 813

96 562

2018-12-31

48 223 819
2465
668 805

48 895 089

-3059 579
-502 608

-3562 187
45 332 902

45104 181
228721

45 332 902

36 586 000
22 986 000

2018-12-31

295 375

295375

-139 737
-29 538

-169 275

126 100/
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Not 8

Not 9

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremie 37 657 35471
Tomtrattsavgalld 38 650 38 650
Ekonomisk forvaltning 21884 21 350
Ovr férutbet kostn o uppl int I 16 426 7 12080
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 617 107 551
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 12 000 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 12 000 000
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta % Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Swedbank Rorlig 0,84 6 000 000
SEB 2021-09-28 1,19 6 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda avgifter hyror 163 611 148 061
Upplupna rantekostnader 816 10791
Upplupen kostnad fjarrvarme 68 947 72 458
Upplupet revisionsarvode 21 000 24 750
Ovriga upplupna kostnader 125902 227436
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 380 276 483 496 ;
g
'/// J
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2019-12-31 _ 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 27000 000 27 000 000
Summa stillda sikerheter 27 000 000 27 000 000

Not 12 Handelser efter rakenskapsarets utgang.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte méarkt av ndgon betydande p&verkan pa verksamheten frn coronaviruset.

Bromma 2020- 0 ¢{ -0

RN o AL

Joacim Haggmark Bim Akers

Wl \vag T PAAdsctana |

Kenneth Gragesjo Frida Linder Daniel Svensson

Vér revisionsberéttelse har limnats den lzlff 2020.

Deloitte ;\BL/@/\/\/\

n Nilsson
ktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kinesen 1
organisationsnummer 769620-4093

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Brf
Kinesen 1 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer &r nédvandig for att upprétta en -
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 ar
tillampligt, om férhdllanden som kan p&verka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsdtgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i é’lrsredovisningen,}
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av §rsredovisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Kinesen 1 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om

Brf Kinesen 1
organisationsnummer 769620-4093
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ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 12 maj 2020

Deloitte AB
on Nilsson

Auktoriserad revisor
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