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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Flottilien 2 i Jarfalla, 769622-9363, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) Féreningens andamal ar
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Barkarby 2:10 i Jarfalla kommun. Byggnaden, i vilken
man upplater bostadslagenheter uppfoérdes 2015. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet
till 6 717 m2. Taxeringsvardet ar 100 600 tkr, varav byggnadsvardet ar 78 000 tkr och markvardet 22
600 tkr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.

Liagenhetsférdelning
26 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kdék
1st 5 rum och kék
67 st

Fastighetsadresser
Fanriksvagen 39, 41 och Majorsvagen 7, 9

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 67 5185
Lokaler (ink férrad) 24
Garage
Bilplatser 62

5185
Forvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:
HSB Norra Stor-Stockholm avseende teknisk férvaltning och fastighetsskoétsel
HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ och ekonomisk férvaltning
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Christoffer Larsson Ordférande
Harald Skjolden Avgatt

Donato Campanini
Mikael Jennersjo
Nils Selin

Rose Hallgvist

Styrelsesuppleanter
Margareta Hofstedt

Firmatecknare
Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Christoffer Larsson, Mikael Jennersjé och Nils
Selin, tva i forening.

Revisorer
Tomas Ericsson Borev Revisionsbyra

Valberedning
Valberedning har varit Stig Larsson och UIf Nyman.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, tkr 4 265 4198 4182 4 186 4192
Arets resultat, tkr -150 -93 -327 -323 -488
Fond for yttre underhall, tkr 519 387 259 129 -
Belaning, kr/kvm totalyta 11 662 11 964 12 339 12 571 12 585
Soliditet, % 68 66 66 66 66
Arsavgifter bostader, kr/kvm 700 700 700 700 700
Utrymme fér underhall och 270 255 209 208 176

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta®

*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av intakterna
nar [6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader f6r kommande investeringar oh
underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.
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Foérandring av eget kapital
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Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 93 458 000 35533 000 -1612 147 -92 959
Vinstdisp. enl.
stammobeslut 129 625 -222 585 92 959
Arets resultat -149 862
93 458 000 35533 000 518 500 -1 834 732 -149 862
Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret
Budget for nadsta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en oféréndrad arsavgift under 2020.
Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till &rsstdmman forfogande star féljiande medel
Tidigare ars balanserade resultat -1 834 732
Arets resultat -149 862
-1 984 594
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera -1 984 594
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande éarets kostnad fér underhall 148 141
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -129 625
Balanserat resultat efter disposition -1 966 078
Fond f6r yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 518 500
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -18 516
Fond for yttre underhall efter forslag till stdmmobeslut 499 984

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 4 265 329 4 197 968
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 255 345 -1 916 057
Ovriga externa kostnader -20 849 -13 371
Personalkostnader 4 -111 152 -95 230
Avskrivningar 5 -1 400 000 -1 400 000
Summa rérelsekostnader -3 787 346 -3 424 658
Rorelseresultat 477 983 773 310
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 1408 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -629 253 -866 269
Summa finansiella poster -627 845 -866 269
Arets resultat -149 862 -92 959
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 132 650 000 134 050 000

Mark 54 331 000 54 331 000
186 981 000 188 381 000

Summa anlaggningstillgangar 186 981 000 188 381 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 262 31001

Avréakningskonto HSB 1379 168 294 976

Ovriga fordringar 9 4 4

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 174 813 122 200

1572 247 448 181

Kassa och bank 11 177 356 1493 787

Summa omsaéttningstillgangar 1749 603 1941 968

SUMMA TILLGANGAR 188 730 603 190 322 968
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 991 000 128 991 000

Fond for yttre underhall 518 500 388 875

129 509 500 129 379 875

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 834 732 -1 612 147

Arets resultat -149 862 -92 959
-1 984 594 -1 705 106

Summa eget kapital 127 524 906 127 674 769

Lang- och Kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 30 926 221 61 948 392
30 926 221 61948 392

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 29540734 84 366

Leverantérsskulder 190 613 98 017

Ovriga skulder - -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 548 129 517 424

Kortfristiga skulder 30279 476 699 807

Summa lang- och kortfristiga skulder 61 205 697 62 648 199

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 730 603 190 322 968
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan Ar
Byggnader Linjar 100

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med #skatt# procent.

Bostadsrattsféreningen férvarvade den 15 oktober 2013 Barkarbybyggarna AB, org nr 556787-2382,
som ocksa agde fastigheten Barkarby 2:10. Barkarbybyggarna éverlat den 15 oktober 2013
fastigheten Barkarby 2:10 till bostadsrattsforeningen genom sa kallad underpriséverlatelse, vilket
medfor att pa fastigheten beldper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning
endast om bostadsrattsféreningen later sélja fastigheten. Bostadsrattsféreningen har salt bolaget till
extern kopare efter det att fastigheten tagits 6ver av bostadsrattsféreningen.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostader 3630 648 3625818
Hyror férrad 74 502 80 310
Hyresintakter garage och p-platser 276 430 276 915
Bredband 132 660 -
Intékter el 121 941 214 925
Ovriga intakter 29 148 -
4 265 329 4 197 968
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel 117 943 100 156
Tradgardsskotsel 114 163 117 238
Lépande underhall 142 595 139 412
Planerat underhall 148 141 13 963
El 329 083 468 537
Uppvarmning 186 098 235 465
Vatten 172 962 176 348
Sophamtning 168 740 142 691
Fastighetsférsékring 63 909 57 810
Stadning 72 343 83 951
Forvaltningskostnader 228 026 164 953
Extern revision 15913 15 375
Bredband 161 938 20 417
Vinterskotsel 48 620 158 542
Garantibesiktning 217 750 -
Ovrig drift, avtal SBA, IMD-matning, hissar 67 121 21199
2 255 345 1916 057
Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 87 400 75900
Social kostnader 23752 19 330
111 152 95 230
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 1 400 000 1 400 000
1400 000 1 400 000
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1408 -

1408 -
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets boérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet
Summa ackumulerade avskrivningar byggnader

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader

Mark - bostader

Summa taxeringsvarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Tradgardsskotsel
Eldebitering medlemmar
St Eriks hiss

Not 11 Kassa och bank

Nordea
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2020 2019
628 773 866 269
480 -

629 253 866 269
2020-12-31 2019-12-31
140 000 000 140 000 000
140 000 000 140 000 000
-5 950 000 -4 550 000
-1 400 000 -1 400 000
-7 350 000 -5 950 000
132650 000 134 050 000
78 000 000 78 000 000
78 000 000 78 000 000
22 600 000 22 600 000
22 600 000 22 600 000
100 600 000 100 600 000
2020-12-31 2019-12-31
4 4

4 4
2020-12-31 2019-12-31
32 663 6 803

16 337 14 898

32 500 32 500

68 000 68 000
25313 -

174 813 122 201
2020-12-31 2019-12-31
177 356 177 356
177 356 177 356
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Lanenummer Rénta
3978 87 73885 1,55
3978 89 79165 0,73
3978 89 86269 0,46
3978 89 86277 0,364

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars omférhandling

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Konv.datum
2022-06-15
2023-06-21
2021-07-01
2021-07-02

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Upplupna Iéner och arvoden
Revisionsarvode

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen varme
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2020-12-31 2019-12-31
16 198 011 16 225 603
14 755 802 16 265 999
14 256 391 14 270 533
15 256 751 15 270 623
60 466 955 62 032 758
-27 592 -84 366
-29 513 142

30 926 221 61 948 392
60 328 995 61904 522

2020-12-31 2019-12-31

65 340 000 65 340 000

65 340 000 65 340 000

2020-12-31 2019-12-31

29540734 84 366

29540734 84 366

2020-12-31 2019-12-31

64 593 64 593

15 000 15 000

345 477 294 976

34 969 62 582

41987 45 062

31394 35212

14 709 -

548 129 517 425
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Jarfalla 2021-.......-.......
Christoffer Larsson Donato Campanini
Mikael Jennersjo Nils Selin

Rose Hallgvist

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-....... e

Tomas Ericsson
Auktoriserad revisor
Borev Revisions AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flottiljen 2, org.nr 769622-9363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Flottiljen 2 for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om
forhéallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Flottiljen 2 for rakenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och viasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Digitalt signerad

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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