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Ordlista

’.n:w 3“-';“]' ndal
= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

alansraknin
= En sammanstallning ever foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

saltninasbe! \ [4
= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text,

‘_‘ epara
= Fond avsedd for utgifter for reparas
tioner i en bostadsrattslagenhet.

jonston

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta Ggare gjorde,

FEaitiliSKO'
= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder'som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt,

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer @n ett ar.

= TillgAngar som dr avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

Resultatrakning

= En sammanstéllning paforeningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

| ernalistTon
= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas aven yttre repara=
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura &nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Ipplatels:
= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for=
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare be-
talar till foreningen for att tacka foren-
ingens kostnader,

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tavasten 1, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning fér rdkenskapséret
2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen ér privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningen forvérvade fastigheten Tavasten 1 i Stockholm kommun den 21 april 2010.
Tomtarealen &r pd 4 985 kvm.

Foreningen bestér av tva huskroppar samt en gérd med gronomréden bakom husen. Den sammanlagda
lagenhetsytan i fastigheterna uppgér till 3 470 kvm fordelade enligt nedan: ,

Légenhetsfordelning;
12 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kék

Av de 56 ldgenheterna ir 5 stycken uppltna som hyresritter.

Foreningens lokaler

Foreningen har kéllarforrdd, cykel- och barnvagnsrum samt en féreningslokal.
Det finns dven en stor tvittstugelokal innehéllandes tre separata tvittstugor varav en 4r en grovtvittstuga,

Foreningen har dven 5 st. garage.

Forsidkringar

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade hos forsikringsbolaget Nordeuropa.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 71 medlemmar, Under 4ret har 9 medlemmar tilltréitt samt 9 medlemmar
uttrétt ur foreningen vid 7 antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning,

Foreningsfrigor
Foreningens ordinarie stémma hélls den 7 maj 2019 dér stimman behandlade styrelsens forslag till
arsredovisning. [ dvrigt formedlades information frén styrelsen till stimman gallande pagéende projekt i

foreningen.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 7 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Anett Nyskold Ordférande

Annika Gustafsson Ledamot

Mikael Cernak Ledamot

Kerstin Rickemo Suppleant

Ann-Katrine Brage Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Kerstin Rickemo som ordinarie ledamot.

Styrelsens arbete
Styrelsens arbete har under det géngna 4ret bestétt i att forvalta medlemmarnas egendom och det stora

projektet med lagenheterna for att sikerstilla intakter till foreningen.
Detta arbete har till stor del innefattat att styrelsen medverkat vid manga méten.

Styrelsen har under éret haft 10 protokollforda styrelseméten dir man hanterat och beslutat om viktiga
fragor och uppfdljningar kring pagaende projekt.

Information

Styrelsen arbetar hela tiden med kommunikation och information och har haft som malséttning att
fortlspande informera boende inom foreningen. En bra kommunikation mellan styrelsen och
medlemmarna &r en forutsattning for att styrelsen skall kunna fatta rétt beslut.

Fyra ganger om Aret dr malet att skicka ut ett informationsblad till alla medlemmar och hyresgéster. Syftet
4r att involvera medlemmar i styrelsens arbete och informera om vad som #r aktuelit.

Styrelsen har under &ret arbetat med foreningens hemsida, dér man hela tiden forsoker informera
fortlgpande. Hemsidan innehéller dven kontaktinformation till styrelse, forvaltning, Internetleverantor,
Kabel-TV leverantor, stadgar, ordningsregler och 6vrig information.

Revisorer
Ohrlins PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson, huvudansvarig

Valberedning
Kristoffer Hadding

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Det har under verksamhetstiden 2019 genomforts foljande stérre underhall:

Byggnation lagenheter
Ytterligare 2 lagenheter har byggt p4 Ibsengatan under 2019.

Bergvérme
Installation har gjorts for bergvérme under 2016, detta & nagot som fortfarande &r ett aktivt projekt.

)
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Verksamhetsplan & underhéllsplan - 5 ir framét
En av styrelsens viktigaste uppgifter &r att planera for kommande underhalisbehov och investeringar for
att garantera fastigheternas livsldngd och bevarande.

Styrelsen méste bade ha ett kort och ett langt perspektiv nér det giller stérre investeringar sisom tak, el,
stammar, fasader, fonster, husgrunder, mark med mera.

Forbattringar och nyinvesteringar beroende pé komfort, trivsel, lagstiftning och bittre ekonomisk drift
skall aktiveras som nyanldggning och skrivas av under relevant antal &r.

Dessa investeringar innebér en hjning av fastigheternas virde.

Ekonomi och leverantorer

Ekonomi
Styrelsen konstaterar att det i &r blev ett negativt resultat fore avskrivningar.

Vid arsskiftet aterstdr fem hyresritter, dessa motsvarar med dagens lagenhetspriser cirka 17 miljoner av
lanen. Inbetalningarna #r ténkta att anvéndas for amortering och underhall av fastigheten.

Inteckningar
Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 29 000 000 kronor.

Ménadsavgifterna
Den genomsnittliga drsavgiften har under aret varit 537 kr per kvadratmeter, vilket vid en jimforelse med

grannfSreningar i Blackeberg kan anses relativt 14gt. Avgifterna kommer dock att behéva dkas i takt med
ovriga kostnadskningar i samhéllet.

Férvaltning
AdEx Fastighetsutveckling AB har under dret skott foreningens redovisning, administration,

fastighetsskotsel, markskotsel samt teknisk service av véara fastigheter.

Atermon har under 2019 skétt stddningen av véra fastigheter.

Taxeringsvérde
Fastigheternas taxeringsvérde f6r 2019 &r 51 413 000 k.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Inbetalning av insatser

Inbetalning av

uppl.avgifter

Omforing av

uppl.avgifter

Foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging

45504 000
1136 000

46 640 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

7 064 653

1566 682

-758 049

7 873 286

Fond for yttre
underhall

960 000

120 000

1080 000

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sé att

Att avsattning till yttre fond gors enligt stadgarna

Att uttag ur fond for yttre fond gors med

Att i ny rakning dverfores

Féreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat-

tillaggsupplysningat.

Balanscrat Avrets
resultat resultat
-6 257779 -872 104
-992 104 872 104
-1 816 209
-7249 883  -1816209
-7 249 883
-1 804 721
-9 054 604
120 000
-348 814
-8 825790
-9 054 604

Styrelsen framfor sitt tack till férvaltninéen,
anlitade entreprendrer och engagerade medlemmar,

4 (13)

Totalt

46 398 770
1136 000

1566 682
758 049

0
-1 816 209

46 527 194

och balansrdkning med

M
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift

Periodiskt underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelse- och omkostnader
Avskrivning anldggningstillgéngar
Summa rorelsens kostnader

Resultat fore finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9}

2019-01-01
-2019-12-31

2348 061
145 471
2 493 532

-389 252
-103 154
-141 055
-1772 474
-129 886
-61 708
-1359 871
-3 957 400

-1 463 868
1828
-342 681
-340 853
-1 804 721

-1804 721

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

2340715
164 348
2505 063

-369 032
-96 803
-1125

-1 741513
-109 941
-66 713
-704 534
-3 089 661

-584 598

1340
-288 846
-287 506
-872 104

-872 104

fn
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnad

Markanldggning

Péagaende byggnation

Summa anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

62 265 989
2138 551
3 945 986

71 350 526

71 350 526

38313
250

186 012
224 575
4243 950
4 468 525

75 819 051

6 (13)

2018-12-31

54 638 979

0
16 712 395
71351 374

71 351 374

22273
270

189 464
212 007
1035670
1247677

72 599 051

i
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2019-12-31

46 640 000
7 873 286
1 080 000

55593 286

-7 249 883
-1 804 721
-9 054 604

46 538 682

28 456 416

100 000
152 463

6 633
564 857
823 953

75 819 051

7 (13)

2018-12-31

45 504 000
7 064 654
960 000

53 528 654

-6 257 780
-872 104
-7129 884

46 398 770

25 460 821

184 280
98 826
10 668

445 686

739 460

72 599 051
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (I3).

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférédndrade jamfort med foregende ar.

Intéktsredovisning
Intéikter redovisas i den period de avser.

Anliggningstillgingar
Anlsggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Ny- till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena férdigstéllts.
Utgifter for forvirvad tomtrétt balanseras och redovisas tillsammans med foreningens byggnad som
materiell anldggningstillgang. Detta da styrelsen anser att det ger en mer rittvisande bild att redovisa

tomtritt och byggnad tillsammans.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 0,7

Virme, sanitet 5,0

El 5,0

Fasad 2,0 .
Yttertak 4,0 |
Tvittstugemaskiner , : 6,7
UC utrustning 5,0 ‘
Fonsterbyte - 2,0 '1
Trapphus 2,0

Standardforbattringar och markanldggningar 2-10

Tomtréatt 0,33

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fidn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

M
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Upplatelseavgifter

Vid upplételse av bostadsritt betalar den nya medlemmen ett marknadspris. Skillnaden mellan
marknadspriset och det av styrelsen faststdllda insatskapitalet utgér upplatelseavgift.

Uppléatelseavgiften redovisas, liksom insatskapitalet som bundet kapital. Féreningen minskar redovisade
upplételseavgifter med de utgifter man lagt ner i den upplatna lgenheten samt forsiljningskostnader
(foretréddesvis méklararvode). De renoverings- och eller byggkostnader som minskar redovisade
upplatelseavgifter avser endast kostnader nedlagda pé s&dana tillgangar som efter upplatelsen évergar till
att bli de nya bostadsréttsdgarnas ansvar, dvs de tillgdngar som omfattas av medlemmarnas inre
underhallsansvar,

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter 1 864 849 1798 753
Hyresintékter bostédder 449 852 474 852
Hyresintdkter lokaler 0 33750
Hyresintékter garage 33360 33360
2 348 061 2340 715

Not 3 Ovriga intikter
2019 2018
Vérmeintakter 0 6 705
Intékter Tilligg Hyresrétt 16 535 6 787
Fakturerad fastighetsskatt 0 405
Bredband Abonnemang 127 820 124 840
Div dvriga intékter, t ex pant och 6verlatelser 1117 25611
145472 164 348

Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 377 kr per ldgenhet och fastighetsskatten pé lokaler har uppgétt till-
1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 5 Periodiskt underhall

2019 2018
Underhall installationer 4750 0
Underhéll vatten och avlopp 47 579 0
Underhall virme 15244 0
Underhall fonster 27 750 0
Underhall balkonger 451732 1125

141 055 1125
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Not 6 Driftskostnader

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhéllning
Tomtrittsavgild

KabelTV

Bredband till Iigenh/lokaler
Forvaltning

Snordjning

Jour, bevakning, utryckning
Stédning

Forsékringar

Not 7 Styrelse- och omkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Stimma, arsredovisning, medlemsinfo mm

Not 8 Byggnader och tomtritt

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p B
Férsdljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

UtgAende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

-359 419
-234 818
-88 734
-50 091
-215 000
-14 326
-150 637
-429 719
-58 069
-34 903
-78 865
-57 893
1772 474

2019

-47 000
-14 000

-708
-61 708

2019-12-31

58 735 849
1151263
-248 756
10 459 608
70 097 964

-4 096 870
9302

109 396
-853 803
-4 831 975

65 265 989
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2018

-333 848
-209 565
-99 716
-36 851
-215 000
-14 011
-144 452
-438 153
-70 595
-43 308
-81 000
-55014
-1741 513

2018

-46 000
-14 000

-6 713
-66 713

2018-12-31

58 735 849
0
0
0
58 735 849

-3 392 336
0
0

-704 534
-4 096 870

54 638 979
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Not 9 Markanléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Pagaende Byggnation

Ingéende anskaffningsvirde
Inkép

Overfort till slutford ombyggnad
Utgéende redovisat vérde

Undercentral / bergvérme
Injustering vdrmesystem
Entreportar

Passersystem

Ventilation

Fasad / balkong / entréer
Markférbéttring

Nya ldgenheter

Not 11 Upplatelseavgifter

Ackumulerade inbetalda upplatelseavgifter

Ackumulerade utgifter som reducerar uppl.avgifter

11 (13)

2019-12-31 2018-12-31
0 0
207 759 0
2279 801 0
2 487 560 0
0 0

-109 396
-239613 0
-349 009 0
2 138 551 0
2019-12-31 2018-12-31
16 712 395 15954 551
0 757 844
-12 739 409 0
3 945 986 16 712 395
3381234 3381234
455 247 455 247
0 488 238
0 351 881
0 278 999
0 6 802 596
0 2040 199
109 505 2914 001
3 945 986 -16 712 395
2019-12-31 2018-12-31
26 336 424 24769 742
-18 463 138 -17 705 088
7873 286 7 064 654

M
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Not 12 Langfristiga skulder

Nordea 1,20 % bundet till 2021-03-17
Nordea 1,05 % bundet till 2022-01 -19
Nordea 1,70 % bundet till 2020-04-15
Nordea 1,70 % bundet till 2020-04-15
Nordea 1,00 % bundet till 2021-09-1 5
Nordea 1,00 % bundet till 2022-07-20
Avgar: kortfristig del av lan

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl réntekostnader

Férbetalda hyror o avgifter enl resk lista
Uppl kostn el

Upp! kostn vdrme

Uppl kostn snoskottning

Uppl kostn styrelsearvoden

Uppl soc avg

Uppl kostn revision

Uppl reparation

Upp! panthantering

Uppl underhéll balkonger

Uppl reparation vatten och avlopp
Uppl kostn vatten och aviopp
Uppl kostn sophémtning

Upp! kostn &vrigt

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

6351 456
8 040 499
6351456
1713 005
3100 000
3 000 000
-100 000
28 456 416

2019-12-31

-39 816
-200 905
-89213
-44 640
0

-44 139
-13 621
-20 000
-28 297
-7 840

0

-20 528
-22 265
-12 537
-21 056
-564 857

2019-12-31

29 000 000
29 000 000

12 (13)

2018-12-31

6384 892
8 053 277
6384 892
1722 040
3100 000
0

-184 280
25 460 821

2018-12-31

-26 809
-190 394
-103 268

-29 462

-13 663

-41 335

-13 107

-20 000

-4 532
-1 991
-1125

0

0

0

0

-445 686

2018-12-31

29 000 000
29 000 000
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Avslutningsvis vill styrelsen tacka for visat fortroende under verksamhetsaret.

Stockholm L0l ¢ - Oy oS

i C 1 g / Q} | » = A
ﬂf ' j‘/ . \ QH‘*S " \%EW%/R
; <
“ Annika Gustafsson ; Anett Nyskéld
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Mikael Cernak

Vér revisionsberttelse har limnats 2020 - ¢S - 07
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

LA J—

{ J’ér Andersson
Auktoriserad revisor

13 (13)



___.

pwc

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tavasten 1, org.nr 769617-4718

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tavasten 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaltigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av silkerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de elkonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningstgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som ar limpliga med héinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaltor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
s#tt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrittsforeningen Tavasten 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. - -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av fGreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pA nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi folcuserar granskningen p8 sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhéllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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