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HSB - dir mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

] HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjénar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=mé&nadsavgiften, "hyran” génger 12) ticker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

»  Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med évriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har dérmed enligt bostadsrattslagen

en "i tiden obegrinsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdimmer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvéndas.
Varje &r viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skdta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot frén HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du dr med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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2020-01-01 - 2020-12-31




5 Org Nr: 769620-9688
Oy,

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Spanjoren i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Spanjoren 1 i Stockholms Kommun
Foreningen innehar tomtratten. Tomréattsavtal galler till 2021.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 47 3107
Hyresratter 8 495
Lokaler 11 171
Parkeringar och

garageplatser 38 0

Foreningens fastighet ar byggd 1952 vardedr 1952.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i TryggHansa Forsakrings AB. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen Stockholm Spanjoren ga:1, vilket &r en tvattstugeinrattning som
forvaltas tillsammans med Svenska Bostader.

Foéreningens andel &r 28%

Véasentliga handelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna forandrats med 2 %.

Genomfort planerat underhall under riakenskapsaret

Byte av skadad avloppsstam utanfor port 125 till 127.
Asfaltering av parkeringsplatser samt forbattringsdtgarder pa gérd.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgard

2013 Nya entréportar

2014 Spolning stammar

2015 Nya fénster och balkongdérrar
2017 Uppgradering centralventilation

Ovriga visentliga hindelser
Radonmétning samt energideklaration genomftrda under 2020.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-15. Vid stamman deltog 19 medlemmar varav 16 var réstberattigade.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Spanjoren i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under2020-01-01 - 2020-06-16 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Peter Karlsson Ordférande

Stefan Swedin N Vice ordférande

Fredrik Dahlgren Sekreterare

Katarina Ejergdrd Ledamot

Stefan Uddholm Ledamot

Tine Alavi-Nakhjavani Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot tillsvidare -utses av HSB Stockholm

Under 2020-06-15 fr&n stdmman - 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Peter Karlsson Ordférande

Stefan Swedin Vice ordférande

Katarina Ejergérd Ledamot

Tine Alavi-Nakhjavani Ledamot

Robin Taubert Ledamot

Johan Mattias Jarvinen Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot tillsvidare -utses av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Katarina Ejergdrd, Tine Alavi-Nakhjavani och Robin Taubert.
Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Peter Karlson, Katarina Ejergdrd, Stefan Svedin och Mattias Jarvinen . Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Gunnar Augustsson  Foreningsvald ordinarie
Ola Trané Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Peter Karlsson.

Valberedning
Valberedningen bestar av Stefan Uddholm och Erik Veide (ordférande).

Underhallsplan
Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-10-08.

Underh8llisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VAar férening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
0 '
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Spanjoren i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 65 (62) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under 8ret har 10 (6) &verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavaift, kr/kvm 759 756 684 643 624
Totala intakter kr/kvm* 913 893 851 855 831
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 99 118 108 94 -11
Bel&ning, kr/kvm 3285 3999 4 286 5271 5 557
Réntekanslighet 5% 7% 7% 10% 11%
Totala driftkostnader kr/kvm* 776 722 700 709 739
Energikostnader kr/kvm 224 211 240 232 226

*Nyckeltalet berdknas pa ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg8 frin

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har..

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sétt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ockséd att
se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekadnslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pd Idnestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostéder och lokaler..

L,




4 Org Nr: 769620-9688
dB
O,

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Spanjoren i Stockholm

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr8n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3435 3350 3191 3218 3129
Resultat efter finansiella poster -1 665 =1152 -1293 -1 697 -1997
Soliditet 78% 75% 73% 69% 64%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskaps8ret. Déarfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort.

Rérelseintakter 3435173
Rérelsekostnader = 4 966 585
Finansiella poster = 133 238
Arets resultat -1 664 650
Planerat underhall + 421 490
Avskrivningar + 1617 738
Arets sparande 374 579
Arets sparande per kvm total yta 99
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 48 914 027 6 866 256 1493 655 -10313 592 -1151 583
Reservering till fond 2020 238 000 -238 000
Tanspraktagande av fond 2020 -421 490 421 490
Balanserad i ny rakning -1151583 1151583
Upplételse lagenheter 993 053 1 286 947
Rrets resultat -1 664 650
Belopp vid drets slut 49 907 080 8153203 1310165 -11 281 685 -1 664 650

Férslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande stdr féljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition

Balanserat resultat -11 465 175
Arets resultat -1 664 650
Reservering till underh&lisfond -238 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 421 490
Summa till stdmmans férfogande -12 946 335

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -12 946 335

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
g
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HSB Bostadsrattsforening Spanjoren i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 3435173 3349 703
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 665 886 -2 566 867
Ovriga externa kostnader Not 3 -156 637 -57 440
Planerat underhdll -421 490 -55 625
Personalkostnader och arvoden Not 4 -104 835 -99 393
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 617 738 -1 561 431
Summa rorelsekostnader -4 966 585 -4 340 756
Rorelseresultat -1531412 -991 054
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9417 20 062
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -142 655 -180 591
Summa finansiella poster -133 238 -160 529
Arets resultat -1 664 650 -1151583
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HSB Bostadsrittsforening Spanjoren i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 54 657 886 56 275 625
54 657 886 56 275 625
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 54 658 386 56 276 125
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1191 3513
Avrakningskonto HSB Stockholm 1099 912 1672 768
Placeringskonto HSB Stockholm 1 001 469 1 000 967
Ovriga fordringar Not 9 775 156 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 192 518 187 810
2 295 865 3021 539
Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 1750 000
Kassa och bank Not 12 22 637 22 586
Summa omsattningstillgdngar 4 818 501 4794 124
Summa tillgdngar 59 476 887 61 070 249
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HSB Bostadsrattsforening Spanjoren i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 49 907 080 48 914 027
Upplatelseavgifter 8 153 203 6 866 256
Yttre underhdllsfond 1310 165 1 493 655
59 370 448 57 273 938
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 281 685 -10 313 592
ARrets resultat -1 664 650 -1 151 583
-12 946 335 -11 465 175
Summa eget kapital 46 424 113 45 808 763
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 14 393 718
0 14 393 718
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 12 393 718 0
Leverantorsskulder 169 970 200 812
Skatteskulder 9 436 6 566
Ovriga skulder Not 15 30 185 31033
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 449 465 629 356
13 052 774 867 768
Summa skulder 13 052 774 15 261 486
Summa eget kapital och skulder 59 476 887 61 070 249
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HSB Bostadsrattsforening Spanjoren i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 664 650 ~1 151 583
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1617 738 1561 431
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -46 911 409 848
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 153 320 -122 999
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -208 712 -163 269
Kassaflode frén lopande verksamhet -102 303 123 580
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 535 664
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -1 535 664
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -1 032 380
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 280 000 1 870 000
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet 280 000 837 620
Arets kassaflode 177 697 -574 464
Likvida medel vid drets borjan 4 446 321 5 020 785
Likvida medel vid drets slut 4 624 018 4 446 321

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsférening Spanjoren i Stockholm
Redovisnings- och védrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs végledning foér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,4 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller till betalning inom 12 m&nader fr&n balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen ar av l3ngfristig karaktdr och kommer att omséttas p8 férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pad basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pad bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

St
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HSB Bostadsrittsforening Spanjoren i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2357935 2176 229
Hyror 869 876 934 787
@redband 4416 4 876
Ovriga intakter 226 909 248 526
Bruttoomsattning 3459 136 3364 418
Avgifts- och hyresbortfall -23 963 -14 697
Hyresforluster 0 -18
3435173 3349 703
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 329 337 360 264
Reparationer 677 513 546 772
El 41 009 53 403
Uppvarmning 660 817 683 439
Vatten 144 745 95 403
Sophamtning 83 540 88 082
Fastighetsforsakring 106 229 103 974
Kabel-TV och bredband 38 443 39 364
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 98 847 101 485
Forvaltningsarvoden 236 006 260 583
Tomtréttsavgéld 219 100 219 100
Ovriga driftkostnader 30 299 14 999
2 665 886 2 566 867
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1390 1251
Férbrukningsinventarier och varuinkép 8 586 10727
Administrationskostnader 25 052 22 169
Extern revision 11 750 11 113
Konsultkostnader 97 678 0
Medlemsavgifter 12 180 12 180
156 637 57 440
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 73 787 70 980
I}evisionsarvode 4730 4 650
Ovriga arvoden 2017 0
Sociala avgifter 24 301 23 763
104 835 99 393
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 992 1282
Ranteintakter HSB placeringskonto 502 500
Ranteintakter HSB bunden placering 7717 7 876
Ovriga réanteintakter 207 10 404
9417 20 062
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 142 296 180 531
Ovriga réntekostnader 359 60
142 655 180 591
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HSB Bostadsrattsforening Spanjoren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 66 044 134 64 508 470
Arets investeringar 0 1 535 664
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 66 044 134 66 044 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 768 509 -8 207 079
Arets avskrivningar -1617 738 -1 561 431
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 386 248 -9 768 509
Utgdende bokfort varde 54 657 886 56 275 625
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1 907 000 1907 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 20 400 000 20 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 668 000 668 000
Summa taxeringsvarde 52 975 000 52 975 000
Not 8 Andra ladngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 1705
Ovriga fordringar 775 154 775
775 156 480
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 191 093 187 069
Upplupna intékter 1425 741
192 518 187 810
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 500 000 1 750 000
2 500 000 1750 000
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HSB Bostadsrittsforening Spanjoren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
SBAB 21 522 21532
SEB 0 -60
Handelsbanken 1114 1114
22 637 22 586
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 21875740 1,70%  2021-02-19 6 000 000 0
SEB 43665340 0,70%  2022-09-28 4414 307 0
SEB 43665413 0,50% 2022-12-28 1979 411 0
12 393 718 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12393 718
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett dr.
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 23 000 000 23 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 12 393 718 0
12 393718 0
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 20 014 21 508
Momsskuld 10171 9 525
30 185 31033
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 0 4171
Forutbetalda hyror och avgifter 284 810 248 640
Ovriga upplupna kostnader 164 655 376 545
449 465 629 356

Ovanst&ende poster best8r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.

[5———'——
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Org Nr: 769620-9688

&

HSB Bostadsrattsforening Spanjoren i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den I"} / Y 2‘

Wi Gabol  ZguincEe)

Peter Karlsson Stefan Sedin Katarina Ejergard
2?/ z
¢/ J/@(/ W /?’/ . 42 W4MZ O
Tine Alavi-Nakhjavani Robin Taubert ¢ Johan Mattias JaRvinen
Bengt Persson

VAr revisionsberittelse har 77 - 2 {,7,2 | lamnats betraffande denna &Fsredovisning

/ - -
§ /{, 1)y ( /( \y/{ éi { V/ rz i |
/ Gunnar Augustsson = Ola Trané
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pé foreningsstdimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de #ndé bara en r6st tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter i féreningen, har denne 4nd4 bara en rost.

Fysisk person far ut6va sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stdd i
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretriidas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller som lingst till 2021-12-31.

9 1o Datum ....coovvvevevenieanannn.,
FUIIMAKE £OT ..o e e e
att foretrada boStadSTAESNAVATEN «...eeeeeeeeeeee e e
Ligenhetsnummer ............... 1DIE Lo

................................................................................................................................

(Namnfortydligande) ...........oeeueiuiiin it
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Foérvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostmader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa s& stort
overskott som méjligt, utan istéllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen 4ger.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgingar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplitelse-
avgifter och fond fér yttre underhéll samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och d&
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberiattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.




