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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Marievik 32 i Stockholms
kommun férvirvades 2011-10-12,
Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Karaffgatan 3 och
Marieviksgatan 41-43. Fastigheten
fardigstilldes 2012 och har vérdear 2012.

Den totala boarean uppgér till 5668 kvm, dvs
5668 kvm utgor lagenhetsyta. Tomtens areal
uppgar till 2581 kvm.

Féreningen disponerar totalt 51 garageplatser i
en gemensamhetsanlaggning (Marievik GA:9)
med 13 fasta och 38 dubbelutnyttjade platser
for bilar, samt 1 MC-plats. Féreningen hyr ut
parkeringsplatser till de boende.

Lagenhetsférdelning
45 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och koék
16 st 4 rum och koék
5 st 5 rum och kok

Av dessa 79 lagenheter ér alla 79 upplatna med
bostadsratt.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Forsdkring har féreningen tecknat hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Underhdllsplan har foreningen upprattat ar
2018, vilken stricker sig till &r 2048. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Byte tilluftsfilter och brandvarnare 2018
Komplettering l3ssystem 2018
Stamrensning 2018
BYte tilluftsfilter, rengdring av 2019
franluftskanaler

Grindar/staket 2019 |
Informations- och bokningstavlor 2019
Byte filter och ett lager i 2019
franluftsfliktar ]

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Bygg & Konsult BTD HB. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdittsféreningen registrerades
2010-03-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-10-21.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-06-29.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Gemensamhetsanldggningar. Féreningen ar
delaktig i fyra gemensamhetsanlaggningar.

Agarforklaring:
Marievik 14 AMF Stam Ett AB
Marievik 24 AMF
Marievik 31 Brf Entréhuset
Marievik 32 Brf Sjoviksbryggan
Marievik 33 Brf Sjovikskajen
Marievik 34 Brf Sjovikstorget

GA 4 (Marievik GA:4) tillsammans med alla
andelsigare ovan plus ytterligare féretag i
omradet avseende kommunikationsytor,
planteringar, dagvattenbrunnar med tillhérande
ledningar och belysningsanordningar
(Marieviksgatan, inkl. underliggande
brokonstruktion, och Buteljgatan).

Anliggningen forvaltas genom /@ L&
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samfillighetsférening. Féreningens andelstal &r
7,59 %.

GA 8 (Marievik GA:8) tillsammans med
Marievik 34 avseende styrelserum med
tillhérande forrad, WC, cykelforrad, tvattstuga,

el och VVS till dessa utrymmen, samt innergard.

Anldggningen forvaltas genom
samfillighetsférening. Féreningens andelstal dr
44,63 %. Gemensamhetsanldggning 8
{tillsammans med Brf Sjovikstorget) dr en
ekonomisk férening med egen styrelse,
Samfillighetsféreningen Marievik. Kostnader
utanfor budget hanteras som dskanden fran
GAS8.

GA 10 (Marievik GA:10) tillsammans med
Marievik 33 och Marievik 34 avseende gator
{Karaffgatan) inkl. underliggande
brokonstruktion och ledningar. Anldggningen
forvaltas genom deldgarforvaltning.
Féreningens andelstal ar 25,65 %.

GA 9 (Marievik GA:9) tillsammans med
Marievik 31, Marievik 33, Marievik 34,
Marievik 14 och Marievik 24 avseende garage.
Anliggningen forvaltas genom
samfillighetsférening. Foreningens andelstal dr
10,21%.

Viisentliga servitut till forman fér féreningens
fastighet finns avseende drénerings-ledningar
belastande Marievik 24.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets slut till 132 (133)

Under aret har 12 (4) éverlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pA fn 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-06-10 och dirmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Lennart Stengérd ledamot/ordf.
Mikael Thulin ledamot/kassor
Andrew Golrang ledamot/sekr.
Vendela Palmberg ledamot

Nils Frostberg ledamot

Anna Johansson suppleant
Rombout Kampen suppleant

415

Till revisor har Joakim Mattsson och till
revisorssuppleant har Olena Zozulyak valts,
bada fran BoRevision i Sverige AB.

Valberedningen bestar av Jan Stora och Leyla
Soltani.

Antal styrelsesammantréiden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Hiandelser under rikenskapsaret

Hetvattenackumulatorerna i
fiarrvirmecentralen togs bort i september,
efter det att en andra hade borjat att lacka. Allt
tappvarmvatten produceras nu mera med
fiarrvirme. Under oktober byttes alla elmatare
ut, for att méjliggdra interndebitering av el. |
slutet av aret sa lades ett av, de fyra, lAnen om.
Loéptid om 1 ar valdes, med rinta 0,38%.

Féreningens resultat fér ar 2020 &r en vinst
vilket dr an férbattring mot resultatet fér 2019
som var en forlust. Férandringen beror bl.a. pa
minskade rintekostnader samt dkade intakter.
Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rintekostnaden och den har under ar 2020
minskat vilket beror pa den lagre ranteniva som
féreningen fatt i samband med
villkorsandringar.

| resultatet ingér avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man p3 foreningens likviditetsfldde som
Aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen
ett positivt kassaflode med 43 Kkr.

Arsavgifterna har under 2020 varit
oférandrade. | samband med budgetarbetet
infér ar 2021 beslutade féreningen om fortsatt
oforandrade arsavgifter.

Genomfard dtgdrd Kkr
Byte av tilluftsfilter 40 |
Avveckling av hetvattenackar 100

| Byte av elmatare 198
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Fastighetens underhdlisbehov, eftersom
fastigheten ar nybyggd finns inget stérre
underha3ll planerat inom de narmaste fem till tio
3ren. Avsittning for féreningens
fastighetsunderhall sker genom en av styrelsen
framtagen 30-arig underhéllsplan. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Hindelser efter rakenskapsaret
Byte av hisservice-leverantor (till OTIS)
kommer att goras i bérjan av april 2021.

Omliggning av tv4 lan, totalt 30 MSEK,
kommer att géras i slutet av mars 2021.

Férandring Eget kapital

inbetalda  Upplatelse-

Balanserat Arets

insatser avgifter RANEIEnE resultat resultat Jad-L

Belopp vid rets ingdng 81202000 139998000 1101198 -4678485 -149521 217473192
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 536 200 -536 200

lanspraktagande yttre fond -158 244 158 244

Balanseras i ny rakning -149 521 149 521
Arets resultat 329 456 329456 |
Belopp vid drets utging 81202000 139998000 1479154 -5205962 329456 217802648 |

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 4 626 4 506 4553 4715 4748
Resultat efter finansiella poster, Kkr 329 -150 -353 -159 -80
Soliditet, % 78,4 77,9 77,5 77,2 76,6 |
S:s“tg’;:r:'tttts'ft irifvgiﬂ per kvm 622 622 622 692 692
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 489 10753 11044 11 256 11 618 I
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 39026 39 026 39 026 39026 39026 |
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,07 1,34 1,50 1,88 2,52
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21,5 21,9 224 22,7 23,3 |

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslén. .

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde. /67
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Resultatdisposition

L T e R TR T

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -5 205 962
Arets resultat 329 456
-4 876 506
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts 536 200
Ur yttre fond ianspraktas 0
I ny rikning Bverfores -5412 706
-4 876 506

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 8vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. /@

6/15 Brf Sjbviksbryggan Org.nr 769621-1619



RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 4626452
4626452

3 -1760 985
-172 293
-120 141

-1597 754

-3651173

[, BN

975 279

-645 823
-645 823

329 456

329 456

2019-01-01
2019-12-31

4 506 407
4506 407

-1932437
-180 709
-117 981

-1 594 501

-3 825 628

680779
-830 300
-830 300

-149 521

-149 521
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 276 681 121 278 275 622

Inventarier, verktyg och installationer 7 194 647 - 0

Summa materiella anliggningstillgdngar 276 875 768 278 275 622

Summa anliggningstillgangar 276 875 768 278 275 622

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51705 250

Ovriga fordringar 21172 15092

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 - 373 i37 301723

Summa kortfristiga fordringar 446 314 317 065

Kassa och bank 620919 577 431

Summa omsittningstillgangar 1067 233 894 496

SUMMA TILLGANGAR 277 943001 279 170 118

AP
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15
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2020-12-31 2019-12-31

221 200 000 221 200 000
1479154 1101198
222 679 154 222301 198
-5 205 962 -4 678 485
329 456 ) -149 521

-4 876 506 -4 828 006
217 802 648 217473192
12 775 000 59 449 760
12 775 000 59 449 760
46 674 760 1 500 000
42891 119 447
6387 30 805

| 641315 596 914
47 365 353 2247 166
277 943 001 279170 118
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 975 279 680779
Avskrivningar 1597 754 1594 501
Erlagd rinta -645 823 -830 300
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 1927 210 1444 980
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -51455 5983
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -77 793 -37 045
Minskning(-)/&kning(+) av leverantorsskulder -76 556 -141 195
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 19 983 142 520
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1741 389 1415 243
Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer -197 900 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -197 900 0
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga l&n -1 500 000 -1 650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -1 650 000
Forandring av likvida medel 43 489 -234 757
Likvida medel vid arets bérjan 577431 812188
Likvida medel vid arets slut 620919 577 431

AT
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med 3rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna r oférindrade i jimforelse med féregdende ar férutom den delen av foreningens
Iangfristig skuld som dr féremal for omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsearet siffror har inte rdknats om.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad virdeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 120ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Inventarier & Installationer 10 ar
Fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimman sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhail.

Ldngfristiga skulder
Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fden
enhetlig praxis vad giller redovisning av 1an i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning

alternativt villkorsindras nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om

svftet ir att 13nen ska foridngas under manga ar framéver eller ei.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyror 2020 2019
Arsavgifter, bostéder 3528 247 3534410
Arsavgifter, IT-kommunikation och TV 229 645 223590
Arsavgifter, varmvatten 129 715 125 461
Arsavgifter, el 77 357 0
Hyresintdkter, garage 520 370 558 543
Overnattnings-/gastligenhet 6 300 9 800
Fakturerade GA-kostnader 53 364 30059
Ovriga intakter 81454 24544
Summa arsavgifter och hyror 4 626 452 4 506 407

)676
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotelsel

Inkép av parkeringstjanst
Snordjning/sandning
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer/underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme
IT-Kommunikation och TV
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsakringspremier
Forsakringsskada/sjélvrisk
Planerat underhall

Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Medlems- och styrelseméten
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader
Summa &Svriga externa kostander

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12/15

2020 2019
178 039 197 226
47 169 46733
16 785 37308
216 577 78 499
246 849 194 638
248 847 215 882
236 023 264 878
240779 232 284
103 219 97 169
86 817 112 316
89 282 86 452
0 44787

0 243112
50599 _ 81153
1760 985 1932 437
2020 2019

96 132 93784
24125 23500
856 16 134
3828 3792
40750 27161
6 602 16 338
172293 180 709
2020 2019
92997 91001
27 144 26 980
120 141 117 981
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NOTER

Noter tili balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 287 972 505 287 972505
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 287 972 505 287 972 505
Ingdende avskrivningar -9 696 883 -8 102 382
Arets avskrivningar -1594 501 ~ -1594501
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 291 384 -9 696 883
Utgiende redovisat varde 276 681121 278 275 622
Redovisat virde byggnader 176 802 121 178 396 622
Redovisat varde mark 99879000 99 879 000
Summa redovisat virde 276 681 121 278 275 622
Taxeringsviirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde mark 80 000 000 80 000 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Inkép 197 900 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 197 900 (0]
Arets avskrivningar ~ -3253 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -3 253 0
Utgiende redovisat virde 194 647 0

Not8 Forutbetalda kostnader och uppl. intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsidkringspremie 90 857 87830
Upplupna garageintadkter 45 560 68 900
Férutbetald IT-kommunikation och TV 39 250 39721
Upplupna varmvatten- och elavgifter 156 509 65 090
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41261 40 182
Summa forutbetalda kostnader och uppl. intikter 373437 301723
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NOTER

Not ¢

Not 10

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2 400 000 6 000 000
Amortering efter 5 ar 10 375 000 53 449 760
Summa langfristiga skulder 12 775 000 59 449 760
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-03-30 1,57 600 000 13 674 840
Stadshypotek 2022-03-30 141 600 000 13 375000
Stadshypotek 2021-03-30 0,55 0 16 625 000
Stadshypotek 2021-12-30 0,38 300 000 15774 920
Summa 1 500 000 59 449 760
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -1 500 000
Lan fér villkorsindring under 2021 -45 174 760
Summa langfristiga skulder 12 775 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda arsavgifter/hyror 343 877 311244
Upplupen revisionskostnad 23000 23 000
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 117 752 117 752
Upplupen uppvarmningskostnad 22 352 29751
Ovriga upplupna kostnader 134 334 115 167
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 641 315 596 914
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 66 500 000 66 500 000
Summa stillda sikerheter 66 500 000 66 500 000

Stockholm den 2021- O3 ’%
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Lennart Stengard ikael Thulin
, . ' ¢
: A / uzz-_::, _
A’ W C(.dw v w /. z,%l\ C / A :L::ii’{j_ﬁ
Andrew Golrang ndela Palmberg Nils Frostberg

V3r gevisionsberittelse har lamnats den Z 2021.

ision AB

Joakim Mattsson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Sjdviksbryggan, org.nr. 769621-1619
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden R

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sjdviksbryggan for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r
frenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden 4

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fultgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for aft en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
intema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna konfrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lEmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en farening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna ach héndelserna p ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjoviksbryggan for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forstaget &r forenligt
med bostadsrattstagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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