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Motets dppnande.

Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostlangd).

Val av ordférande och sekreterare pa stamman.
Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet (tillika réstréaknare).
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisionsberattelsen.
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
Beslut om resultatdisposition.
Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
Val av revisor och suppleant.
Ev. val av valberedning.
Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmélda drenden.
Motion 1: Beslut om fler infravarmelampor.
Beslut om ett eller tva eluttag vid Pergolan.
Beslut om bokningssystem ang pergolan.
Motion 2: Fraga om &vervakningskameror till samtliga entréportar.
Motion 3: Fraga om kameror i garaget.
Motion 4: Fraga om besparing pa elkostnader foér féreningen och medlemmar.
Proposition: Beslut om fler laddplatser i garaget.

Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2020

Styrelsen avger fljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- kassatlodesanalys

- tillaggsupplysningar !
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Om inte annat sérskilt anges. redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmcdint om verksconheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus. om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora tragan om medlemskap.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2020-06-23 och dirpéd pafoljande styrelsekonstituering, haft
toljande sammansittning:

Vald till stimman

Claes Nordensson Ledamot - Ordférande 2022
Romina Petersson Ledamot - Sekreterare 2022
Mazdak Millares Sarraf Ledamot 2022
Jonas Walldén Ledamot 2022
Anna-Lisa Aberg Ledamot 2021  Avgdttiaugusti 2020.
Kjell Fallqvist Suppleant 2021
Gustav Efraimsson Suppleant 202
Lisebeth Soderhall Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantriaden. samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers i
Visteras.

Till valberedning intill ndsta arsstimma valdes Stefan Séderhall (sammankallande). Tomas Soderlund och Ines
Golubovic.

Foreningens firma tecknas. térutom av styrelsen. av tva ledamoéter i férening.
Foreningsstaimman reserverade 2.5 prisbasbelopp (118 250 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningen édger fastigheten Marielund 2 i Solna kommun med adresserna Gustav l1l:s Boulevard 72, 74, 76,
78. 80. 82 och 84 samt Rosenborgsgatan 1. 3, 9. 'l och 13. P4 foreningens fastighet finns det tvé
flerbostadshus i sex-sju vaningar med totalt 108 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 9 622 kvm. och tyra
lokaler med total lokalarea om ca 426 kvm. Samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsritt. Byggnaderna
fardigstilldes 2013 och har asatts virdear 2013.

Foreningen disponerar 6ver 99 parkeringsplatser i garage. varav tvd MC-platser samt tio laddplatser for elbil.
| fastigheten finns styrelserum, tvittstuga och utrymme for kéllsortering av sopor. I fastigheten finns ocksa
cykelrum, stadrum, barnvagns- och rullstolsforrad. lagenhetstorrad samt gemensam grillplats med markis och
infravdrme.

Under aret har 13 bostadsritter dverlatits.
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Fastigheten ir fullvirdestorsikrad hos Brandkontoret Fastighetsforsikring i Stockholm. forsidkringen omfattar
dven ansvarstorsikring for styrelsens ledamoter.

Omsesidigt avtal om servitut finns tecknat mellan féreningens fastighet, Solna Marielund 2, och fastigheten
Solna Marielund | avseende ritten till in- och utfart pa de bada fastigheterna samt rétten till uppstéllning for
brandfordon.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra én
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2014 erhallit 2 047 455 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hantorlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutsittning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den

dtervunna investeringsmomsen ir att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.

Bostadsligenheterna &r fran och med vérdeédret 2013 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
2029 utgdr full fastighetsavgift. For lokaler och garage betalas fastighetsskatt fran dret efter vérdearet.

Foreningen har avtal med MBF gillande ekonomisk och administrativ térvaltning.

Foreningen har avtal med Delagott Férvaltning AB avseende fastighetst6érvaltning, Sjolanders Mark &
Tridgard gillande tridgardsskotsel och vinterunderhall. Keab géllande lokalvard samt Ownit géllande TV.
bredband, IP-telefoni och telefoni.

Vasentliga hcindelser under réikenskapsaret

Under aret har foreningen amorterat 123 400 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan samt 2
000 000 kronor i extraamortering.

Foreningens fastighetslan dr placerade i villkor som framgar av not nummer 4.

Styrelsen har upphandlat nytt forvaltningsavtal med Delagott Férvaltning AB avseende teknisk
fastighetsforvaltning dér Delagott tog dver forvaltningen fran JM/@Home i april 2020.

I samband med bytet av teknisk forvaltare fran JM@home har nva trapphusskdarmar installerats av Cleversign,
pé skiirmarna kan man se boendelista och nyheter fran stvrelsen. Foreningen har dven installerat kamera vid
soprummen. Dessa inventarier dr upptagna fér avskrivning om 3 ar. se vidare not I 1.

Foreningen har dven investerat i en kylanldggning i enav foéreningens lokaler vilken tas upp for avskrivning
frdn och med januari 2021, se not 12.

Filterbyte har genomtorts i samtliga lagenheter och lokaler. Man kan ldsa i ligenhetspirmen att filter skall
bytas varje ar - men det giller inte de filter vi hittills valt att anvinda. De haller en hogre kvalitet och skall
darfor bytas efter tva dr,

Full serviceavtal har tecknats med Kone fér underhall av véara hissar.

Restaurangen har fatt en ny hyresgést i Monihar som driver en Indiskt restaurang. téretaget driver redan innan
en indisk restaurang i Danderyd.

Under aret har styrelsen fattat beslut om att ge restaurangen hyresreducering for hyran avseende april, maj och
Juni 2020 till f6ljd av pandemin (Covid-19). Féreningen har sedan erhallit statligt stdd for utsatta branscher om
235 % av grundhyran pé denna hyresreduktion, se not 3.

Ett inbrottsférsok i barnvagnsrummet pa Rosenborgsgatan 9, dérren dér har fatt forstirkt inbrottsskydd.
En Gérdsgrupp har bildats. gruppen har fortjanstfullt sett till att det finns gronsaker for oss medlemmar att

plocka och att planteringarna ser bra ut. Gardsgruppen skall ses som ett komplement till var anlitade
tridgardstirma.
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Fortscittning véisentliga héndselser under rakenskapsaret.

Grasmattan har jamnats ut under hosten. detta gjordes for att fa en finare och jamnare grasmatta. Vi hoppas att
den skall vara riktigt gron. fin och mjuk for kdnsliga barnfétter till kommande sommar. Kostnaden har
hanterats som periodiskt underhall. se not 6.

Foreningens gemensamma stiddag och grill pa garden fick stillas in i varas pga av Corona men genomfordes
under hosten. Container fér grovsopor som medlemmarna kunde nyttja ver en helg fanns pa plats. vi hoppas
att vi under 2021 kan genomfora aktiviteter, tillsammans med manga medlemmar i téreningen.

En projektgrupp har bildats for att ta fram forslag och anbud fran leverantrer avseende solceller. Extrastimma

har genomforts under mars 2021 dér stimman godkédnde forslaget Solkompaniet AB som kommer att
genomfora installation av solceller fér téreningen.

Styrelsen har beslutat om oftrindrade arsavgitter tor ar 2021.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning Kkr 8096955 8176738 8288731 8477 838
Resultat efter finansiella poster ke 1132391 962 467 926 301 756 051
Soliditet %o 79 79 78 77
Likviditet % 346 276 438 624
Arsavgift per kvm bostadsriitt Kkr 611 611 630 640
Léaneskuld per totala kvim kr 8 955 9167 9677 10 287
Uppviarmningskostnad per totala kvm kr 45 55 65 66
Underhéallskapacitet %% 49 39 40 35
For nyckeltalsdetinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond tor vttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 107900 000 230 915 000 3257109 1450 179 962 467
Reservering till yttre fond 1263000 -1 263000
lanspraktagande av yttre fond -233 503 233 503
Balansering av foregéende ars resultat 962 467 -962 467
Arets resultat 113239]

Belopp vid érets utgang 107 900 000 230 915 000 4 286 606 [ 383 149 1 132 391
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Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans torfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till tond tor vttre underhall
lansprakstagande av fond [6r yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat d&ven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-_ L)
L) o

v L

1o
N
N
(7]
i
(@]

962 200
-103 625
1 656 965

273 816

5145181
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rarelseresultat

Finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

L]

0~ N W

ro

2020-01-01
-2020-12-31

8 096 955
0

8 096 955

-2661 452
-103 625
-280 389
-133 968

-2 762 944

-5962 378
21343577

29.578
-1 031 764
-1 002 186
! 132391

1132391

L 1321391
103 625
--962 200

273 816
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2019-01-01
-2019-12-31

8176 738
248 000

8424738

-2 686 600
-233 503
414 355
-150 382

-2723 700

-6 208 540

2216198

38671
-1 292402

-1 253 731

962 467

962 467

962 467
233303

-1 263 000

-67 030
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Balansriikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar 7
Meeriella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier. verktyg och installationer 11
Pagdende nyvanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 1.2

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstiligingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundtordringar
Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Sunmumna kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassea och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

2020-12-31

430 706 616
308 854

193 869

431 209 339

4338

86 920
130 986
5778933

6001177

6001 539

437 210 878
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2019-12-31

e
(OF)
(VF)
—_— )
19 O
L O\

N Lo
(SRR RS ]

o

433 582 195

0

288 647
102028
4132303

43522978

U,

0

0

4522978

438105173
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Buncder eget kapital

Insatser och upplatelseavgitier
Fond f&r yttre underhall
Summa bunclet eget kapital
Fritr eget kapiral

Balanserat resultat

Avrets resultat

Sununa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

338 815 000
4286 606

343 101 606

345617 146

14,15 70390910

70390910

14,15 19 59
3

21202 822

437 210 878
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2019-12-31

342072109

1 450 179
962 467

2412 646

344 484 755

91983360

91 983 360

(Ve O 19
=~ © i) "I
NN — —
o — L L O
0 O 19 e O

li &
I —

1637 058

438105173
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat fore tfinansiella poster

Justering f6r poster som inte ingdr i kassatflodet. mm
Erhallen ranta

Erlagd rinta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

4377
2

213
2762944

29578
-1 031 764
3 895 335
168 431
98 714

4162 480

-390 088

-390 088

=212

400

(o))

-2 125400

1 646 992
4132 303

SE/I91298
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2019-01-01
-2019-12-31

6198
3700

38671
-1292 402

3686167
-146 406
167619

3707 380

-6-43 034

-643 034

wn

12

400

N

-5 125400

-2 061 054
6193 357

4132 303
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Avsittning till fond for vttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhdllskostnader efter beslut pd
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med féregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
torbittringar dkar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, tastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedéomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Laddplatser for elbilar 10 dr
Passersystem/skalskydd 10 &r
Inventarier 3-15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet beridknas som omsittningstillgdngar i férhéllande till kortfristiga skulderskulder (lan som forviintas
torlangas dr inte medriknade som Kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Rintekostnad definieras som bokford riantekostnad i forhallande till féreningens nettomsittning.
Underhallskapacitet definieras som kostnaden for reparationer. periodiskt underhéll, avskrivningar och arets
resultat i forhdllande till de totala intiikterna.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Foreningen har per 2021-03-15 hallit en extra foreningsstimma dér beslut fattades om att investera i en
solcellsanldggning pa féreningens tak.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2020-01-01

-2020-12-31
Arsavgifter bostider 5875212
Hyror lokaler 874 608
Hyror parkering [ 156 750
Vattenavgitter 171 850
Elavgifter 4518
Ovriga hyresintikter 0
Ovriga hyrestilligg 81832
Ovrig momspliktig intdkt (hyresstod)* 24 061
Ovriga intikter 7919
Brutto 8196 750
Hyresforluster vakanser lokaler 0
Hyresforluster vakanser parkering -33 034
Ovriga vakanser hyresforluster 0
Ovriga hyresnedséttningar* -46 701
Summa nettoomsiittning 8 096 955

L1(16)

*Avser hyresreducering samt hyresstdd t6r utsatta branscher, april-juni 2020, till f6ljd av den pagaende

Coronapandemin.

Not 4 Ovriga rorelseintiikter
2020-01-01
-2020-12-31
Forsiakringsersittning juridikkostnader 0
Ersdttning fran JM 0

Summa dvriga rorelseintiikter 0

2019-01-01
-2019-12-31

168 000
80 000

248 000
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Not 35 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer. 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsiakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 6 Periodiskt underhall

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och efterfoljande atgirder

Renovering gronytor
Rokluckor

Summa periodiskt underhall

Not 7 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ térvaltning
Ovriga torvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjiinster
Medlems- och féreningsavgifter
Sjilvrisk

Summa 6vriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31

N

) 18Y I

(9%}

U O

N

3
2
9

O - L

3
|

co

(UF)

447 630
127 288
183329
115996
276 410
44 636
153) 37.0

2661 452

2020-01-01

-2020-12-31

N
L) O
1) G 'S

o O

N

—
=
w
=2
(%]
h

2020-01-01

-2020-12-31
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2019-01-01
-2019-12-31

439 729
362 060

U — O —
L) ~J Cco ‘U ' — 19
~N 0 N OO O L)
O R0 = 1o — L) O

2 686 600

2019-01-01
-2019-12-31

0

L9]]

O O W

233

233503

2019-01-01
-2019-12-31
15260

344
7 186
9904
380
489
14107
25291
136 061
7749
115477
17917
7670

51 520

U

414 355
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Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Arvode dvrigt (arvoderat fastighetsunderhdll)
Sociala kostnader

Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 9 Finansiella intiikter

Ranteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintakter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark
Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink@ép/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt vdrde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt viirde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

118250
8 000
27402
316

153 968

2020-01-01
-2020-12-31

29

19 L)

41
37

29 578

2020-12-31
313906 561

313906 361

-13952 832
-2683016

-18 635 848

295 270.713

(o]
w

0
0

) L)

9
9

L) LI
w

1354
1354

L) L
w

430 706 616
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2019-01-01
-2019-12-31

116250

2
32240

1 890

150 382

2019-01-01
-2019-12-31

38070
601

38671

2019-12-31

(U%)
(U9)
(UF)

9
|

1o L)

30
73

(o]

-

31390

19 | oo &

(@)}
N

6
-13269 816
-2683016

-159352 832

297953 729

C

o]
4
=) Sy
Neo)

W) L)

0
0

L) L)
n

) Lo

|
|

433 389 632
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt téljande:
Bostéider

Lokaler 7 000
30_337 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskatfningsvirden 268 533
Arets anskafthingar 196 219
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 464 752
Ingfiende ackumulerade avskrivningar -75970
Arets avskrivningar =79 928
Utgdende ackumulerade avskrivningar -155 898
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 308 854
Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2020-12-31
- Inkop (inventarie. kylanliggning lokal) 193 869
Utgdende anskatfningsvirden 193 869
Redovisat virde 193 869

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordringar vattenavgitter
Ovriga fordringar

Summa dvriga Kortfristiga fordringar

2020-12-31

201 600 000
102 737 000

2020-12-31

10 762
76 158
0

86920

14(106)
2019-12-3
201 600 000
102737 000
304 337 000

289 000 000
15337000

304 337000

2019-12-31

138 257/
130 276

268 333

35286
40 684

-75970

192 563

2019-12-31

2019-12-31

157
92010
196 480

288 647
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar
Langivare Rinta % bunden t.o.m.
Stadshypotek 0.99 2024-09-01
Stadshypotek 0.93 2025-06-01
Stadshypotek 1.17 2022-06-01
Stadshypotek 0,99 2022-06-01
Stadshypotek 185 2021-06-01

Léanebelopp

vid drets utedng

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nastkommande
ritkenskapsar

Avgar kortfristig del som avser [an som i sin helhet fortaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om

Not 15 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stiillda siikerheter

Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stallis for egna
skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

15300 060
19 874 600
19 749 200
1.5 529 750
19529 750

89983 360

-125 400

-19 467 050
70 390910

89356360

2020-12-31

110 000 000

110 000 000

13(16)

2019-12-31

[10 000 000

110 000 000
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Not 16 Ovriga skulder

Moms
Skulder till MBF
Deponerade medel hyresdeposition

Summa Ovriga Kortfristiga skulder

Solna - -

Claes Nordensson
Ordférande

Romina Petersson

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

2020-12-31

Mazdak Millares Sarraf

Jonas Walldén

67 831
0
104 781

172 612

16(16)

2019-12-31
34 669
1160

104 781

160 610
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rosenlund i Frosunda, org.nr 769622-0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rosenlund i Frésunda for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttatsi enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsiatta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé ocgentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i a
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sédtt som ger en riattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Rosenlund i Frosunda for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det adr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgiarder, omraden och forhéllanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den 30 april 202

Ohrlings Bficewaterhoy$eCoopefs AB

i

N Christin Eriksson

Auktoriserad revisor
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Motion 1 — Motion om pergolan; mer varme, eluttag och ett
bra bokningssystem m datum och tid

Avsandare
Katarina Térnblom & Edward de Forest, lgh 61001

Bakgrund till motionen

Trevlig och varmare vistelse aret om ute i Pergolan pa var géird samt att kunna boka den.

Forslag till forbattring/atgard

Fler infraviirmelampor: Eftersom mobleringen (nu ldngbord) ser annorlunda nu vid pergolan.,
sd vore det skont att siitta upp fHer (ev 2st) infraviirmelampor, sd det “tiicker™ hela lingbordet,
for bade viirme och belysning.

Eluttag: Det vore toppen med ett eller tvd eluttag i Pergolan sa att man kan ta med extra
belysning, kaffebryggare m.m.

Ett bokningssystem: Gar det att fa till ett bokningssytem ang pergolan pd t.ex. hemsidan? Som
det dr nu sd far man inte boka den men det gors inda via lappar. Hur ska vi ha det? Det vore
biittre om man kunde se nir pergolan ir ledig. speciellt om man vill ha en tillstillning
utomhus och vill kunna planera i god tid. Ett bokningssytem vore lite biittre och tydligare,
kanske mdnadsvis med datum och klockslag. Dd kan man iiven enkelt se vem/vilka som har
varit dir, om det ej idr stiidat och undanplockat (sopor vid grillen, som ej ska vara diir).

Styrelsens kommentar

Styrelsen har under viren infort ett bokningssystem pd toreningens hemsida. Nir det giiller
utdkad infraviirme och eluttag sd stiiller sig styrelsen positiv till motionen. Styrelsen
rekommenderar bifall till motionen.



Motion 2 - Motion om 6vervakningskameror till samtliga
entréportar

Avsandare
Peter och Pouran Almstedt, Igh 71401

s . . -s . o -
Forslag till forbattring/atgard
Vi onskar ha 6vervakningskameror till samtliga entreportar. Sdg att grannar i andra féreningar
har ocksd kameror ovantor portarna. Det hojer siikerheten pa torhoppningsvis. Det ir inte
sirskilt trevligt niir vi ser att de bryter glasrutan i var port, det kan vara varning for dnnu mer
inbrott i vér forening.

Styrelsens kommentar

Styrelsen finner inte att detta forslag iir realiserbart med giillande lagstiftning. ej heller
motiverat utifran det integritetsintrang som skulle félja. Vi har dven kontaktat grannforeningar
och de har inte ndgon dylik installation. Vi rekommenderar avslag pa motionen.



Motion 3 — Motion om kameror i garaget

Avsandare
David Arslan, Igh 11301

Bakgrund till motionen

Viildigt enkelt ligg till kameror undvik tjuvar eller obehoriga minniskor att rdna vara dyrbara
bilar som finns i garaget. Ligg viirdet pa 3-4 kameror i garaget gentemot viirdet pd alla bilar,
Dessutom ligger ni efter. Alla Brf har lagt kameror i sina garager tor linge sedan.

Forslag till forbattring/atgéard

Undvika obehdriga att vistats i garaget samt stolder av alla slag. Jimfor alla kamera bolag
som finns ute pd marknaden. Tips anviind pricerunner sd far du biista kvalite av kamera till ett
bra pris.

Styrelsens kommentar

Styrelsen har tor ndgra ar sedan (innan passersystemet installerades) undersokt
kameradvervakning av garaget. Slutsatsen dd var att det skulle krivas manga kameror for att
tiicka upp en stor del av garageytan, och de tjiinster som erbjuds av tillfrigade
bevakningsforetag for att dvervaka och rycka ut ansdgs inte kostnadseftektiva eller ens
avskriickande for de intrang vi ville avviirja. Bevisviirdet pa dvervakningsfilmer dr ocksa
hogst tveksamt. Vi fann inte en installation motiverad da och styrelsens rekommendation ér
oforindrad idag.



Motion 4 — Motion om mojlig besparing pa elkostnader for
foreningen och medlemmar

Avsandare
Mats Carlson, Igh 71502

Bakgrund till motionen

Andring av El-abonnemang:

Under diskussionerna med leverantorer av solceller kom det ett forslag att ocksd infora IMD
(Individuell Miitning och Debitering) genom att alla ligenheter tors in under Foreningens
elabonnemang; detta har en potential att spara 250.000 - 400.000 SEK i kostnader tor
toreningen och dess medlemmar per ar.

Varje liigenhet behover inte teckna individuella el-avtal och slipper dirmed niitavgifterna
Styrning av Laddboxar i Garaget:

Foreningens el-pris ir baserat pd den maximala effekt som tas ut under en debiteringsperiod.
Idag styrs inte ladd-boxarna i garaget i relation till elforbrukningen. Niir nu antalet ladd-boxar
kommer att 6ka blir det viktigt att konfigurera systemet sd att man inte far onodigt hoga
effekttoppar, vilket kommer att medtfora hdgre el-kostnader for foreningen.

Forslag till forbéattring/atgéard

Genomtora en analys av Fastighetens och ligenheternas verkliga torbrukning tillsammans
med modelleringen av den energi som solcellerna producerar for att validera denna
besparingen. Den el som solcellerna producerar kan fordelas dels till freningens
gemensamma forbrukning men vid dverskott dven till medlemmarna istillet for att siljas.
Forsilljningspriset ir betydligt ligre in inkdpspriset for medlemmarna vilket ger en forlust for
toreningen och medlemmarna. Om denna analys bekriiftar besparingen bor den genomforas.

Styrelsens kommentar
Styrelsen rekommenderar att den fir i uppgift att genomfora analysen med hjiilp av en
konsult.



Proposition om anordnande av fler laddplatser i garaget

Styrelsen har tidigare i viras skickat ut en enkit for att undersoka behov av laddplatser i
garaget. Resultatet visar pd en stor efterfrigan pd laddplatser med 24 st medlemmar som
rapporterat en plan pd att inforskaffa laddbar bil (hybrid eller elbil) de nirmsta 12 manaderna.

For att undvika tfordrojningar av en eventuell utbyggnad efterfrigar styrelsen mandat fran
drsstimman for att lata utreda vilka utbyggnadsmojligheter som elsystemet tillater samt, om
utbyggnad dr mojlig, fa disponera upp till 400 tkr for installation av fler laddplatser, ca 20 st
nya i tilligg till de 10 som redan finns.

Ett installationsprojekt ér foremdl [or statlig subvention fran Naturvardsverkets Klimatklivet
pd upp till 50% av beloppet, men denna utbetalas i efterhand.



