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Bostadsrittsforeningen
ROSENLUND I FROSUNDA Solna 2020-06-01

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen ROSENLUND I FROSUNDA

Tid: Tisdagen den 23 juni 2020, k1.18:30
Lokal: The Winery Hotel

Dagordning:

1.

2

10.

11.

12.

13.

14.

12

16.

Mbdtets dppnande.

Upprattande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd).

Val av ordférande och sekreterare pa stamman.

Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberéattelsen.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkningen.

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Beslut om resultatdisposition.

Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Ev. val av valberedning.

Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda &renden.
Motion angaende forstudie for solceller pa tak, se bilaga 1.
Motion om besdksparkeringar i garaget, se bilaga 2.
Motion om att forbattra cykelparkeringarna, se bilaga 3.
Motion angaende att starta elbilspoo, se bilaga 5I.

Motion angdende att installera solceller pa taken, se bilaga 5.

Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rtt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2019-05-06 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Claes Nordensson Ledamot - Ordf6érande 2020
Christina Strom Ledamot - Sekreterare 2020
Mazdak Millares Sarraf Ledamot 2020
Jonas Walldén Ledamot 2020
Anna-Lisa Aberg Ledamot 2021
Robin Jakonsson Suppleant 2020  Avgatt p.g.a. flytt
Kjell Fallgvist Suppleant 2020
Lisbeth Séderhall Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stamma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers i
Visteras.

Till valbf:redning intill nasta arsstimma valdes Tomas S6derlund (sammankallande), Stefan Séderhéll och
Johnny Ohman.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledamoéter i forening.
Foreningsstimman reserverade 2,5 prisbasbelopp (116 250 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Marielund 2 i Solna kommun med adresserna Gustav III Boulevard 72, 74, 76, 78,
80, 82 och 84 samt Rosenborgsgatan 1, 3,9, 11 och 13. Pa féreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i
sex-sju vaningar med totalt 108 bostadsréttslagenheter, total boarea ca. 9 622 kvm, och fyra lokaler med total
lokalarea om ca 426 kvm. Samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsritt. Byggnaderna fardigstélldes 2013
och har asatts vardear 2013.

Foreningen disponerar &ver 99 parkeringsplatser i garage, varav tvd MC-platser samt tio laddplatser for elbil.

I fastigheten finns styrelserum, tvéttstuga och utrymme for kéllsortering av sopor. I fastigheten finns ocksa
cykelrum, stadrum, barnvagns- och rullstolsférrad samt lagenhetsforrad.

Under aret har 13 bostadsratter overlatits.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa. Forsakringen omfattar dven ansvarsforsiakring for
styrelsens ledaméter samt kollektivt bostadsréttstillagg for foreningens medlemmar.
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Omsesidigt avtal om servitut finns tecknat mellan féreningens fastighet, Solna Marielund 2, och fastigheten
Solna Marielund 1 avseende ritten till in- och utfart pa de bada fastigheterna samt réatten till uppstéllning for
brandfordon.

Féreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i féreningen och for uthyming av lokaler.

Féreningen har 2014 erhallit 2 047 455 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig f6r den
atervunna investeringsmomsen ar att uthyming av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2029
utgar full fastighetsavgift. For lokaler och garage betalas fastighetsskatt fran aret efter virdearet.

Foreningen har avtal med MBF géllande ekonomisk och administrativ férvaltning.

Féreningen har avtal med JM@Home avseende fastighetsf6rvaltning, Sjélanders Mark & Tridgard géllande
tradgardsskotsel och vinterunderhall, Keab géllande lokalvard samt Ownit géllande TV, bredband, IP-telefoni
och telefoni.

Viisentliga héndelser under rékenskapsdret

Under aret har foreningen amorterat 125 400 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan samt 5
000 000 kronor i extraamortering.

Féreningens fastighetslan ar placerade i villkor som framgar av not nummer 12.

For att forbattra sédkerheten i foreningen sa har det installerats elektroniskt passersystem i samtliga portar samt
miljérum och garage. Innan hytet rapporterades tva inbrottsforsok. Efter bytet s& har inga sddana hdndelser
noterats.

Styrelsen har upphandlat nytt forvaltningsavtal med JM@home avseende teknisk fastighetsforvaltning och
fastighetsskotsel ddr IM@home tog 6ver forvaltningen fran januari 2019. Aven investering av
trapphusskérmar har genomforts under 2019.

Styrelsen har tecknat nytt stddavtal med KEAB sedan hosten 2019.

Styrelsen har, efter att ha vunnit tvist om avhysning i tingsrétten, sagt upp hyresavtalet med R & S Stockholm
AB, som drivit restaurangen sedan starten, da foretaget underlétit att betala hyra. Da det funnits en bankgaranti
for hyran sé har foreningen inte gjort ndgon ekonomisk forlust med anledning av avhysningen. Nytt hyresavtal
har tecknats med Tesic Service HB.

Styrelsen har under hosten 2019 tecknat 3-arigt avtal med ny lokalhyresgést, RFB Rér AB. Lokalen var
tidigare uthyrt till Robust AB.
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Styrelsen har inhandlat en hjértstartare som placerats i trappuppgéngen till tvéttstugan, tillgdnglig for alla

medlemmar.

Uteplatsen pé innergarden har utrustats med en elektriskt mandvrerad markis och infravédrme.

Foreningen har fatt en gemensam plantering pa garden med gronsaker och orter.

Styrelsen har anordnat gemensam grillning under sommaren och dven bjudit pa julfika under vintern till vara
medlemmar. [ samband med dessa traffar har medlemmar kunnat traffa styrelsemedlemmar och fatt ta del av
information om bland annat pédgéende initiativ.

Foreningen har haft en gemensam stdddag pa garden och i samband med denna ordnade styrelsen med en
container for grovsopor som medlemmarna kunde nyttja 6ver en helg.

Styrelsen har genomfort rensning av cykelférrad och barnvagnsrum.

Styrelsen har beslutat om oférdndrade arsavgifter for ar 2020.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvim
Uppvarmningskostnad per totala kvim
Underhallskapacitet

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgdng

2019 2018
kr 8176 738 8288731
kr 962 467 926301

% 79 78
% 276 438
kr 611 630
kr 9167 9677
kr 55 65
% 39 40

Upplatelse- Fond for yttre

Insatser avgift underhall

107 900 000 230915000 2 113171
1263 000

-119 062

107 900 000 230 915000 3257 109

2017 2016

8477 858 8 244 675

756 051 397 680

77 76

624 491

640 640

10287 10501

66 67

35 36

Balanserat Arets

resultat resultat

1 667 816 926 301
-1 263 000
119 062

926 301 -926 301

962 467

1450179 962 467
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star [6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

1450179
962 467

2412 646
1263 000
-233 503
1383 149

2412 646

962 467

-1 029 497

-67 030

4286 606
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

1

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2 8176 738 8 288 731

Ovriga rorelseintékter 3 248 000 350316

Summa rorelseintikter 8424 738 8 639 047

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -2 686 600 -2 928 781

Periodiskt underhall 5 -233 503 -119 062

Ovriga externa kostnader 6 -414 355 -370 688

Arvoden och personalkostnader 7 -150 382 -144 725

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2723 700 -2 649 473

Summa roérelsekostnader -6 208 540 -6 212 729

Rirelseresultat 2216198 2426 318

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 8 38 671 47 559

Réntekostnader -1292402 -1 547576

Summa finansiella poster -1253 731 -1500017

Resultat efter finansiella poster 962 467 926 301

Arets resultat 962 467 926 301

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 962 467 926 301

lansprakstagande av fond for yttre underhall 233 503 119 062

Reservering av medel till fond for yttre underhall -1263 000 -1263 000

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall -67 030 -217 637
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Balansriikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfiristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgadngar

Not

11

2019-12-31

433 389 632
192 563

433 582 195

433 582 195

0

288 647
102 028
4132 303

4522 978

4522978

438105173

7(16)

2018-12-31

435559 891
102 971

435 662 862

435 662 862

47270
93776
103 222
6193 357

6437625

6 437 625

442 100 487
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

338 815 000
3257109

342072 109

1450 179
962 467

2412 646

344 484 755

12,13 91 983 360
91 983 360

125 400

90 134

31132

14 160610
1257782

1637 058

438105173

8(16)

2018-12-31

338 815 000
2113171

340928 171
1 667 816
926 301
2594117

343 522 288

97 108 760

97 108 760

125 400
118 688
5601

59 743
1160 007

1 469 439

442 100 487
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingr i kassaflodet, mm
Erhéllen rdnta

Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringsbidrag fran Naturvardsverket

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

2216198
2723 700

38 671
-1292 402

3686 167
-146 406
167 619
3707 380
-643 034
0

-643 034
-5 125 400
-5 125 400

-2 061 054
6193 357

4132 303

9(16)

2018-01-01
-2018-12-31

2426318
2 649 473

47 560
-1 547576

3575775
3 445
7902

3 587 122

-259 814
114 706

-145108

-6 125 400

-6 125 400

-2 683 386
8 876 743

6193 357
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregédende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngamas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ér
Laddplatser for elbilar 10 &r
Passersystem/skalskydd 10 ar
Inventarier 3-15ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsattningstillgéngar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Réntekostnad definieras som bokford rantekostnad i forhallande till foreningens nettomséttning.
Underhallskapacitet definieras som kostnaden for reparationer, periodiskt underhall, avskrivningar och érets
resultat 1 forhéllande till de totala intdkterna.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 5875212 5875212
Hyror lokaler 851 994 827724
Hyror parkering 1 158 200 1 155 800
Vattenavgifter 217 251 189 043
Elavgifter 9 190 0
Ovriga hyresintakter 14 000 24 000
Kabel-TV avgifter 0 182 269
Ovriga hyrestillagg 78 470 68 460
Ovriga intakter 1015 5007
Brutto 8205 332 8327 515
Hyresforluster vakanser lokaler -8 667 0
Hyresforluster vakanser parkering -19132 -38 784
Ovriga vakanser hyresforluster -794 0
Summa nettoomsiittning 8176 739 8 288 731

/1//:
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning juridikkostnader
Erséttning fran JM

Summa 6vriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK (obligatorisk ventliationskontroll) och efterféljande atgarder
Stamspolning
Malning garage

Summa periodiskt underhall

2019-01-01

-2019-12-31

168 000
80 000

248 000

2019-01-01
-2019-12-31

439729
362 060
471 357
550236
131103
165 501
107 592
270 364
34788
153:370

2 686 600

2019-01-01
-2019-12-31

233 503
0
0

233 503

11(16)

2018-01-01
-2018-12-31

0
350316

350 316

2018-01-01
-2018-12-31

462 525
530578
393399
656 517
132927
173 985
103 292
280 153

46 405
149 000

2928781

2018-01-01
-2018-12-31

0
101 250
17 812

119 062




Brf Rosenlund i Frosunda
769622-0123

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Sjalvrisk

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintakter

Summa finansiella intikter

2019-01-01

-2019-12-31

15260
5344
7186
9904

380
489

14 107
25291
136 061
7749
115477

17917
7670

0
51 520

414 355

2019-01-01
22019-12-31

116 250
2
32240
1 890

150 382

2019-01-01
-2019-12-31

38070
601

38 671

12(16)

2018-01-01
-2018-12-31

0

0

1 606
56385
540
1231
12 657
17 601
133 845
10 694
155 851
12311
7520
6227

0

370 688

2018-01-01
-2018-12-31

113 750
0
30975
0

144 725

2018-01-01
-2018-12-31

43292
4268

47 560
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink6p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt varde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvdrde ar uppdelat enligt foljande:
‘Bostéder
Lokaler

2019-12-31

313393 804
512758

313 906 562

-13269 816
-2683 016

-15952 832

29T 953729

135 435 903
135435 903

433 389 632
201 600 000
102 737 000
304 337 000

289 000 000
15 337 000

304 337 000

13(16)

2018-12-31

313279 097
114 707

313393 804

-10 638 076
-2 631 740

-13269 816

300123 988

135435 903
135 435 903

435 559 891
179 800 000

76 100 000
255900 000

241 000 000
14 900 000

255900 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 138 257
Arets anskaffningar 130276
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 268 533
Ingéende ackumulerade avskrivningar -35 286
Arets avskrivningar -40 684
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75 970
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 192 563
Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31
Skattekontot 157
Fordringar vattenavgifter 92010
Ovriga fordringar 196 480
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 288 647

14(16)

2018-12-31

107 856
30401

138 257

-17 553
-17 733

-35 286

102 971

2018-12-31

182
93 594
0

93776
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgang
Stadshypotek 0,99 2024-09-01 15 300 060
Stadshypotek 1,39 2020-06-01 21 874 600
Stadshypotek 11417 2022-06-01 19 749 200
Stadshypotek 0,99 2022-06-01 15592 450
Stadshypotek 1533 2021-06-01 19 592 450
Summa: 92108 760
Avgar kortfristig del -125 400
Summa skulder till kreditinstitut 91 983 360
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 91 481 760
Not 13 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
2019-12-31 2018-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och dérmed jamforliga séikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdittningar:
Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
Summa stillda siikerheter 110 000 000 110 000 000
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Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Moms 54 669 58 643
Skulder till MBF 1160 1100
Deponerade medel/hyresdeposition 104 781 0
Summa dvriga Kortfristiga skulder 160 610 59 743
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rosenlund i Frosunda, org.nr 769622-0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rosenlund i Frosunda for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra ut-
talanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar. /k
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e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i d&rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Rosenlund i Frésunda for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen. /14
/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgangspunkti risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Visteras den 22 april 2020

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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Motion angaende forstudie for solceller pa tak

Bakgrund till motionen:
Utvdrdera om solceller kan bidra till att minska foreningen kostnader for el.

Forslag till forbattring/atgard:
Uppdra at styrelsen att genomfora en forstudie och ekonomisk utvardering for
installation av solceller pa foreningens tak.

/Mats Carlson 71502

Styrelsens rekommendation

Styrelsen rekommenderar stdamman att bifalla motionen pa saddant satt att en
arbetsgrupp, istallet for att uppdra detsamma at styrelsen, ges i uppdrag att
genomfora en forstudie och ekonomisk utvardering for installation av solceller pa
foreningens tak. En arbetsgrupp kan utses antingen vid stdmman eller pa uppdrag
av styrelsen. For det fall arbetsgruppens utredning utmynnar i ett beslutsforslag
fattas beslut vid eventuell extrastamma.
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Motion om besoksparkeringar i garaget

Bakgrund till motionen:

Under forutsdttning att det finns platser i garaget som inte dr uthyrda vore det bra
om ett regelverk kunde utformas sa att dessa kan anvandas som tillfalliga p-
platser (max 1 vecka?) till besok hos ldgenhetsinnehavare.

Forslag till forbattring/atgard:
Uppdra at styrelsen att ta fram en procedur fér bestks p-platser som kan
tilldmpas da det finns outhyrda platser i garaget.

/Mats Carlson 71502

Styrelsens rekormimendation

Styrelsen rekommenderar stdmman att avsla motionen. Detta med anledning av
att det ar en stor omséattning av parkeringsplatser i garaget, bade pa grund av
Overlatelser och interna byten av platser. Tilltrdde sker dessutom ofta med relativt
kort framforhallning, vilket skulle kunna leda till att en plats inte langre finns
tillganglig vid tillfallet for besdket. Styrelsen anser att en uthyrning av en plats
skulle ga fore ett besok. Harutover bedomer styrelsen att en procedur for
besoksplatser skulle ge en tungrodd administration, som inte uppvdager servicen
till medlemmar och deras gaster.



Motion om att forbattra cykelparkeringarna

Bakgrund till motionen:
Cyklingen 6kar i hela landet efter att ha minskat i manga ar. Elcyklar och lastcyklar
staller nya krav pa forvaring av cyklar.

Forslag till forbattring/atgard: Forbéttra cykelparkeringarna.

Det ar viktigt att vi har trygga, sakra och fungerande cykelparkeringar. En policy
for hela var BRF kan vara att alla boende ska ha ratt till goda transporter och ska
kunna parkera sitt fordon cykel, bil, lastcykel, permobil och cykelkédrra bade tryggt
och sdkert. Nya krav pa laddning for elcyklar behdver beaktas. Nagra BRF:er har
omvandlat en bilparkeringsplats till parkeringsplats for cykelparkering.

f
(3

Nya produkt;r pG marknaden gér det fndj/igt att c‘? trygg och séker cye/parkering.
Det gar att hénga upp cyklarna med hydraulisk cykellift, eller tvavaningsstdill.

Lé&s mer hér:
MyBikePArk och Svenska Cykelrum har smarta forvaringslosningar.

Jag foreslar arsmotet besluta
Att forbattra cykelrummen.

/Mazdak Millares Sarraf 11402

Styrelsens rekommendation

Styrelsen rekommenderar stamman att bifalla motionen pa sadant satt att en
arbetsgrupp ges i uppdrag att utreda praktiska mojligheter for forbattringar i
fastigheten samt kostnader kopplat till detta. En arbetsgrupp kan utses antingen
vid stdmman eller pa uppdrag av styrelsen. For det fall arbetsgruppens utredning
utmynnar i ett beslutsforslag fattas beslut vid eventuell extrastamma.
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Motion angaende att starta elbilspool

Bakgrund till motionen:
Det finns flera stora trender i samhallet som var bostadsrattsforening behover
forhalla sig till.

Manga bilar dr staende 95% av tiden i ett hushall. Manga hushall ldgger idag
mycket pengar pa en stillastdende bil, och kan tjana en hel del pengar genom att
byta till en modernare I6sning. Den digitala delningsekonomin har en mycket
snabb tillvaxt. Ungefar 20-40% av hushallen kan ersatta den egna privatdgda
bilen, eller “andrabilen” med en bilpoolsbil och darigenom sé@nka sina bilkostnader
varje manad. En modern elbilspool som laddas med férnyelsebar el har noll
utslapp av koldioxid och farliga partiklar nar den kors.

Forslag till forbattring/atgard: Starta en modern elbilspool

En bilpoolsbil passar for den som kér mindre an 1500 mil per ar (enligt
Trafikverket), som kor kortare eller langre resor oregelbundet, eller den som &r
flexibel i att utféra sina drenden pa olika tider. Svenska bilar kor i genomsnitt 1200
mil per ar. Vi vet ocksa att bilar star still ungefar 95% av tiden, och majoriteten av
bilresorna i tatort &r under fem km langa. En modern bilpool fungerar sa att
anvandaren bokar bil via webbsida eller en App, man gar fram till bilen och laser
upp med appen i telefonen och kor sedan under sin bokade tid. Nar man lamnar
tillbaka bilen dras kostnaden fran bankkortet eller sa skickas manadsfaktura.

Det finns idag moderna bilpoolsleverantorer som vill na ut till
bostadsrattsforeningar. En modern bilpool erbjuder vinstdelning, sa att en del av
bokningsavgiften (30-80%) tillfaller foreningens medlemmar. Intdkterna fran
bokningarna kan finansiera installation av fler laddstolpar, nya solceller, fler
bilpoolshilar eller battre transportldsningar tex cykelpool fér vara medlemmar.

n e//'/spoo/ kapc'} sikt inneé//a olika typer av elfordon, som liten bil, storre bil
eller en skapbil. En bilpoolsbil ersétter ca 10 vanliga bilar.

Lads mer hér: Pa internet finns information om moderna bilpoolsleverantorer
som Move About, Sunfleet, DriveNow m.fl.



Jag foreslar arsmotet besluta
Att besluta om att starta en elektrisk bilpool till var forening.

/Mazdak Millares Sarraf 11402

Styrelsens rekommendation

Styrelsen rekommenderar stamman att avsla motionen. Detta med anledning av
att en bilpool driven av foreningen bor krava ett visst underlag bland
medlemmarna for att bilpoolen inte ska bli en ekonomisk belastning for
foreningen. Om det hos foreningens medlemmar finns ett faktiskt intresse att
byta ut en egen bil mot en bilpoolshil ar inte heller klarlagt. Mot bakgrund av att
styrelsen inte vill att andra an medlemmar eller gaster till medlemmar ror sig i
fastigheten (garage) ar styrelsen ocksa av denna anledning tveksamma till
arrangemanget. Harutover finns redan Aimo som elbilpools-alternativ i Solna och
torde darfor ocksa vara en konkurrent till en bilpool i foreningens regi.
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Motion angaende att installera solceller pa taken

Bakgrund till motionen:

Priset pa solceller har sjunkit de senaste aren och det @r nu en bra investering for
var fastighet. Solelen som vi kan producera pa vart tak skulle kunna lysa upp
lamporna i trapphuset och tvittstugan. Overskottet g&r ocksa bra att sélja vidare
pa elmarknaden, eller dnnu béttre sdlja som “en tjanst” i vara egna laddstolpar
och ien elbilspool.

Forslag till forbattring/atgard: Installera solceller

En bostadsrattsforening kan sjalv montera solceller pa tak, och pa lang sikt sénka
kostnaderna for elen. | forsta hand skulle solcellselen kunna forsorja var belysning
i fastigheten, maskiner i tvattstuga och gemensamma lokaler. Elen fran vara
solceller skulle dven kunna saljas till de som nyttjar vara laddstolpar, tex om vi har
en elbilspool. Pa det viset sanker vi vara egna kostnader nar vi slipper kdpa el och
kan 6ka intdkterna nar nagon kor med elbilspoolen eller laddar pa vara elstolpar.

Solceller kan monteras pa taket till var BRF, eller som hiir, pG parkeringsplatsen sG
kan ytan anvéindas till flera saker samtidigt.

L&s mer hér:
https://energiradgivningen.se/lagenhet/solceller information om solceller till
bostadsrattsforening.

Jag foreslar arsmotet besluta
Att installera solceller pa taken pa vara hus.

/Mazdak Millares Sarraf 11402

Styrelsens rekommendation
Styrelsen rekommenderar stdmman att avsla motionen. Detta med anledning av

att det i nuldget inte finns ett tillrdckligt underlag att ga till beslut pa. Att installera
solceller dr en stor investering for foreningen, vilket styrelsen bedomer kraver ett



uppdaterat och aktuellt beslutsunderlag i vilket till exempel kostnader jamfort
vinster samt fér- och nackdelar finns redovisade.



