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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritsfreningen Nya Kvarnen 2, organisationsnummer 769623649 1, har till &ndamél ait ft8mja medlemmarnag
ckonomiska intressen genom ait | Breningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttiandersit

och utan tidsbegrénsning.

Nybygguad av tre bostadshus innehéliande sammanlags 87 1 genheter pighr och inflytining berdknas ske msd
borjan i kvarial tre 2014 och avslutas under kvaital eit 2015,

Anbud att pa totalentreprenad uppfora foreningens hus har lEmnats av JM AB. En forutshittning for anbudets giltighet &7
15 tecknade forhandsavtal t1 2013-06-13, eller det Jagre antal T AB Yan komma att besluta sorm srforderligt,

For att kunna tréffa forhendsavtal § enlighet med bostadsrétislagens 5 kap 3 § har styrelsen uppréttat f5hande
kostnadskalkyl fr féreningens framtida verksambhet,

Freningen avser att ta in forskott med § 700 000 kronor (300 000 i per lagenhet),

B. KOSTNADER ¥OR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Nybygguadskostmader inid fastighetsforviy, mervirdesskati, anshutningsavgifer,
lagfarts- ochi inskrivningskostmader semt dvrige byggherrekosinader

435 440 300 kr

Ospecificerat (kassa) 80 000 i

435 520000 kr

Beriknad slutlig anskaffningskostnad




och amorteringar. Som sékerhet Jimnas pantbrev foreningens fastighet.
Rantekostnaden fsr beriiknade 0 baseras pé en i kalkylen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
réntekostnaden i motsvarande grad,

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostmad kostnad
Kr ar % Xr Kr Kr
Bottenldn 1) 15 600 000 i 3,60% 540 000 10 500 550 500
Bottenian D 15000 000 2 3,80% 576 000 10 500 580 500
Bottenlén 1) 15 500 000 3 3,00% 620 000 10850 630 850
Bottenian iy 15000 000 4 4,20% 630000 10 500 640 500
Bottenldn 1} 15 000 000 5 4,40% 660000 10 500 670 500
Avsée‘ivning/amorte?éng utbver avtal 4) 252 150 252 150
Swmma l&n 75 500 009 3020000 305000 3325000
Insats 196016 000
Uppidielseavgis 170210 000
Summs 435 520 000
Summa kapitalcostnad & | 32325 800

1} Berdknad lanetid 50 &r

amortering ér 1 0,070% 52 850
amortering 4 2 0,076% 57 380
amortering 4r 3 0,084% 63 420

2) Lénens bindningstid beriiknas preliminéit frdelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pé rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination ay bindningstider bli aktuell,
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid ti]] da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samiliga Jan 4,000%

4) Avskrivning for Iopande rakenskapsar sker enligt siirskild plan.

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre ranta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 6kad amortering av linen for att sikerstilla féreningens ekonomi P& lingre sikt,
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Avsditningar for foreningens fastighetsunderhall

sker enligt foreningens stadgar fréin och med 4r 2015, 167 675
Driftskostnader a) 2 06D 680
$Ovrige kostnader

Fastighetsavgift bostdder b)

Fastighetsskeatt garage 63 000 53 00D
ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER S6i5758 |

2) Drifiskostnaderna 4r uppskatiade efter normalfsrbrukning och variationer dver ren forekommner.

b) Foreningen #r befiiad frin fastighetsavgifi avseende bostader under de frsta 15 ren efter faststalit vérdedr.

Eventuell fastighetsskati avseende bostéder till och med firdigstéllandedre: (vérdedret) betalas av entreprendren .

D, BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAXTER

1 enlighst med vad som foreskrivs I foreningens stadgar skell reningens &rliga kostnadier, amorieringar och avsittningar
tsckes av frsavgifier som dels firdelas efter bosiadsritternas insatser, dels per légenhet och dels efier forbrukaing, se fabell,
4274 675

Arsavgifier 6683 m2

Arsavgift bredband 229 680
Arsaveift varmvatten 198 200
Arshyra garage 74 si 12000 ke/plaisfar 888 000
Arshyre garage 3 st 8400 kr/platsiéy 25 200
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5615756 |

1bilagda tabell Iamnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, &rsavgifier m.m.
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E. EKONOMISK PROGNOS
Antapanden: Taneringsvirde ANT 2013, thr
Hojning arsavgifter, per ar ar2 -5 2% upprikning

r6-- 2% per ar Fastighctsskatt
[16jning hyror, per ar 1% Bostiider: 150 800
Uam_@mxmﬁwa%mw:m:m Garage: 6300 2,00% 1,00%
(inflation), per ir 2% Uthyrningslokaler: - 2,00% 1,00%
Riénteniva, genomsnitt 4.000%
A i ya 3 4 5 6 7 8 9 10 13
Kalendersr: 20615 016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 025
Kapitalkostnader
Riantor tke -3 020 -3 008 -2 894 ~2 980 -2 964 -2947 -2 929 -2 909 -2 888 -2 866
Amorleringar/avskrivning not}sida3 ke -53 -57 -63 -71 -79 -87 -96 -106 -116 -129
Exira avskrivn/amortering not4dsidad thr <252 ~278 -303 -325 -348 -370 -392 ~412 -433 ~4350
Kapitalkostnad thkr -3 325 ~3 343 -3 360 -3 376 -3 391 -3 404 -3 417 -3 427 -3 437 -3 445
Driftskosinader inkl. Ispande underhdll =) ke -2 061 -2 102 -2 144 -2 187 -2 231 -2324 -2370 <2417 -2 465 -2 514
Avsiittning for fastishetsunderhill thr -167 -167 -167 -167 -167 -167 -167 ~-167 -167 ~167
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt lokaler o -63 -64 -66 ~67 -68 -70 -71 72 74 275
SUMMA KOSTNADER ey -5 616 -5 676 -8 757 -8 797 -5 857 -5 965 -6 025 -6 083 -6 143 -6 201
Arsavgifi, genomsnitt kr/in?2 kr/m2 704 718 732 747 762 777 793 808 825 841
Arsavgifier tkr 4703 4797 4 893 4991 5091 5193 5297 5403 3511 3621
Arshyror _ thy 213 922 931 940 949 958 968 978 988 908
SUMMA INTAKTER thor 5616 5719 5824 5931 6 040 6 151 6 265 6381 & 499 6619
RESULTAT thor 1] 43 &7 134 183 186 240 298 356 418
Fiveningens kassa
Ingéende saldo the 30
KASSABEHALLNING ther 247 487 711 1012 1362 1715 2122 2587 3110 3 685 4312
varav ackumulerad avsilining
il fond for fastighetsunderhali thr 167 334 501 668 835 1002 1169 1336 1503 1670

*)  Drifiskestnader ir 6 har skats med de kestoader som ingdr i entveprensrens dtagande under fom Ar.
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F. gmﬁhﬁmﬁﬁm\rz.ﬁy%m

S IR L L ANALYS

Ar: i 2 3 4 5 6 7 & g 10 13
Ursprunglig kostnad: ther 5 @16 5676 5737 5797 5857 5965 6 025 6 083 6143 6201 & 291

Andring av totala arsavgiften vid foljande alternatiy:
Alterpativ A: Om viintenjvin er 2003-02-27 Glear med 1 %
blir arsavgifien densarnma, efiersom det finns rintercsery med totali ca 1,3 %,

Antagen genomsnitisrinia i fimansieringspian 4,000%

- innehéller rinteniva per 2013-02-27 2,742%

- och en reserv for rantedkning 1,258% e
"otal rinta i {inansieringsplan 4,000%

s

Alternativ B: Om rintemivan per 2003-02-27 skar med 2 % dvs ca 8.7 % tver anta Ieringspian

Rinta tkr 529 528 528 527 527 526 526 525 524 523 523
Kostnader som justeras

med drets resultat ther & ~43% -7 -134 -183 -186 -240 ~208 -356 ~-418 ~450
Behov arsavgiftshijning: thr 529 485 441 393 344 340 286 227 168 ies 73
Alternativ C: Drifiskostnadsilnin ion) dr 2 .ta entill 2 % i elonomisk prognos,

,.m.w-v

ther ¢ 23 42 65 89 1i4 140 167 196 226 257




