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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamadl att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller iokal.
Bostadsritt ir den ratt i foreningen som
medlem har p3 grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora
frdgan om medlemskap.

Féreningens fastighet, Sickladn 38:12 i Nacka
kommun forvarvades 2014-04-10.

Féreningens fastighet bestar av tre
flerbostadshus pa adress Makaronigrand 3, 5
och 7. Fastigheten fardigstalldes 2014 och har
vardedr 2014.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 683 kvm,
varav hela ytan utgdr ldgenhetsyta. Féreningen
férfoga 6ver 77 parkeringsplatser for bil varav
tre ir dubbeiplatser och tre dr hep-platser. Det
finns ocksa fyra me-platser. Samtliga finns i
Garage Nya Kvarnen, som férvaltas av Nya
Kvarnens Samfallighetsférening. Féreningen
hyr endast ut p-platser till féreningens
medlemmar.

Lagenhetsférdelning - totalt 87 st
1 st 1 rum och kék

30 st 2 rum och kék

31 st 3 rum och kék

25 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter 3r samtliga upplatna med
bostadsratt.

| foreningen finns det en gemensamhetslokal
och ett dvernattningsrum. | féreningen finns
det dven ett antal extra férradd som hyrs ut till
medlemmar.
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Fastigheten belastas av servitut for ledningar,
skyddszon och underhall av fasad.

Foreningen dr sedan 2016-11-30 andelsagare i
Nya Kvarnens Samfillighetsférening, org nr
717917-4581. Brf Nya Kvarnen 2s andelstal ar
577 av totalt 3 246 andelar.

| foreningen ingdr féljande fastighetsagare/
andelsagare:

Sickladn 38:4 Brf Hamnmagasinet

Sickladn 38:5 Brf Qvarnen 1

Sicklaon 38:6 Brf Silo Il

Sicklaén 38:9 Brf Saltsjons Magasin IV
Sicklaén 38:12 Brf Nya Kvarnen 2

Sickladn 38:13 Brf Silouette

Sickladn 38:14 Kvalitena AB, Ebba Braheskolan
Sickladn 38:15 KUAB, "Havrekvarnen”
Sickladn 38:16 Brf Nya Kvarnen 1

Sickladn 38:17 Brf Panorama i Nacka

Samfillighetsféreningen forvaltar féljande
gemensamhetsanldggningar:

GA 130:1 Gard, gangytor, trappor, strak i portik
- "Magasinsgangen”

GA 130:2 Vag, viandplan, gangytor -
"Kvarngrand”

GA 130:3 Vig, vandplan (Siloplatsen) -
*Makaronigrand”

GA 131 Dagvattenledning

GA 132 Spillvattenledning

GA 133 Garage - ramper, portar, kérytor plan
1-3, etc

GA 134 Garage - parkeringsutrymme 4 plan,
dorr Kvarngrand, trapphus, dorr i portik, hiss
GA 135 Garage - tekniska anlaggningar for
forsorjning

GA 136 Garage - passersystem entrédorr i
portik

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Fdreningen ar idag medlem i Bostadsrétterna.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Wahlins Installationsservice AB, WIAB.
For den ekonomiska férvaltningen har

féreningen avtal tecknat med Simpleko AB./@
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
2011-09-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-04-24.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-08-19. Styrelsen har sitt
sdte i Nacka kommun.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen har forvarvat fastigheten direkt
fran Entreprendren till marknadsvérde. Detta
innebar att fastigheten inte har varit féremal
for ndgon underprisdverlatelse. Darmed finns
det inte ndgon latent skatteskuld i freningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
drets borjan till 152 st. Nytillkomna medlemmar
under 3ret 3r 17. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ir 18. Medlemsantalet i
foreningen vid 3rets slut &r 151 st. Under aret
har 10 Sverlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-29 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Anita Ranke ledamot/ordf.
Mats Asterdahl ledamot
Tommy Danielsson ledamot
Johan Ahstrém ledamot

Kjell Enqvist ledamot
Anna Wretman suppleant
Niclas Linnarsson suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision
AB, valts. Som revisorsuppleant har Jérgen
Gotehed, BoRevision AB, valts.

Valberedningen bestar av Jonas Klingberg och
Jorgen Christensen varav den férstndmnde dr
sammankallande.

Antal styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 st varav ett mote
var konstituerande.
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Dessa ingar i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet.
Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Férening redovisar en forlust for ar 2020 om
258 Kkr. Anledningen till detta 4r bland annat
dkade kostnader for gemensamhetsanlaggning,
sophantering och arsstimma samt minskad
intikt pa grund av subvention av Telia
TriplePlay till sina medlemmar. Detta paverkar
dock inte féreningens ekonomi namnviart da
Nya Kvarnen 2 ar en solid férening.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under &r 2020
minskat vilket beror p& den lagre réntenivan
som belastat féreningen samt tidigare gjorda
amorteringar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet. Posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode, som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser,
har féreningen ett negativt kassafléde.
Anledningen till detta &r att féreningen under
Aret har amorterat ner p3 foreningens 1an med
2 512 Kkr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna har under dret varit ofériandrade.
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Planerat underhdllsbehov Eftersom fastigheten
annu ir att betrakta som nybyggd finns inget
underhall planerat inom de nirmaste fem till tio
aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall
ar i enlighet med féreningens stadgar och enligt
praxis i nybyggnationer, berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 35 kr/m2 boarea fér
foreningens hus. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i

balansrikningen. /6?
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Férandring Eget kapital

Ir\betalda Uppla.telse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 190010000 170010000 501225 1164052 16 221 361701498
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 167 000 -167 000
Balanseras i ny rékning 16 221 -16 221
Arets resultat -256 397 -256 397
Belopp vid arets utgang 190010000 170010000 668 225 1013273 -256 397 361445 101
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 5379 5680 5654 5624 5 606
Resultat efter finansiella poster, Kkr -256 16 251 356 621
Soliditet, % 84,8 84,3 83,9 83,5 83,1
Bokfort virde fastigheten per kvm boarea, kr 63 592 63 869 64 146 64 394 64 671
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9 615 9991 10 247 10 589 10 845
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,75 1,70 1,81 1,84 1,85
Fastighetens beldningsgrad, % ** 15,1 15,6 16,0 16,4 16,8

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

I ny rakning overféres

1013273
-256 397
756 876

233905
522971
756 876

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér €j annat anges. /6?
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelsens intidkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

Not

How

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
5379 143 5680172
5379143 5680 172

-2193 498 -2 205 617
-185 095 -163 970
-301 859 -285 919

-1853 528 -1 858 860

-4533 980 -4 514 366

845 163 1165806

-1 101 560 -1 149 585

-1101 560 -1149 585
-256 397 16 221
-256 397 16 221
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 424 793 616 426 644 059

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 3085

Summa materiella anldggningstillgangar 424 793 616 426 647 144

Summa anliggningstillgdngar 424 793 616 426 647 144

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8798 14 040

Ovriga fordringar 60 299 11383

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 279773 448 413

Summa kortfristiga fordringar 348 870 463 836

Kassa och bank 944 580 2103 296

Summa omsittningstillgangar 1293450 2567132

SUMMA TILLGANGAR 426 087 066 429 214 276
714 Brf Nya Kvarnen 2 Org.nr 769623-6491 %
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 360 020 000 360020 000

Yttre fond 668 225 501 225

Summa bundet eget kapital 360688 225 360 521 225

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1013273 1164 052

Arets resultat -256 397 16 221

Summa fritt eget kapital 756 876 1180273

Summa eget kapital 361445 101 361701498

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 22 415 000 66 685412

Summa langfristiga skulder 22415000 66 685412

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9 41 810912 52 848

Leverantorsskulder 75 679 87403

Aktuell skatteskuld 116 000 118 000

Ovriga skulder 4258 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 220116 569 115

Summa kortfristiga skulder 42 226 965 827 366

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 426 087 066 429 214 276
8/14 Brf Nya Kvarnen 2 Org.nr 769623-6491 \
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fére fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/ékning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/ékning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den Iépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

914

2020-01-01
2020-12-31

845 163
1853528
-1101 560

1597131

5242
109 724
-11724

-346 741

1353632

2512348

-2512 348

-1158 716
2103 296

944 580

2019-01-01
2019-12-31

1165806
1858 860

-1149 585

1875081

-13 040
-146 901
31116
-46 690

1699 566

-1712 348

-1712 348

-12 782
2116078

2103 296

A3
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna r oférandrade jamfort med foregéende ar.

Materiella aniéiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter
fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnaden skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.

Markvirdet 3r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar

avskrivningsplan tilldmpas.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Inventarier, Verktyg och installationer 5ar
Byggnad 120 ar

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underh3ll ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat tilf fond for yttre underhail.

Fastighetsskatt/avgift
Bostadsligenheterna &r fran och med virdedret 2014 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med

ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (féreningens del av garaget) utgdr fran och med
faststilit vardear till 1 % av taxeringsviardet for lokaldelen.

Noter till resultatrékningen

Not2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostader 4275 492 4275492
Hyresintakter garage 853516 880 150
Hyresintikter forrad 75167 73729
Intakter IT-kommunikation & TV -458 258 000
Intakter varmvatten 121 312 133593
Intdkter uthyrning gastrum 12 950 21 600
Intikter uthyrning gemensamhetslokal 3800 2950
Ersattning fran Nya Kvarnen Sff 19 740 27 805
Ovriga hyresrelaterade intakter - 17 624 6 853
Summa nettoomsattning 5379 143 5680172

AT
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2020 2019
Teknisk forvaltning 52975 50095
Fastighetsel 129 430 136 774
Uppvarmning 403 161 461 951
Vatten 241014 265 007
Sophantering 147 304 121 988
Forsakringspremier 84 455 81 883
IT-kommunikation & TV 271870 270 200
Fastighetsskatt 58 000 58 000
Gemensamhetsanldggningar _ 393748 190 552
Reparationer/underhall 228 215 391 499
Stid & entrémattor 118 067 106 697
Ovriga driftkostnader 65259 70971
Summa driftkostnader 2193498 2205617

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaitning 99 584 97 156
Revision inklusive radgivning 19 000 19 375
Kostnader fér arsstimma och medlemsmaéten 33 848 17 150
Ovriga externa kostnader 32663 30289
Summa 6vriga externa kostnader 185 095 163 970

Not5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 236 500 230833
Sociala avgifter 65 359 55086
Summa personalkostnader 301 859 285919

7
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastighet:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Intdkter varmvatten

Férsakringspremie

IT-kommunikation & TV

Ekonomisk férvaltning

Styrelsearvode & sociala avgifter
Gemensamhetsanlaggningar

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

12114

2020-12-31

435 440 000

435 440 000

-8 795 941
-1850443

-10 646 384

424793 616

212 298 516

212 495 100

424793 616

190 800 000
129 800 000

2020-12-31

42 086
42 086

-39 001
-3085

-42 086
0

2020-12-31

43 825
64 530
47 066
25916
77 500

0
20 236

279773
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2019-12-31

435 440000

435 440000

-6 945 498
-1 850443

-8 795941

426 644 059

214 148 959

212 495 100

426 644 059

190 800 000
129 800 000

2019-12-31

42086

42 086

-30 584
-8 417

-39 001

3085

2019-12-31

53155
62709
44 602
24 896
93632
98 437
70 982

448 413
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 til} 5 ar 84 000 211 392
Amartering efter 5 ar 22 331 000 66 474 020
Summa langfristiga skulder 22 415000 66 685 412
Kreditgivare Villkorsiandring R3nta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 819 2021-02-28 0,86 14 737 000
SEB 835 2021-02-28 1,88 15234912
SEB 800 2021-04-28 0,90 11 818 000
SEB 894 2023-02-28 2,29 10 500 13 537 000
SEB 932 2025-02-28 2,58 10 500 8 899 000
Summa 21000 64 225912
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -21 000
Lan for villkorsindring under 2021 -41 789 912
Summa langfristiga skulder 22 415 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 115557 457 557
Upplupna rintekostnader 6920 6192
Uppvarmning 51528 69 359
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46111 36 007
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 220116 569 115

13/14
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Skulder fér vilka sikerheter stillts 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 75 500 000 75500000
Summa stéllda sikerheter 75 500 000 75 500 000

Not 12 Handelser under rikenskapsaret

Mot bakrund av utbrottet av Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder
for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av Covid-19.

Nacka :Z/Do'z/t = OQ\/ - 2_,?)

/

Kjell Engvist

anielsson

reVisionsberittelse har ldmnats den Z 2021.

BoReyision AB

Joakjrm Mattsson

14/14 Brf Nya Kvarnen 2 Org.nr 769623-6491 w{&\‘\ ‘f}&



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Nya Kvamen 2, org.nr. 769623-6491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Nya Kvarnen
2 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningstgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. f



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven uifért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nya Kvarnen 2 f6r &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller frlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvattningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forispande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och d&rmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fr
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
farhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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